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2.1

2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan entlang der Clemensstrafie festgesetzten Mischgebiet (M) sind nicht
zUlssig:

. Vergnligungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Einzelhandelsbetriebe fur den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter

Im Mischgebiet (MI) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:

. Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften

. Sonstige Gewerbebetriebe

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausnahmsweise nicht zuldssig:

. Anlagen fur Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Einzelhandelsbetriebe fir den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

FUr alle Bereiche der Planflache gilt, dass eine Firsthdhe von 11,00 m nicht Uberschritten werden darf.
Bezugspunkt far die Ermittlung der Firsthdhen ist die mittlere Héhe der Oberkante der
Verkehrsflache, an die das Grundstick grenzt. Mafigebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante
StraBBenhdhe.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens der Wohngebéude darf hdchstens 0,90 m Ober
der Gehwegoberkante (Schlussstein bzw. Rasenkantenstein) liegen. Dieses Hohenmaf bezieht sich
auf die Gehwegoberkante, die straf3enseitig in der Mitte eines jeden Grundstlcks besteht, und zwar
an der Grundstlcksseite, an der die Haupterschliefung des Grundstlicks zur o6ffentlichen
Verkehrsflache erfolgt.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Pkw-Garagen und Carports sind bis an die hintere Baugrenze zuldssig. Zur &ffentlichen
Verkehrsflache hin betragt ihr Mindestabstand 5,00 m; dieser Mindestabstand reduziert sich bis auf
2,00 m, wenn die Einfahrt nicht zur Verkehrsflache hin errichtet ist.
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4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO als Gartenhauser, Gewédchshiuser o. A.
auch auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern sie ein Volumen von 50 cbm nicht Gberschreiten.

5 Zuléssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

6.1 Im Bereich der Baugrundsticke ist je Grundstick mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung bzw.
ein Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Die Gemeinde kann den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend
den getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen (§ 178 BauGB).

6.2 Es wird folgende Pflanzliste festgesetzt:
Bdume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung
Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica Vogelbeere Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior Obstbdume
Stieleiche Quercus robur Gesamtes. Repert?ire an Kern
/Steinobstbaumen
Traubeneiche Quercus petraea Schnitthecke
Winterlinde Tilia cordata Feldahorn Acer campreste
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Eingriffeliger Weifidorn

Crataegus monogyna
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7 Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauC NRW)

Grundstuckseinfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind
. als Mauerwerk maximal 0,30 m und
° als Hecke oder Holzzaun maximal 0,80 m

Uber der fertig hergestellten Gehweg- oder Schrammbordflachen zulédssig. Hinter der hinteren
Baugrenze sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) Laubholzhecken (Schnitthecken) als
Grundstickseingrenzung zulassig.

Zaunanlagen bis zu einer Héhe von 2,00 m sind nur in Kombination mit Laubholzhecken zuléssig.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Waldfeucht zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstlcken zu versickern. Die ortsnahe
Versickerung erfolgt Uber eine Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage je Grundstick mit einer 0,3 m
starken begrinten Muldendecke. Fir den Aufbau und die Dimensionierung der Rigole gelten die
Festsetzungen des hydrogeologischen Gutachtens der Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH.
Die Rigolensohle muss dabei an eine versickerungsfédhige Schicht anschlieflen. Die Versickerung darf
nur Uber die belebte Bodenschicht erfolgen. Als Versickerung Uber die belebte Bodenzone ist geméf
Unterer Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg auch eine Rohr-Rigolen-Versickerung anzusehen,
sofern das perforierte Rohr (Durchmesser mind. DN 300} in einer Tiefe von etwa 60 bis 80 cm
eingebaut wird.

3. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill B des mit ordnungsbehdrdlicher
Verordnung vom 30.07.1992 festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage in
Heinsberg-Kirchhoven. Danach ist die Verwendung von Recyclingmaterialien (z. B.
Elektroofenschlacke, Hochofenschlacke, Huttensand, LD (Stahlwerks-)Schlacke,
Schmelzkammergranulat, RCL (Recyclingmaterial / aufbereiteter Bauschutt) verboten. Auf Antrag bei
dem Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserschutzbehdrde - kann eine Befreiung von diesen
Verboten im Einzelfall erteilt werden. Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht
zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie z. B. nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung)
sowie das unsachgeméfle Anwenden zugelassener Mittel ist verboten. Das Versickern von
Niederschlagswasser ist nur Uber die belebte Bodenzone méglich. Fur die Einleitung von
Niederschlagswassern von Dachflichen sowie sonstigen befestigten Flachen UOber eine
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Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Im Ubrigen sind die Verbotstatbestdnde des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten.

4, Bergbau

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Heinsberg®, Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Braunsrath 17
sowie UOber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen
Zwecken). Eigentlmerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg” ist das Land Nordrhein-Westfalen, ¢/o
MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Disseldorf. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Braunsrath 17 ist
die RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KéIn. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland”
ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Straie 160 in 34119 Kassel.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
Planmaf3inahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und geologischen
Grundenist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch
in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

5. Stmpfungsmafinahmen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg
vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1) von durch
Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande ist in den n&dchsten Jahren nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieffen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlentagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese
kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

6. Erdbebengeféhrdung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1: 350 000
(Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in der geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten, insbesondere geméafi den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW
mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”, zu berlcksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand




Gemeinde Waldfeucht
Textliche Festsetzungen und Hinweise zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Muhlenberg” .V. DH

10.

der Technik angesehen und sollten entsprechend bericksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., innerhalb der
Werbeverbotszonen und mit Wirkung zu den freien Strecken klassifizierter Straien, vorliegend der
L 228, sind grundsatzlich verboten und bedirfen in den wenigen mdéglichen Ausnahmeféllen der
gesonderten Zustimmung der StraBenbauverwaltung (§ 9 Abs. 6 FStrG bzw. § 28 StrwG NW).

Larmimmissionen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt in Teilen an die L 228. Gegenlber der
StraBenbauverwaltung kdénnen weder jetzt noch zuklnftig aus diesen Planungen Anspriche auf
aktiven und/oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden.

Bodenfunde

Auf die §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde Waldfeucht oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind unverdndert zu erhalten. Die Weisungen des Amtes fur Bodendenkmalpflege sind
abzuwarten.

Baudenkmaéler

Innerhalb der ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen”
befindet sich das Gebdude Landstr. 33, eine vierfligelige Backsteinhofanlage, die in Teil A der
Denkmalliste der Gemeinde Waldfeucht als Baudenkmal eingetragen ist. Sdmtliche Mafinahmen an
diesem in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Baudenkmal sowie in dessen engerer Umgebung
bedirfen geméf3 § 9 DSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis und sind mit den zustandigen
Denkmalbehdrden abzustimmen.
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