Bebauungsplan Nr. 64 "Am Melatener Straldchen”
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Textliche Festsetzungen

Zeichenerklarung

dud Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf eins begrenzt (s. Nutzungsschablone).

Einschnitte sowie Stutzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang den Grundstiicks-
grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, sind in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe
von ca. 50 cm auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.8 Gestalterische Festsetzungen und Einfriedigungen

1.8.1 Dachaufbauten (z. B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuléssig. Der

Firsthéhe auszufihren.

geschlossene Hecke anzulegen. Weiterhin sind Laubbaume 2. Ordnung im Abstand von 15
bzw. 20 m anzupflanzen.

Im WA-Gebiet ist je Baugrundstick mindestens ein heimischer Laubbaum oder
Obsthalbstamm zu pflanzen.

Art der baulichen Nutzung iy

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung

tern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs
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Hinweise
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1.Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 14.02.2017 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Melatener
Strafchen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
8/2017 der Gemeinde Waldfeucht vom 21.12.2017 &ffentlich bekannt gemacht.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

4. Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlich Belange sind, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am 08.01.2018 schriftlich gebeten, zur Absicht der
Gemeinde Waldfeucht, den Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener StrdRchen*®
aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.08.2018 schriftlich gebeten, bis zum 28.09.2018 ihre
Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener
StralRchen* mitzuteilen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Biurgermeister

10. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10.10.2019 schriftlich gebeten, bis zum 28.11.2019 ihre
Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener
Stréalchen” mitzuteilen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

11. Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 16.06.2020
den Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener StrdRchen* gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

2. Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 19.12.2017
beschlossen, die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die
Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener
StralRchen” aufzustellen, zu informieren.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 05.07.2018
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am Melatener
Stralchen” mit Erlauterungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Biurgermeister

8. Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 01.10.2019
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am Melatener
StralRchen” mit Erlduterungen erneut 6ffentlich auszulegen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

3. Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 8/2017 der Gemeinde Waldfeucht
vom 21.12.2017 erfolgte in der Zeit vom 08.01.2018 bis 09.02.2018 die
offentliche Darlegung der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am
Melatener StralRchen” verfolgten Planziele gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

6. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener StralRchen® hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5/2018 der Gemeinde Waldfeucht vom
12.07.2018 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2018 bis
28.09.2018 mit Erlauterungen 6ffentlich ausgelegen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener StrafRchen* hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6/2019 der Gemeinde Waldfeucht vom
10.10.2019 als Entwurf in der Zeit vom 28.10.2019 bis 28.11.2019 erneut
offentlich ausgelegen.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am Melatener StralBchen® als
Satzung durch den Rat der Gemeinde Waldfeucht vom 16.06.2020 sowie der
Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind am

im Amtsblatt Nr. der Gemeinde Waldfeucht offentlich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Hinweis: Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im
Parallelverfahren durchgefiihrt wurde, wurde mit Schreiben vom

unter Aktenzeichen von der Bezirksregierung Kéln genehmigt
und am im Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht bekannt
gemacht.

Waldfeucht, den

Schrammen, Der Burgermeister

13. Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und dass die Festlegung der
stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Heinsberg, den 23.06.2020

. H. Birkenbach
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der jeweils glltigen Fassung

2.1 Baugrundverhaltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet B6den vorherrschen, die im Allgemeinen empfindsam gegen Boden-
druck sind. Zur Vermeidung von Schadigungen der natirlichen Bodenfunktionen ist folgendes zu beachten:

- Der Schutz des Mutterbodens ist gemafl § 202 BauGB zu gewahrleisten.

- Umgang mit Bodenaushub: Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind ent-
sprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der BaumaRnahmen sind Bereiche fir die Material-
haltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

- Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

- Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst groRem Umfang in naturnahem Zustand zu be-

lassen (kein Abtrag, kein Befahren).

2.2 Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Heinsberg" sowie Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Bocket 2". Eigentimerin des Bergwerksfeldes
"Bocket 2" ist die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln. Eigentimerin des Bergwerks-
feldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Berg-
werksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbau-

lichen Tatigkeiten zu rechnen.

2.3 SumpfungsmalRnahmen

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der raumliche Gel-tungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes von durch Simpfungsmalnahmen des Braun-kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen

Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

2.4 Erdbebenzone

Die Gemeinde Waldfeucht ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland - Nordrhein Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone 2 mit geologischer
Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) zuzuordnen. Gemaf den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung uUblicher Hochbauten die DIN
4149: 2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung” des Deutschen

Instituts fir Normung e. V., Berlin (Hrsg.) zu bericksichtigen.

2.5 Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder dem LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes fir Bodendenkmal-pflege fur den Fortgang der Ar-

beiten ist abzuwarten.

2.6 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampf-
handlungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Welt-
krieges. Aus diesem Grund wird vor Beginn der Bauarbeiten eine Uberpriifung der tiberplanten Flache auf Kampfmittel
beantragt. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-

bauarbeiten etc., wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

2.7 Gerduschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraft-
werken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. Es wird
darauf hingewiesen, dass fir den Betrieb von haustechnischen Anlagen (Luft- und Warmepumpen, Blockheizkraft-
werke, Klima- und Liuftungsanlagen) im Plangebiet ein larmtechnischer Einzelnachweis erforderlich ist, der im Bauge-
nehmigungsverfahren vorzulegen ist. Grundlage hierfur sind die berechneten Vorbelastungen der MP MP1 bis MP8

aus der Schallimmissionsprognose vom 28.03.2019.

2.8 Wasserrechtliche Erlaubnis

Werden bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet, ist rechtzeitig vor Einbau die
Baustoffe beim Landrat Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Gleiches gilt fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden.

29 Stérungen durch die Landwirtschaft

Durch landwirtschaftliche Aktivitdten im Bereich der Hofanlage und in der Feldgemarkung kann es besonders zur Aus-

saat- und Erntezeit zu daraus resultieren-den Stérungen kommen.
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