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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Waldfeucht hat im Jahr 2018 den Bebauungsplan Nr. 65 ,Am Bollberg” aufgestellt. Das
Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung eines
Wohngebietes zu schaffen. Die ErschlieBungsmaBBnahmen des abgesicherten Baugebietes haben be-
gonnen und die einzelnen Grundsticke werden vermarktet.

Im Zuge der Ausbauplanung hat sich gezeigt, dass das Stralenniveau zugunsten des Entwésserungs-
konzeptes zum Teil rund 1,0 m héher als das bestehende Geléandeniveau liegen sollte. Einige der
neuen Grundstlckseigentimer sind daher mit dem Wunsch an die Gemeinde getreten, die jeweils
erworbenen Grundsticke aufzufillen und hierdurch an das entstehende Strafenniveau anzuglei-
chen.

Wurden die Grundstiicke an das Strafienniveau angeglichen, so kdnnten die Méglichkeiten zu deren
Ausnutzung optimiert und der Bedarf zur Inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle reduziert
werden. Dies ist i.S.d. flaichensparenden und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung geméaf dem Ziel
6.1-1 des Landesentwicklungsplanes fur das Land Nordrhein-Westfalen zu begrif3en. Ebenso kénnte
auf diese Weise daflir Sorge getragen werden, dass die privaten Zufahrten mit von den Wohngebau-
den abgewandtem Gefélle errichtet werden kdnnten. Dies wirde Bauschaden entgegenwirken und
stlinde damit im Einklang mit einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung des § 1 Abs. 5 BauGB.

Dem steht gegeniber, dass das Grundsticksniveau gegenlber angrenzenden, bereits bebauten
Wohngrundstiicken erhdht wirde. Jedoch sind die hiermit verbundenen Auswirkungen zumindest
grundséatzlich mit denen von Einfriedungen vergleichbar. Insbesondere da eventuell entstehende
Stufen im Gelénde auf Abstandsflachen anzurechnen wéren. Ebenso ist zu bericksichtigen, dass Teile
der angrenzenden Grundstlcke bereits auf das planerisch beabsichtigte Niveau angehoben wurden.
Vor dem Hintergrund der vorgenannten Aspekte und im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung
vertritt die Gemeinde Waldfeucht die Auffassung, dass die mit einer entsprechenden Gelandemo-
dellierung verbundenen Vorteile die Nachteile GUberwiegen.

Gemaf den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ist die Umsetzung der Planungsab-
sicht nicht méglich. Regelungen zu Geldndeaufschittungen werden nicht getroffen. Zudem ist in die-
sem kein Bezugspunkt fir Nebenanlagen definiert. Insofern wirden bei dessen Bestimmung die Re-
gelungen der BauO NRW greifen, wonach der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittleren
Wandhoéhe von Nebenanlagen der mittleren Hohe des bestehenden Geldndes entspricht. Da die
PlanstraBBen Uber dem bestehenden Geléandeniveau liegen, wirden auf Stralenniveau errichtete Ga-
ragen und Carports eine mittlere Wandhéhe von 3,0 m regelméBig Gberschreiten und Abstandsfla-
chen auslésen. Somit wéren sie auf den Grundstlicksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zuléssig.

In diesem Zusammenhang ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bollberg” erforderlich.
Es besteht ein Planungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.
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1.2

1.3

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (orangene Linie) (Land NRW, 2020)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen Gemarkung Haaren, Flur 1,
Flurstiick 98 und Teile der Flurstiicke 72, 189, 190, 194, 195, 198 und 151 sowie die Flachen Gemarkung
Haaren, Flur 2, Teile der Flurstiicke 36 und 147 bzw. eine Flache von ca. 9.256 m2

Das aktuelle Luftbild stellt noch die Situation vor Beginn der Bauarbeiten dar und bildet teilweise
noch die bisherige Nutzung der Gartenflachen der umliegenden Baugebiete ab. Der Bau des Wohn-
gebietes geméaf dem Bebauungsplan Nr. 65 ist bereits weit fortgeschritten, sodass derzeit der End-
ausbau getatigt wird.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen unterschiedliche Nutzungen. Es grenzen Baugebiete in nord-
westlicher, norddstlicher und stddstlicher Richtung an das Plangebiet. Im Stdwesten befindet sich
die freie Feldflur, die im Nahbereich des Plangebietes durch Griinstrukturen gepragt ist. Im Westen
liegt eine ehemalige Motte. Im Stiden eine Weihnachtsbaumkultur. Die Erschliefung des geplanten
Baugebietes ist Uber die Bollbergstraie gesichert, die westlich an den Plangebiet angrenzt und im
Norden des Plangebietes an die Dorfstraf3e anbindet.

Planverfahren gemaf3 § 13 BauGB

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplanen auf
das vereinfachte Verfahren zurtickgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt
werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend gepruft.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Ergénzung ei-
nes Bauleitplans die Grundzlge der Planung berihrt werden.

Die Grundzige der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungspla-
nes definiert. Diese bestehen in der Schaffung von Wohnbauland bei gleichzeitiger Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sie werden durch die vorliegende Planung nicht in
Frage gestellt und bleiben somit unberihrt.
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. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

GemaB Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stéadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kdnnen eine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslésen, wenn sie im bisherigen Au3enbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der rdumliche Geltungsbereich der 1.
Anderung ausschlielich Flachen erfasst, die nicht im bisherigen AuBenbereich liegen, kann
eine von dem Vorhaben ausgeldste Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung ausgeschlossen werden.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.2 dieser Begriindung).

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei

der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen aufr die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie mdglich vermieden werden. “(vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)
Gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
maf Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféallen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréferen Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder au3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere geféhrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fihren kénnten, sind im néheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollstéandig erfullt. Demzufolge kann
die vorliegende Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Im ver-
einfachten Verfahren stehen die nachfolgenden Verfahrenserleichterungen zur Verflgung.

. Von der Friihzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,2#jurabs_6
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139535,66
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,6#jurabs_1
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,7#jurabs_1
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2.2

werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan und Flachennutzungsplan

Da sich die Ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Regionalplan sowie dem Fl&-
chennutzungsplan lediglich auf die Art der baulichen Nutzung beziehen und diese nicht Gegenstand
dieser Plananderung ist, bestehen keine Konflikte zwischen der geplanten Bebauungsplananderung
und den Ubergeordneten Planungsinstrumenten.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG) Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschafts-
planes II/5 ,Selfkant”. GeméaB § 20 Abs. 3 LNatSchG NRW sind die Festsetzungen des Landschafts-
planes fir den rdumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanadnderung mit Inkraft-
treten des Ursprungsbebauungsplanes jedoch auBer Kraft getreten.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht. Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderungen im weiteren Umfeld sind ebenfalls
nicht zu erwarten, da die Planung lediglich Eingriffe in Bereiche begrindet, die bereits unter Berick-
sichtigung des bestehenden Bebauungsplanes fur vergleichbare Eingriffe eréffnet werden.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,6#jurabs_2
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2.4

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Bei dem nachstgelegenen Wasserschutzgebiet handelt es sich um das festgesetzte Trinkwasser-
schutzgebiet ,Waldfeucht”. Dessen Wasserschutzzone llla befindet sich in einem Abstand von etwa
380 m, stlich des geplanten Wohngebietes. Durch unterschiedliche Siedlungsnutzungen werden das
geplante Wohngebiet und das Schutzgebiet rédumlich und funktional voneinander getrennt. Zudem
fuhrt die Planung zu keinem mafigeblichen Einsatz von Pestiziden oder sonstigen wassergefahrden-
den Stoffen. Insofern ist zu erwarten, dass die Umsetzung der Planung zu keiner Beeintrachtigung des
Schutzgebietes fihren wird.

Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlie3ender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaf § 78d Abs. 2
WHG von den Léandern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht er-
folgt.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 65 ,Am Bollberg” setzt fur den Geltungsbereich
zeichnerisch folgendes fest:

e Ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer Geschossigkeit von einem Voll-
geschoss

e Eine Traufhdhe von 6,50 m als Hochstmaf3

e Eine Firsthéhe von 10,00 m als Héchstmaf

e FEinzel- und Doppelh&user als zulassige Hausform

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen definiert werden

o Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinien und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.
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3.1

3.2

PLANINHALT

(§ 9 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 65 trifft fir den raumlichen Geltungsbereich eine Vielzahl unterschiedlicher
Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, die im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens geéndert werden oder fur die réaumliche Verortung erforderlich sind. Eine
Anderung der weiteren Festsetzungen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der radumliche Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem Ursprungsbebauungsplan und umfasst
folglich die Flachen Gemarkung Haaren, Flur 1, Flurstick 98 und Teile der Flursticke 72, 189, 190, 194,
195, 198 und 151 sowie die Flachen Gemarkung Haaren, Flur 2, Teile der Flurstlicke 36 und 147. Auf
diese Weise sollen planerische Ungleichbehandlungen vermieden werden.

Maf3 der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Zur Bestimmung der Trauf- und Firsthohe sowie des Hohenbezugspunktes wurden die nachfolgen-
den textlichen Festsetzungen in den bestehenden Bebauungsplan aufgenommen.

22  Dieinder Planzeichnung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzte maximal zuldssige
Trauthdhe baulicher Anlagen hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgliltig hergestellten
an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliiche (Oberkante Gehweg
bzw. Strafle) in Hohe der Mitte der dberbaubaren Grundstiicksfldche des jeweiligen Grund-
stiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschliefungsfidche
maBgebend. Die Trauthdhe wird definiert als Schnittkante der AuSenfléchen des aufgehen-
den Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Dieinder Planzeichnung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzte maximal zuldssige
Firsthohe baulicher Anlagen hat als Bezugspunkt die Hohenlage der enagliiltig hergestellten
an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschiieBungsfliéche (Oberkante Gehweg
bzw. Strafie) in Hohe der Mitte der lberbaubaren Grundstiicksfldche des jeweiligen Grund-
stuicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschliefungsfidche
magebend. Die Firsthéhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

Demnach wére die mittlere Wandhdhe anhand der Héhe des Ursprungsgeléandes zu ermitteln. Da das
Gelédnde unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlich vorliegenden Ausbauplanung aufgeschuttet
werden soll, wére die grenzstandige Errichtung von Anlagen i.5.d. § 6 Abs. 8 Nr. 1 BauGB an Baulasten
oder vergleichbare Regelungen. Da es nicht der Planungsabsicht der Gemeinde entspricht, diese
Umsetzung entsprechender Anlagen in jedem Einzelfall an zusatzliche Regelungen zu binden, werden
die vorgenannten Festsetzungen aufgehoben und wie folgt neu gefasst:

22 Die Trauthdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuBenfldchen des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut. Die Firsthohe (FH) wird definiert durch die Oberkante der Dach-
haut.
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3.4

2.3 Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhdhe (TH), der Firsthohe (FH) sowie der mittleren
Wandhdhe ist die Hohenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstick grenzenden
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche (Oberkante Gehweg bzw. Strafie) in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstickstldche des jeweiligen Grundsticks. Bei Eckgrundsticken ist die
hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche maBgebend.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Durch Regelungen zu Geldndeaufschuttungen wird aus den unter Kapitel 1.1 aufgefihrten Grinden
daflr Sorge getragen, dass die Baugrundsticke an das entstehende StraBBenniveau angeglichen wer-
den kénnen. Um Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke auf ein vertragliches Maf3 zu reduzie-
ren, wird die Zulassigkeit dieser Aufschittungen auf eine Hohe von 1,0 m tUber dem bestehenden
Gelédndeniveau beschrankt.

7.7 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Aufschiittungen zuldssig, die den bestehenden HS-
henunterschied zwischen den ErschiieBungsstraBen und den geplanten Baukdrpern ausglei-
chen. Entlang der zeichnerisch festgesetzten ,Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans” aarf eine Hohendifferenz von 1.0 m zwischen der jeweiligen Oberkante des
bestehenden Gelandes und der jeweiligen Oberkante des aufgeschliitteten Geldandes nicht
uberschritten werden.

/7.8  Die Oberkante des bestehenden Geléndes entlang der zeichnerisch festgesetzten ,Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans” wird bestimmt durch die Hohenbe-
zugspunkte BP1 bis BP15. Die Hohenlage zwischen den Hohenbezugspunkten ist durch line-
are Interpolation zu bestimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG)

Aufgrund der fortgeschrittenen ErschlieBungsplanung ist zwischenzeitlich abschlieBend bekannt,
dass ein Trennsystem hergerichtet wird. Um die hinreichende Auslastung von diesem zu gewahrleis-
ten, wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8. Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwas-
serkanal innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,StraBenverkehrsfiache” einzuleiten.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren geméaf § 13 BauGB aufgestellt. GemaR
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprufung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind abgesehen. Die Pflicht zur Beschrei-
bung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes gemafl § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt
hiervon unberuhrt.
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4.1

4.2

Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unabhangig von den sonstigen Umweltbelangen zu bewer-
ten. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 werden jedoch keine zuséatzlichen Eingriffe im
Sinne der Eingriffsregelung begriindet, da lediglich der Héhenbezugspunkt fir Garagen und Carports
angepasst wird. Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sowie die festgesetzten Verkehrsflachen
werden nicht erhoéht.

Nachbarschaftliche Belange

Durch die Umsetzung der Planung wird das Grundstlcksniveau gegentber angrenzenden, bereits be-
bauten Wohngrundstiicken erhéht. Jedoch sind die hiermit verbundenen Auswirkungen zumindest
grundséatzlich mit denen von Einfriedungen vergleichbar. Insbesondere da eventuell entstehende
Stufen im Gelédnde auf Abstandsfldchen anzurechnen wéren. Ebenso ist zu bericksichtigen, dass Teile
der angrenzenden Grundstlcke bereits auf das planerisch beabsichtigte Niveau angehoben wurden.
Vor dem Hintergrund der vorgenannten Aspekte und im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung
vertritt die Gemeinde Waldfeucht die Auffassung, dass die mit einer entsprechenden Geldandemo-
dellierung verbundenen Vorteile die Nachteile GUberwiegen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Waldfeucht am
.............................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bollenberg” als Satzung beschlos-
sen hat.
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