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Begrindung
zur 51. Flachennutzungsplananderung

1 Grundlage des Verfahrens

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat auf Grundlage des ErschlieBungskonzepts der
Grundsticksgemeinschaft ,Melatener Stralchen GrundstiicksGbR" gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.64. ,Am Melatener Stra3chen” und die
zugehorige 51. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren am
14.02.2017 beschlossen.

Es ist geplant, die Darstellung im Flachennutzungsplan von ,Flachen fir die Landwirt-
schaft" in ,Wohnbauflache" zu wandeln. Derzeit werden die Flachen als private Dauer-
grunlandflachen genutzt.

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Straf3chen”

Mit der Umnutzung zum Wohnen soll die am Ortsrand von Waldfeucht liegende Flache
durch einen zeitgeméaRen Wohnungsbau arrondiert werden und somit Baurecht fir Ein-
familienhduser in Form von Einzelhdusern und Doppelhdusern geschaffen werden. Das
Plangebiet befindet sich in Privateigentum der Grundsticksgemeinschaft ,Melatener
StralRchen GrundstlicksGbR*".

Die Anfrage auf landesplanerische Anpassungsbestatigung gemal 8§ 34 Landespla-
nungsgesetz (LPIG NRW) bei der Bezirksregierung Kéln ergab, dass der geplanten Bau-
leitplanung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Fur die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR gemaR § 2ai. V. mit §
2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellt.

2 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Waldfeucht liegt westlich von Heinsberg im Naturraum Selfkant zwischen
den Flussen Wurm im Osten und der Maas im Westen. Nach Westen hin bildet die Staats-
grenze zwischen dem Koénigreich der Niederlande und der Bundesrepublik Deutschland
auf etwa 10 km Lange gleichzeitig die Gemeindegrenze. Nach Osten hin grenzt die Ge-
meinde an die Kreisstadt Heinsberg, im Siden an die Gemeinden Selfkant und Gangelt.

Das Plangebiet liegt in stdlicher Richtung der Ortslage Waldfeucht und rundet die Wohn-
bauflache der Ortslage Waldfeucht in Richtung Ortslage Bocket ab. Unmittelbar an das
Plangebiet schlie3t sich auf der gegeniberliegenden StraRenseite der Melatener Stral3e
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in dstlicher Richtung eine landwirtschaftliche Hofflache an. Um u. a. die Auswirkungen
des landwirtschaftlichen Betriebes, aber auch die des Gewerbegebietes Waldfeucht/Bo-
cket sowie der Windkraftanlagen auf das Plangebiet zu bewerteten, wurde ein Gutachten
zu den zu erwartenden Schallimmissionen erstellt. Dieses bestatigt die Vertraglichkeit der
Planungen mit den vorliegenden und den zukinftig zu erwartenden Schallimmissionen.
Zur Vermeidung eines auftretenden Konfliktes wird zum Schutz der Wohnbauflachen so-
wie zur mdglichen Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes eine Larmschutzwand
entlang der Melatenstralie errichtet. Von einer Geruchsbelastigung durch den landwirt-
schaftlichen Betrieb ist nicht auszugehen, da der Betrieb lediglich Uber ca. 20 Stiick Vieh
(Mutterkiihe) mit Kalbern verfiigt. Futtersilo (Silage) und Dungflache sind auf der dem
Baugebiet abgewandten Seite des Betriebes zum Bocketer Weg hin angelegt. Im Ubrigen
liegen diese Flachen au3erhalb der Hauptwindrichtung, sodass hier kein relevanter Kon-
flikt entsteht.

In sidwestlicher Richtung schliel3t unmittelbar ein asphaltierter Wirtschaftsweg an das
Plangebiet an, der wiederum durch eine fortlaufende Hecke entlang dem Wirtschaftsweg
von dem fortfolgenden Griinland, welches zurzeit landwirtschaftlich genutzt wird, abge-
grenzt wird. Zur weiteren optischen und tatsachlichen Abgrenzung der Planflache zur
Weideflache und der landwirtschaftlichen Hofflache sind im Bebauungsplan planerische
Festsetzungen fur den Saum des Plangebietes vorgesehen.
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gednderte Fassung)

In nordwestlicher Richtung wird das Plangebiet durch die vorhandene Einzelhausbebau-
ung an der Kapellenstral3e und der Kreisstra3e ,Muhlenweid" begrenzt.

Im Zuge der 2. Erneuten Offenlage wird zur Vermeidung einer Enklave mit der Zweckbe-
stimmung ,Flache fir die Landwirtschaft* der Verfahrensbereich der Flachennutzungs-
plandnderung, wie in Abbildung 2 dargestellt, um die rickwartigen Grundstiicksflachen
der zur StralRe ,Mihlenweid" hin gelegenen Grundstiicke erweitert. Bei den Erweiterungs-
flachen (ca. 0,14 ha) handelt es sich um Garten- und Grunflachen der vorgelagerten Be-
bauung.
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Das Plangebiet wird unmittelbar Gber die innerértliche Kreisstral3e K5 ,Mihlenweid* so-
wohl an das ortliche sowie Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Unmittelbar in
ndrdlicher Richtung liegt der Ortskern der Ortslage Waldfeucht mit Haltestellen fir den
OPNV. Der Anschluss an die groRflachige ortliche Nahversorgung (REWE, ALDI, Ross-
mann usw.) ist ful3laufig tber die MelatenstralRe in 5 Minuten gegeben; ebenfalls liegen
neben Allgemein- und Zahnmediziner auch kleinflachige Versorger wie Béacker, Metzger,
Uhrenfachgeschéft, Apotheke, Banken und Poststelle im ful3laufig erreichbaren Umfeld
des Plangebietes.

3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist der Plandarstellung (s. Abbildung 2: Geltungsbereich
der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes) im MaRstab 1:5000 zu entnehmen.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,97 ha.

4 Planungsrecht

4.1 Regionalplan
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"/:bbildurng 3 AJSZGQ ahs dem Reg‘igr:.;plan fur den Regiérun(js'k-)e-'iirk' ktjln, '.r'ei.I;k-)schnitt_R;gi-c'Jn Aachéh
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen wird dieser
Bedarf durch die Darstellung eines Grol3teils des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungs-
bereich dokumentiert. Im ASB sollen u. a. nach den, durch die von der Bezirksregierung
Koln, Bezirksplanungsbehdrde, hier im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln vor-
genommenen textlichen Festsetzungen, Wohnbauflachen dargestellt werden. Somit er-
fullt das Plangebiet gréRtenteils die Vorgaben des Regionalplanes. Dem Umstand, dass
ein kleiner Teilbereich des Plangebietes bisher auerhalb des ,Allgemeinen Siedlungs-
bereiches” liegt und nunmehr umgewandelt werden soll, wird in der Planung dadurch
Rechnung getragen, dass im sidwestlichen Teil des Plangebietes eine Teilflache als 6f-
fentliche Griunflache in Form einer Streuobstwiese eingerichtet werden soll.
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4.2 Landschaftsplan

Durch den Landschaftsplan II/5 ,Selfkant* ist fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2
(Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit belebenden Ele-
menten) vorgegeben. Diesen Vorgaben kann im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
nebst dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag Rechnung getragen werden.

Hierzu wurde zu dem im Parallelverfahren behandelten Bebauungsplan ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag zur Prifung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
erforderlicher Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen erarbeitet. Die auftretenden
widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen wurden in einem Erdrterungsge-
sprach vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde besprochen.

Die erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen sind bereits erfolgt und bei der zu-
standigen Unteren Landschaftsbehorde als Ausgleichsflache festgeschrieben. Ebenfalls
wurde der bestehende Konflikt mit dem Sachgut ,Tier* durch neue Ansiedlungsflachen
fur den Steinkauz Rechnung getragen und durch die Untere Naturschutzbehérde aner-
kannt.
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4.3 Flachennutzungsplan

Auf der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplanes ist die geplante Nutzung
nicht moglich. Dieser stellt das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Im Pa-
rallelverfahren wird die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald-
feucht durchgefihrt, weil die Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
nicht mehr mit den heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Waldfeucht
Ubereinstimmen.
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Abbildung 5: Auszug dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Waldfeucht

Mit Schreiben vom 26.09.2017 bestatigt die Bezirksregierung Kéln, dass aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung gegeniiber der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
keine Bedenken bestehen.

4.4 Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich wurde parallel zur Flachennutzungsplanénderung der Bebau-
ungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Stral3chen” aufgestellt, der ein ,,Allgemeines Wohngebiet"
(WA) und o6ffentliche und private Griinflachen festsetzt.

4.5 Schutzgebiete

Ein groRer Teil des Plangebietes unterliegt dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Friling-
hovener, Waldfeuchter und Kitschbachtal sowie Grenzwaldbereich Haaren“. Gravierende
negative Auswirkungen auf die Schutzziele und -zwecke des Schutzgebietes sind jedoch
durch die vorliegende Planung nicht zu beftirchten, da durch die Ausweisung einer Streu-
obstwiese und dem Pflanzgebot auf den Grundstiicken Ersatzvegetationen fir die Pflan-
zenwelt und Lebensraum fur die Tierwelt geschaffen wird.
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Abbildung 6: Schutzgebiete
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Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Heinsberg hat gemaf § 20 Abs. 4 LNatSchG
die Umwandlung der beanspruchten Flachen zu Wohnbauflachen nicht widersprochen.

Zirka 300 m 6stlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4901-035 ,Obstwiesen
im Norden von Waldfeucht. Hierbei handelt es sich um schitzenswerte siedlungsnahe
Obstwiesen unterschiedlichen Alters innerhalb der weitgehend aufgerdumten Landschaft
und sie gelten als Rickzugsort vor allem fur Vogel und Insekten und sind von 6kologi-
scher Bedeutung.

Weitere Schutzausweisungen nach dem Naturschutz-, Wasser-, Forst- oder Denkmal-
schutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben. Darliber hinaus wurde fiir den Bebauungs-
plan gemafl 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag behandelt, ihnen wurde durch die Ausweisung neuer Grin- und Aufforstungsflachen
Rechnung getragen.

5 Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanénderung

Derzeit besteht in der Ortslage Waldfeucht aufgrund der intakten Infrastruktur eine ver-
mehrte Nachfrage nach Wohnbauland, insbesondere von der jungen 6rtlichen Wohnbe-
volkerung. Die momentane Nachfrage kann weder durch die derzeitig im Privatbesitz be-
findlichen einzelnen Bauparzellen, noch durch das in Planung befindliche Baugebiet, im
nordwestlichen Teil der Ortslage gelegen, abgedeckt werden, da die Gemeinde nur wenig
Einfluss auf die Privateigentimer hinsichtlich des Verkaufes an Bauwillige hat. Auch auf-
grund der niedrigen Zinsen besteht seitens der Eigentimerschaft keine Bereitschaft Fla-
chen zu verauRRern, da Bauland mithin als sichere Geldanlage einzuordnen ist und den
nachfolgenden Generationen als Baureserve dienen soll. Aufgrund der landlich geprég-
ten Struktur des Gemeindegebietes ist dem Bedarf entsprechend ein gleichméRiges An-
gebot an Wohnbauflachen notwendig, um insbesondere auch den jungeren Bewohnern
der Orte eine Zukunftsperspektive aufzuzeigen. Gerade fur den Fortbestand der ortlichen
Gemeinschaft und des Vereinslebens ist es wichtig, dass dieses Potenzial nicht gezwun-
gen wird, abzuwandern. Dariber hinaus bietet es sich an, Siedlungsentwicklungen in der
Néahe von Infrastruktureinrichtungen stadtebaulich zu entwickeln. Hier sei besonders der
Anschluss an den OPNV, das ortliche Nahversorgungszentrum und die Versorgungsein-
richtungen im Ortskern zu erwdhnen.

Dem Regionalplan, der die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
darstellt, ist zu entnehmen, dass in der Gemeinde Waldfeucht nur die Zentralorte Wald-
feucht und Haaren Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) sind. Alle anderen Orte der Ge-
meinde sind als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt.

Das Plangebiet bietet sich fur die geplante Nutzung besonders an. Durch die Erschlie-
Bung und Bebauung des Plangebiets kommt es zu einer Abrundung des Ortsbildes in
suddstlicher Richtung, welche mit der Komplettierung des Ortsbildes einhergeht. Durch
die geplanten Grinflachen zur Feldgemarkung hin wird sich das Vorhaben harmonisch in
das Ortsbild einpassen. Die ErschlieBung des Plangebiets soll von der bereits voll er-
schlossenen StralRe ,Muhlenweid K5* aus erfolgen.

Da das Plangebiet im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages durch die Grundstlcks-
eigentimergemeinschaft erschlossen wird, wurde die Gemeinschaft notariell verpflichtet,
mindestens 80% der Baugrundsticke innerhalb von 6 Jahren nach Rechtskraft des
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Bebauungsplanes der Bebauung zuzufiihren. Hierdurch wird einer zeitnahen Bebauung
der zur Verfigung stehenden Bauflachen Rechnung getragen und eine Bevorratung von
Bauflachen im Privatbesitz verhindert. Zurzeit liegen der Eigentiimergemeinschaft meh-
rere konkrete Anfragen von Bauwilligen fur Baugrundstiicke vor. Fir einen Teil der Flache
ist eine sofortige Bebauung durch die derzeitigen Eigentiimer vorgesehen, sodass die
Realisierung des Plangebietes geboten erscheint.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland besteht somit ein Planungsbe-
darf gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Im Plangebiet soll ein attraktives Wohngebiet entstehen. Durch eine auf die ortlichen Ge-
gebenheiten abgestimmte Bebauung soll sich das Vorhaben in das Ortsbild mit seiner
angrenzenden Bebauung einfligen.

Die geplante Wohnbebauung soll den 6rtlichen Gegebenheiten gerecht werden und nach-
folgende Aspekte berlcksichtigen:

- Ausweisung von hochwertigen Wohnbauflachen mit ca. 20 gro3zligigen und
attraktiven Grundsticken,

- eingeschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten
auf grol3en durchgriinten Grundstticken,

- die Vertraglichkeit mit dem benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb und einer
eventuellen Betriebserweiterung ist auch nach Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes weiterhin gegeben,

- die Festsetzung von privaten und offentlichen Griinflichen zur Abschirmung
des Wohngebietes und zur vertraglichen Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild gegenlber der bestehenden Grinlandflache,

- die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden,
- das Plangebiet soll schonend in die Landschaft eingebunden werden,

- Pflanzgebote fir die Freiflachen der Baugrundstiicke mit heimisch-standortge-
rechten Laub- und Obstbaumen,

- Regenwasserbeseitigung durch private Versickerungsanlagen.

6 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Flachen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Waldfeucht
als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt, daher besteht geman § la Abs. 2 BauGB
eine Begrundungs- und Abwagungspflicht beziiglich der Inanspruchnahme. In diesem
Zusammenhang ist auch die tatséchlich ausgelibte Nutzung zu betrachten. Die Flachen
werden derzeit ausschlieBlich als private Grinlandflache genutzt, von daher wird der
Landwirtschaft durch die Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft* in ,Wohnbau-
flache" keine Flache entzogen. Mit Schreiben vom 20.10.2015 beantragte daher die
Grundstliicksgemeinschaft die Flachen im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages zu
erschliel3en.
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Vergleichbare Reserveflachen, welche der Flachennutzungsplan in Waldfeucht als Bau-
flachen ausgeweil3t, sind in Waldfeucht kaum vorhanden. Bei den meisten bebaubaren
Flachen innerhalb der Ortslage handelt es sich um kleine Bereiche, die sich in Privatbesitz
befinden. Im Zuge der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fallt sogar eine Wohn-
bauflache wieder der Landwirtschaft zu. Zum anderen ist die Planflache im Regionalplan
fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen gréf3tenteils als Allgemeiner
Siedlungsbereich dokumentiert.

-oq{. & i : r % '

Abbildung 7: (gelb = Plangebiet; rot = Reserveflachen; blau = Gartenbau- und landwirtschaftliche Betriebe)

Verkehrsglnstig gelegen ist ware eine Flache an der StralRe ,Auf dem Wall“ stdlich des
Friedhofs. Diese unterliegt jedoch dem Landschaftsschutz mit ihrem Biotop BK-4901-035
.Obstwiesen im Norden von Waldfeucht®. Auch vergleichbare Flachen im Randbereich
der Ortslage sind im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen,
unterliegen teilweise dem Landschaftsschutz und werden durch ortsanséassige Landwirte
bewirtschaftet. Sie stehen somit nicht als Alternative zur Verfligung.

Unter Berlicksichtigung all dieser Aspekte halt die Gemeinde Waldfeucht eine Inan-
spruchnahme dieser Flachen fur vertretbar.

7 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets soll von der bereits voll erschlossenen Stral3e ,Mih-
lenweid K5* aus erfolgen. Da es sich hierbei um eine KreisstralRe handelt, werden die
durch das Vorhaben erzeugten Verkehrsstrome zu keiner Uberlastung des bestehenden
StralRennetzes fuhren. Auch kommt es zu keiner nennenswert héheren Beeintrachtigung
bestehender Wohngebiete entlang der K5.

Aufgrund der vorgesehen Bebauung ist von ca. 300 - 350 Fahrzeugbewegungen taglich
auszugehen. Dies entspricht einem maximalen Verkehrsaufkommen von ca. 20 Fahrzeu-
gen pro Stunde unter Zugrundelegung eines Betrachtungszeitraumes von 15 Stunden.
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Wie der Stellungnahme des StralRenverkehrsamtes zu entnehmen ist, bestehen aus stra-
Renverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

8 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wird in einem Leitungsnetz gesammelt, an die 6ffentliche Kanalisa-
tion der Gemeinde Waldfeucht angeschlossen und zur Klaranlage geleitet.

Im hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Straf3chen*
Uber die Versickerung von Niederschlagswasser wird festgestellt, dass eine Regenwas-
serversickerung im gesamten Plangebiet moglich ist.

Daher wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass das unbelastete Niederschlagswasser
von Dach- und Hofflachen mittels Rohr-Rigolen-Versickerung oder Mulden-Rigolen-Ver-
sickerung uber die belebte Bodenzone zu versickern ist.

Das hydrogeologische Gutachten bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 64.

9 Umweltbericht

Zur Qualifizierung und Erleichterung der Abwagung im Rahmen des Bauleitverfahrens fir
die Flachennutzungsplananderung wurden die Umweltbelange in Form eines Umweltbe-
richtes im Sinne der Anforderungen gemaf § 2 a BauGB konkretisiert. Unter Bertcksich-
tigung planerisch vorgesehener Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden die
verbleibenden wesentlichen baubedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgu-
tern ermittelt und beschrieben.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung.

10 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen. Weiterhin regelt § 1 a BauGB, dass Uber Eingriffe, die
durch den Vollzug eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, in der Abwagung nach 8§ 1
Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe sind im Rahmen der Abwagung nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

11 Hinweise

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg" sowie tber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Bocket 2". Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Bocket 2" ist die RWE
Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln. Eigentimerin des Berg-
werksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Aus wirtschaftlichen und ge-
ologischen Grinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-
Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen.
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SumpfungsmalRnahmen

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der raumliche Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes von durch Simpfungsmalnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kbénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

12 Flachenbilanz
Bestand Planung
Nutzung Flache ca. in ha Flache ca. in ha
Flache fur die Landwirtschaft 1.97
Allgemeines Wohngebiet 1,86
Offentliche Griinflache 0,11
13 Auswirkungen und Kosten der Planung

13.1  Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und der Bauvorhaben auf Umwelt,
Natur und Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zur Flachennutzungsplanén-
derung dargestellt. Dieser ist eigenstandiger Teil der Begriindung zur 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine privat genutzte Grinflache. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes bestehen daher keine erheblichen Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft, da zuséatzlich zu den 6ffentlichen Grinflachen auch in den Privatgar-
ten Ersatzvegetationen fur die Pflanzenwelt und Ersatzlebensraume fir die Tierwelt ge-
schaffen werden.

Die Bauleitplanung nimmt keinen Einfluss auf die Verkehrsfiihrung und nur geringen Ein-
fluss das Verkehrsaufkommen, sowohl kleinrAumig am Standort als auch in der naheren
Umgebung, da keine verkehrsintensive Nutzung vorgesehen ist.

13.2 Kosten

Die Kosten der Bauleitplanung tragt die Grundstiicksgemeinschaft ,Melatener StréRchen
GrundstiicksGbR".

Die Flachennutzungsplané&nderung selbst entfaltet keine unmittelbaren Auswirkungen auf
des Plangebiet und sein Umfeld, sie bereitet die verbindliche Bauleitplanung vor.
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zur 51. Flachennutzungsplandnderung
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10.

11.
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Verfahrensschritte

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 14.02.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 64 "Am Melatener StraRchen" be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 8/2017 der Gemeinde Waldfeucht am
21.12.2017 offentlich bekannt gemacht.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 beschlossen, die Offentlichkeit und
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig Gber die Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den Flachennutzungsplan zu &ndern, zu informieren.

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 8/2017 der Gemeinde Waldfeucht vom 21.12.2017 erfolgte vom
08.01.2018 bis einschlieRlich 09.02.2018 die 6ffentliche Darlegung der mit der 51. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes verfolgten Ziele.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.01.2018 schriftlich
gebeten, bis zum 09.02.2018 zur Absicht der Gemeinde Waldfeucht den Flachennutzungsplan zu andern,
Stellung zu nehmen.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 05.07.2018 beschlossen, den Entwurf der 51.
Anderung des Flachennutzungsplanes und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5/2018 der Gemeinde Waldfeucht vom
12.07.2018 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2018 bis 28.09.2018 6ffentlich aus-
gelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.08.2018 erneut
schriftlich gebeten, bis zum 28.09.2018 ihre Anregungen und Bedenken zur 51. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mitzuteilen.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 beschlossen, den Entwurf der 51.
Anderung des Flachennutzungsplanes und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen erneut 6ffentlich auszulegen.

Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6/2019 der Gemeinde Waldfeucht vom
10.10.2019 als Entwurf in der Zeit vom 28.10.2019 bis 28.11.2019 erneut &ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.10.2019 schriftlich
gebeten, bis zum 28.11.2019 ihre Anregungen und Bedenken zur 51. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mitzuteilen.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 16.06.2020 die 51. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen (Feststellungsbeschluss).

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am XX.XX.2021 die Aufhebung des Feststellungs-
beschlusses vom 16.06.2020 sowie die zweite erneute Offenlage des Entwurfes der 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen be-
schlossen.

Die im Rahmen der ersten und zweiten Offenlage eingegangen Anregungen und Hin-
weise wurden in der Begriindung zur 2. erneuten Offenlage berlcksichtigt.
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