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Ziel des Bebauungsplanverfahrens

1 Ziel des Bebauungsplanverfahrens

In den beiden Gewerbegebieten der Gemeinde Waldfeucht (Bocket
und Haaren) stehen keine gemeindlichen Grundstiicke fiir eine Ver-
aullerung zur Verfligung. Dem steht aber ein erheblicher Bedarf, vor
allem von kleinen und mittleren Betrieben aus der Ortslage Haaren,
gegenuber. Diese haben aufgrund der beengten Lage im Ort und der
moglichen Immissionskonflikte mit benachbarten Wohnnutzungen
keine langfristige Entwicklungsperspektive an ihren derzeitigen
Standorten und miussten die Gemeinde Waldfeucht verlassen. Auch
fur Neugriindungen sind innerhalb der Ortslagen von Waldfeucht
keine geeigneten Flachen vorhanden.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Entenpfuhl® in Haaren soll daher
entsprechend den Bedarfen erweitert werden. Die Erweiterung des
Gewerbegebietes in Haaren begriindet sich mit dem Bedarf, der vor
allem in der Ortslage Haaren besteht sowie mit der Nutzung vor-
handener Standortvorteile:

= Entwicklung aus dem vorhandenen Bestand

= sehr gute verkehrliche Anbindung durch den Anschluss an die
EK 5 neu

= vorhandener Gewerbeflachenbedarf in Waldfeucht-Haaren.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hatet daher beschlossen, die er-
forderlichen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplananderung) einzuleiten.

2 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
11.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Haaren“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 13.12.2012 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
09.07.2013 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans mit der
zugehorigen Begriindung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszu-
legen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.07.2013
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sowie we-
sentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
haben vom 02.09.2013 bis einschlieBlich 04.10.2013 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-



Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

zung am 04.02.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
grindung (§9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung als auch der formlichen
Beteiligung lagen die Schwerpunkte der Anregungen in den Themen
der Umweltvorsorge und des Denkmalschutzes. Von den beteiligten
Behorden sind uberwiegend fach- und zustandigkeitsbezogene Stel-
lungnahmen eingegangen. Wahrend der Offenlage sind zwei Stel-
lungnahmen von Biirgern eingegangen, die sich auf die Fragestel-
lung der Veranderten Wegefiihrungen im und im Umkreis des Plan-
gebietes sowie auf den Baudenkmalschutz (Haarener Miihle) bezo-
gen haben.

Die Behorden der Kreisverwaltung auBerten keine grundsatzlichen
Bedenken, wenn zu den Themen

» Verkehr: die geplante Anbindung an das vorhandene Stra-
Bennetz beibehalten wird;

= Gesundheit: wenn fur die nachstgelegene Wohnbebauung
keine nachteiligen Immissionen zu erwarten sind;

» Landschaft: wenn die gutachterlichen vorgesehenen Mal3-
nahmen umgesetzt werden. Das verbleibende Okodefizit
kann von dem Okokonto abgebucht werden.

Mit Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden die
gedulRerten Anregungen beriicksichtigt.

Die Anregungen der Versorgungstrager zu Lage und Standort von
Versorgungsleitungen und Versorgungseinrichtungen wurden im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Im Bebauungsplan wurde eine Fla-
che fiir Versorgungsanlagen (Ortsnetzstation) festgesetzt. Bei der
weiteren Ausbauplanung werden die Versorgungstrager im nach-
folgenden Genehmigungsverfahren beteiligt.

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer hinsichtlich Motwendig-
keit der Planung wurden zuriickgewiesen, da aktuell ein Bedarf, vor
allem von kleineren und mittleren Betrieben aus der Ortslage Haa-
ren vorliegt und daher das Planerfordernis begriindet ist. Die Ge-
meinde Waldfeucht bemuht sich um eine einvernehmliche Rege-
lung mit den betroffenen Landwirten. Im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens werden weitere Gesprache mit den Eigentlimern gefiihrt
und geeignete MalRinahmen eingeleitet.

Es wird seitens der Landwirtschaftskammer angeregt, bei externen
KompensationsmaBnahmen auf die Aufforstung von landwirt-
schaftlichen Flichen zu verzichten. Da das verbleibende Ausgleichs-
defizit vom Okokonto der Gemeinde Waldfeucht abgebucht wird,
wo bereits ein Pool von Ausgleichsflachen und ErsatzmaRBnahmen
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vorhanden ist, der durch die Untere Landschaftsbehorde gepruft
und abgestimmt wurde, ist diese Entscheidung daher nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu treffen.

Die Anregungen und Hinweise zum Boden, Baugrund, Grund- und
Niederschlagswasser sowie Wasserschutzgebiet wurden im Bebau-
ungsplan aufgenommen und beriicksichtigt. Auf mogliche vorhan-
dene Kampfmittel wird hingewiesen sowie auf die Bodenverhaltnis-
se und Baugrund. Teilbereiche, die von humosen Boden betroffen
sind, werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Fur die Ableitung der Niederschlagswasser wurde durch ein Fachbu-
ro ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren gemafl? dem RdErl.
d. MUNLV werden berucksichtigt.

Die Anregung der Wehrbereichsverwaltung zur Beachtung der zu-
lassigen maximalen Bauhohen wird im Bebauungsplan berticksich-
tigt.

Die Anregungen des LVR-Amtes Bodendenkmalpflege wurden be-
rucksichtigt. Die Halfte des Plangebietes wurde einer Prospektion
unterzogen, die tibrige Halfte war als Brachflache nicht dazu geeig-
net. Das Untersuchungsergebnis zeigt keine weiteren abwagungs-
erheblichen Kriterien in Bezug auf den Bodendenkmalschutz. Im
Bebauungsplan wird auf die §§ 15und 16 DSchG NW hingewiesen.

Die Anregungen des LVR-Amtes fir Denkmalpflege zur Uberprii-
fung, ob die Planung sich negativ auf den Windzugang der Wind-
miihle auswirkt, wurde berlcksichtigt und im Rahmen der Umwelt-
prifung gepruft. Die Forderung nach einem weiteren Fachgutach-
ten mit der Erstellung eines Gelandemodells wurde mit Hinweis auf
die bereits vorliegenden Untersuchungen abgelehnt.

Die Einwande eines Biirgers gegen die Planung, (Beeintrichtigung
des bestehenden Baudenkmals ,, Windmiihle Haaren“), werden mit
Verweis auf die Ergebnisse der Umweltprifung und den getroffe-
nen Festsetzungen im Bebauungsplan (Beschrankung Bauhdhen,
PflanzmaRRnahmen) widerlegt. Des Weiteren ist eine Verletzung der
Prifvorschriften nicht gegeben, ein Widerspruch der Planung gegen
die landesplanerischen, gesetzlichen Vorgaben liegt nicht vor.

Ein Burger kritisiert, dass mit der Uberplanung des Feldwegs (Ge-
markung Haaren, Flur 30, Flurstiick 61) vom Haas in Richtung Auf-
fahrt EK 5 fur die ansassigen Landwirte zukiinftig Umwege und da-
mit hohere Spritkosten und Zeitverluste entstehen wiirden. Da der
Feldweg Bestandsschutz genielle, sei er in der Planung zu bertick-
sichtigen. Diese Kritik wird zurlickgewiesen, da die Wegeverbindun-
gen nicht in unzumutbarer Weise verandert werden und auch ein
Bestandsschutz fir den Feldweg zu verneinen ist.
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4 Umweltbelange

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Bebauungsplan Nr. 57
wie folgt berticksichtigt:

Schutzgut Mensch

Die Einwirkungen von Larm- und Schadstoffemissionen auf die
Wohnbevolkerung wird durch die Einhaltung von Abstanden, durch
die Einschrankung der zuldssigen Betriebsarten sowie durch die
Festsetzung zulassiger Emissionskontingente minimiert, bzw. es
entstehen keine unzuldssigen (Larm)Immissionen.

Das Schutzziel Naherholung ist durch die Veranderung des Land-
schaftsraumes betroffen. Diese wird durch die geplanten struktur-
reichen Bepflanzungen am Ortsrand minimiert. Bestehende Rad-
wegeverbindungen wurden bereits mit dem Bau der EK 5n veran-
dert.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Insgesamt flihrt das geplante Vorhaben zu keiner relevanten Beein-
trachtigung der Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt. Unzulassi-
ge Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt treten
nicht ein.

Schutzgut Boden

Von dem Vorhaben sind Boden besonderer Bedeutung betroffen, die
aufgrund ihrer naturlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig bis
besonders schutzwiirdig eingestuft werden. Durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sind die Boden uberpragt. Durch die
geplante Bebauung geht Bodenmasse verloren und es entfallt Fla-
che fir die landwirtschaftliche Produktion. Es entsteht eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Im Bebauungsplan
werden die Eingriffe in den Boden auf das unbedingt erforderliche
Maf} minimiert, die unvermeidbaren Eingriffe werden bilanziert und
entsprechende Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen festge-
setzt.

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben sind keine Oberflachenwasser betroffen. Mit
der Bebauung wird eine Versiegelung der Flache eintreten. Durch
die geplante Versickerung der Oberflaichenwasser im Plangebiet
bleibt aber die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet weitgehend
erhalten.
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Schutzgut Klima und Luftqualitit

Aus klimatischer Sicht gehen durch das Vorhaben kaltluftproduzie-
rende, landwirtschaftliche Flachen verloren. Durch die Neubebau-
ung werden erhohte Warmeriickstrahlungen eintreten. Die Veran-
derung ist in der landlichen Umgebung nur von geringerer Bedeu-
tung, da es nur wenig warmebelastete Flachen gibt. Zudem tragen
die geplanten Grunflachen zu einer Verminderung der klimatischen
Auswirkungen bei.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Baudenkmale

Die denkmalgeschiitzte Windmdiihle in ca. 400 m bis 450 m Entfer-
nung zum Plangebiet wird nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan lber die zulassigen baulichen
Hohen und der Art der zulassigen Baume stellen sicher, dass es zu
keiner Beeintrachtigung der Windverhaltnisse bzw. zu einem Funk-
tionsverlust der Windmihle kommt. Eine optische Beeintrachtigung
wird aufgrund des groBen raumlichen Abstands zu dem geplanten
Gewerbegebiet weder mit Blick auf die Windmiihle noch aus der
Windmdiihle heraus eintreten.

Bodendenkmale

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Plangebiet ortsfeste
Bodendenkmale vorhanden sind, wurde im Herbst 2013 in Abstim-
mung zwischen der Gemeinde Waldfeucht und dem LVR Land-
schaftsverband Rheinland eine Prospektion durchgefiihrt. Dabei
konnte nur eine Halfte des Plangebietes untersucht werden, die
andere Halfte war als Brachflache fiir eine Prospektion nicht geeig-
net. Die untersuchten Flachen gaben jedoch keine Hinweise auf das
Vorkommen moglicher Bodendenkmaler. Gleichwohl wird in dem
Bebauungsplan ein Hinweis auf die §§ 15 und 16 DSchG NW aufge-
nommen. (Meldepflicht bei Entdecken von Bodendenkmalern).

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der strukturarmen Agrarflur ist das Landschaftsbild als
geringwertig einzustufen. Die neuen Bauflachen werden durch um-
fangreiche EingriinungsmaBnahmen zur offenen Landschaft und
zur vorhandenen Siedlung eingebunden.

5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Da es sich hier um die Erweiterung und Entwicklung eines beste-
henden Gewerbegebietes handelt, sehr gute infrastrukturelle An-
bindungsméglichkeiten bestehen, die Planung zur Deckung des Be-
darfs aus der unmittelbaren raumlichen Nahe dient und andere ge-



Anderweitige Planungsmoglichkeiten

werblich geeignete Flachen im Siedlungsraum nicht zur Verfligung
stehen, sind Alternativen zum Standort nicht moglich.

Waldfeucht, den.........oeeveeeeienee



