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1 UMWELTVERTRAGLICHKEIT/LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
PLANUNGSBEITRAG

Im Verfahren wurde untersucht, in wie weit die Umweltbelange tangiert sind. Es wurde ein
Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erstellt, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft
ermittelt und Vorschléage fur geeignete Ausgleichsmaflinahmen gemacht werden.

Gemall 8 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden. Die
Umweltprufung wird in einem Umweltbericht dokumentiert, der Teil der Begrindung wird. Der
Untersuchungsumfang und die Detailscharfe werden unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen
der zustandigen Behorden nach Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
weiter konkretisiert werden.

2 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN / BODENORDNERISCHE MARNAHMEN
Die GroR3e des Verfahrensgebietes betragt ca. 19.437 gm.

FLACHENBILANZ

GESAMTGRORE: ca. 19.437gm/ 100 %

SONDERGEBIET GESAMT

(MIT DER ZWECKBESTIMMUNG EINZELHANDEL- NAHVERSORGUNG) ca. 8.382gm/ ca. 43%
davon uberbaubare Flache (GRZ 0,5): ca. 4.192gm

davon Parkplatzflache (Stellplatze: 147): ca. 1.635gm

Verkehrsflache : ca. 555gm

Brutto-Grundflache des Gebaudes: : ca. 2.200 gm
LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTER

WIRTSCHAFTSWEG: ca. 773gm/ ca. 4%
BEGLEITVEGETATION: ca. 4.185gm/ ca.21%
PRIVATE GRUNFLACHE GESAMT: ca. 6.322gqm / ca. 32 %
davon Obstwiese: ca. 1.864 gm

davon Gehdlze mehrreihig : ca. 1.527 gm

davon Gehdlze einreihig: ca. 524 gm

davon Acker : ca. 3.960 gm

davon Sickerbecken : ca. 2.412 gm
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RELEVANTE UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Relevant im Rahmen der Bauleitplanung ist vor allem die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB
1.V.m. 8 21 BNatSchG. Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe, die durch den vorliegenden
Bebauungsplan verursacht werden, sowie Malnahmenvorschlage zum Ausgleich werden im
Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bebauungsplan dargestellt und finden
Berlicksichtigung in der planerischen Abwagung der Festsetzungen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt fir das
Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar. Nordlich und Westlich grenzt der Ort
Haaren, der ebenfalls als ASB dargestellt ist, an. Sudlich und dstlich ist allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt. Die sudlich verlaufende Trasse der EK 5 ist als Stral3e fiir den vorwiegend
uberregionalen und regionalen Verkehr als Bedarfsplanmaf3nahme dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Waldfeucht stellte urspriinglich fir das Plangebiet
landwirtschaftliche Flachen dar. Im ,Parallelverfahren® geméalR 8 8 Abs. 3 BauGB wurden die
antragsgegenstandlichen Flachen in ein ,Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel -
Nahversorgung“ geandert. Zur Einrahmung des Plangebietes zur freien Landschaft wurden zur EK
5 hin grof3zugige ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft* gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellit.

3 UMWELTBERICHT

Die planbedingten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind regelmafig zu ermitteln
und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten. Die
Umweltprifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzufiihren. Die Kommune legt
dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Die Aufgabe der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit
die Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kultur und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den
genannten Schutzgitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Prozess ist fur UVP-
pflichtige Vorhaben in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans wird, festzuhalten.

Die Erforderlichkeit einer UVP ergibt sich aus 8 3 Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den 88 3a-f
UVPG, wobei sich nach MalRgabe der Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder eine
Vorprufungspflicht ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben einer Vorprifungspflicht, ist zunachst
gem. 8 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine Vorprufung des Einzelfalls durchzufiihren.
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Fur die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18 aufgefuhrten
bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden zwei Schwellenwerte vorgegeben,
die sich an der Gré3e des Plangebietes bzw. des Vorhabens orientieren.

Eine Vorprufung im Einzelfall ist gefordert, wenn gemaf ein in der Anlage 1 UVPG aufgefiihrtes
Vorhaben bzw. die zur Bestimmung seiner Art genannte Merkmale vorliegen. Gemaf
Anlage 1 Nr. 18.6.2 UVPG unterliegt der Bau eines Einkaufszentrums im Auf3enbereich gemalf § 35
BauGB, mit einer zulassigen Geschossflache von insgesamt 1200 gm bis weniger als 5000 gm
einer allgemeinen Vorprifung gemaf § 3c Satz 2 UVPG. Das Vorhaben erreicht den Priufwert (hier
die GroRRe des Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.400 gm) und ist entsprechend
einer Vorpriufung im Einzelfall zu unterziehen. Wenn das Vorhaben nach Einschatzung und
aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 UVPG aufgefiihrten
Kriterien (Standort, Schutzgiter, Nutzungs- und Qualitatskriterien) erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen hat, ist im nachsten Schritt eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren.
Die Einschatzung, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vorliegen erfolgt gemalR § 3c
Abs. 1 UVPG. Die abschlielende Gesamteinschétzung gemal § 11 fuhrt die Umweltauswirkungen
des Vorhabens sowie der MalRnahmen zusammen legt dar, wie erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden einschlie3lich der
ErsatzmalRnahmen bei nicht ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen in Natur- und Landschatft.
Die zusammenfassende Darstellung sowie die Anwendung der Inhalte aus 8§ 6 Abs. 3 und 4 UVPG
auch im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge im Sinne des 88 1,2 Abs. 1 Satz 2 und
4 UVPG gibt zusatzlich Aufschluss zur Entscheidung, ob eine UVP erforderlich ist oder nicht. Das
Vorhaben lasst keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten. Die Flache ist durch
anthropogene Nutzung vorbelastet und weist keine hohe Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff
auf. Die Prufung und Darstellung von Art, Ausmalf3 und Intensitat des zu erwartenden Eingriffs sowie
der moglichen Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen wird hier abgehandelt.
Da das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten Iasst, ist hier eine
UVP bzw. eine Vorprifung nicht erforderlich. Dies wurde auch von der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Heinsherg bestatigt.

3.1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Ziel der Planung ist eine langfristige und flachendeckende Sicherung der Nahversorgung innerhalb
der Ortslage Haaren. Der bestehende Angebotsstandort an der Johannesstraf3e 16 soll hierzu im
Rahmen der Planung ca. 700 m weiter westlich an die Johannesstral3e verlagert werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Es handelt sich um die Errichtung eines
grol3flachigen Einzelhandelsvorhabens, welches gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO grundsatzlich nur in
Sondergebieten (SO) zulassig ist.

Die gunstige Lage des Grundstiickes innerhalb des Siedlungsbereiches bietet sich zur Starkung
und zum Ausbau des Einzelhandels und der Nahversorgung an. Ein guter verkehrlicher Anschluss
ist bereits vorhanden und die fuBBlaufige Anbindung soll im Zuge der Planung ebenfalls ausgebaut
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und an das ortliche Wegenetz angeschlossen werden. Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde im
Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse untersucht (CIMA Beratung + Management GmbH vom
Oktober 2011). Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Eine grundlegende Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Marktes sei aufgrund der
raumlichen Begrenzung sowie Baugrundverhdaltnisse am jetzigen Standort nicht zu realisieren. Mit
einer Verlagerung des Marktes solle zusatzliches Entwicklungspotential geschaffen werden.

Die Entwicklungsflache befinde sich sidwestlich der Ortsmitte von Haaren in integrierter Lage.
Nordlich der Johannesstrale grenzen weitlaufige Wohngebiete an, fur die eine sehr gute
Erreichbarkeit bestehe. Die Lage an der Johannesstral3e (K 5) mit einer direkten Anbindung an die
in Planung befindliche Umgehungsstral3e von Haaren (EK 5) sichere zudem eine gute
Erreichbarkeit des Marktes fur die Bevolkerung aus den unmittelbar angrenzenden Ortslagen. Die
im 8§ 24a LEPro geforderte Lage innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches ist gegeben; in
dem entsprechenden Regionalplan ist die Flache dem Allgemeinen Siedlungsbereich der Gemeinde
Waldfeucht zu geordnet.

Da fur die Gemeinde Waldfeucht kein vom Gemeinderat verabschiedetes Einzelhandelskonzept mit
der Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche vorliege, sei aufbauend auf einer intensiven
Ortsbegehung und einer Analyse der Siedlungsstrukturen und der Bevdlkerungsverteilung innerhalb
der Gemeinde, der Ortsteil Haaren als Nahversorgungszentrum fir das nordoéstliche
Gemeindegebiet (Haaren, Obspringen, Schondorf, Locken) einzustufen. Der mit 4.086 Einwohnern
groldte Ortsteil innerhalb der Gemeinde kdnne damit eine Versorgungsfunktion fur rd. 5.000
Einwohner Gibernehmen.

Eine Uberprifung moglicher Alternativstandorte fur die Verlagerung des EDEKA-Marktes habe
gezeigt, dass innerhalb des Ortskerns von Haaren keine geeigneten Alternativflachen zur
Verfigung stehen. Zur Sicherung eines langfristigen stabilen Nahversorgungsangebotes sollte die
Einzelhandelsentwicklung entlang der Johannesstral3e zwischen Einmindung Brauereistrale und
dem Planstandort konzentriert werden. Das fir die Verlagerung vorgesehene Grundstiick sei damit
Bestandteil eines planerisch winschenswerten Zentralen Versorgungsbereiches fir das
Nahversorgungszentrum Haaren.

Der bestehende Markt ist der einzige Vollsortimentsbetrieb innerhalb der Ortschaft und ist von
hoher Relevanz fur die Nahversorgung der ansassigen und benachbarten Bevdlkerung. Allerdings
liegt dieser mit seiner geringen Verkaufsflachendimensionierung deutlich unter der EinstiegsgroéRe
neu konzipierter Super- und Verbrauchermarkte (ca. 1.500 — 2.500 gm inklusive Getrankemarkte).
Dies macht sich innerhalb des bestehenden Marktes durch enge Gange, hohe Regalierungen, eine
geringe Kassenzahl und nur wenige Verkaufsinseln bemerkbar. Der Verkaufsraum wirkt beengt und
wird den modernen Kundenansprichen nicht gerecht. Zusatzlich weist das Marktgebédude starke
bauliche Mangel auf. Der bestehende Markt ist der Trager der Nahversorgung fur die Ortslage bzw.
die Umgebung und wirde mit der Verlagerung und den geplanten baulichen Erweiterungen seinen
Fortbestand am jetzigen Standort Haaren zukunftsfahig gestalten konnen.
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Ein weiteres Ziel ist die Schaffung einer ansprechenden Bebauungsstruktur innerhalb des
Planbereiches. Das Planvorhaben soll sowohl aus struktureller, als auch aus gestalterischer Sicht
ein ansprechendes und qualitatives Erscheinungsbild bieten.

3.1.1 KURZBESCHREIBUNG DES KONZEPTS

Geplant ist eine Verlagerung des bestehenden Lebensmittelmarktes in den Bereich des
Plangebietes. Hier ist die Anlage des Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.400 gm
im zentralen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Die Brutto-Grundflache des geplanten
Gebéaudes betragt ca. 2.200 gm. Die momentane Verkaufsflache soll demnach um ca. 700 gm
erweitert werden. Optional ist seitlich des Eingangsbereiches die Anordnung einer Backerei bzw.
eines Cafés geplant. Diese soll im Vorbereich des Gebaudes gegebenenfalls eine
AulRenbestuhlung erhalten.

Im Vorbereich des Markes ist die Anordnung von ca. 147 Stellplatzen geplant. Die rickwartige
Flache soll zunéchst aus der Planung ausgespart und weiterhin als Ackerflache genutzt werden.
Der Bereich soll zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht in den Bebauungsplan einbezogen werden, da
noch keine konkreten Planungen bestehen und die Flache lediglich fir langfristige zukiinftige
Entwicklungen offen gehalten werden soll.

Zur Einrahmung des Plangebietes zur freien Landschaft hin soll eine dichte Eingriinung durch 5,00
bis 15,00 m breite Pflanzstreifen und eine Obstwiese geschaffen werden. In die Obstwiese soll ein
ausreichend grofRes Entwasserungsbecken integriert werden.

Die geplante Nutzungsstruktur verfolgt das Ziel eines ausreichenden Versorgungsangebotes. An
zentraler Stelle soll ein mdglichst breit gefachertes Angebot mit Waren des taglichen Bedarfs
geboten werden. Langfristige Entwicklungsmdoglichkeiten sollen ebenfalls im Rahmen der Planung
gesichert werden.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens wird im weiteren Verlauf des Verfahrens durch eine
Tragfahigkeitsanalyse untersucht und nachgewiesen (CIMA Beratung + Management GmbH vom
Oktober 2011).

PLANUNGSKONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine den heutigen Nutzungs- und Flachenansprichen gerecht
werdende Planung vor.

Im mittigen Bereich des Plangrundstiickes ist die Bebauung eines zentralen Gebaudes vorgesehen.
Die geplante Bebauung richtet sich in ihrer Kubatur und in ihrer Grundflache zunachst nach den
MalRgaben der gewiinschten Verkaufsflache und den zugehérigen bendtigten Lager- und
Nebenflachen. Gleichzeitig soll sichergestellt sein, dass z.B. durch eine Beschrankung der
Gebaudehothe, durch —wenn notwendig- festgesetzte schalltechnische MalRnahmen und durch
Begrinungsmalnhahmen keine unvertraglichen Einflisse auf die Umgebung zu beflirchten sind.
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Zur Gewahrleistung eines zlgigen und sicheren Verkehrsflusses sollen die notwendigen Stellplatze
im Vorbereich des Marktes entstehen. Hier ist die Anlage von ca. 147 Stellplatzen vorgesehen.

Ziel ist es ebenfalls eine vertragliche Integration des Gebaudes in seine unmittelbare Umgebung zu
erreichen. Hierzu sollen groRzlgige Pflanzbereiche angelegt werden. Der gesamte
Parkplatzbereich und der geplante Baukoérper sollen daher durch Heckenpflanzungen umgeben und
eingefasst werden. Seitlich des Marktes sind grof3flachige Obstwiesenbereiche als
Ausgleichsflachen vorgesehen. In diese soll optisch ansprechend ein Entwésserungsbecken
integriert werden.

GRUNFLACHEN

Das Konzept der Freiflachengestaltung verfolgt das Ziel einer attraktiven und gleichzeitig
funktionalen Aufteilung der umgebenden Freiflachen.

Im Vorbereich des geplanten zentralen Gebaudes sollen Stellplatze und ein stral3enbegleitender
Grunstreifen mit einer Breite von ca. 3,00 m — 5,00 m angeordnet werden. Zur Einfassung des
Strallenraumes sollen im Bereich dieser Grinflache Strauchpflanzungen vorgenommen werden.

Die Parkflachen und das geplante Geb&aude sollen durch Griinbeete mit Bepflanzungen strukturiert
und eingefasst werden. Insgesamt ist die Anlage von ca. 147 Stellplatzen vorgesehen. Hinter dem
Baukoérper wird die Flache als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Zur Abschirmung des
Parkplatzes und des Baukérpers Richtung ruckwartiger landwirtschaftlicher Flachen und der
geplanten Trasse der EK 5 sollen Grinstreifen mit Hecken-, Baum- und Strauchpflanzungen in
Breiten von mind. 1,00 m, bis 15,00 m angeordnet werden. Diese sollen einer optisch
ansprechenden Gestaltung der Planung und zu dessen Integration in die Umgebung dienen.

Zur Strukturierung und zur optischen Aufwertung der Parkplatzflache sollen ebenfalls Griinstreifen
zwischen den Parkstanden angeordnet werden.

Die Anordnung eines Café-Aul3enbereiches seitlich des Markteinganges soll Platz zur Erholung und
zum Verweilen bieten.

Zur Gewahrleistung eines vertraglichen Uberganges von der geplanten Bebauung zur riickwartig
angrenzenden Feldlandschaft soll ein grof3zigiger Grunstreifen mit einer Breite von 15,00 m im
rickwartigen Bereich des Marktes angeordnet werden.

Zwischen dem geplantem Markt und der EK 5 soll eine grof3ziigige Obstwiese mit integriertem
Entwasserungsbecken angelegt werden.

ERSCHLIERUNG / VERKEHR

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH NAHVERSORGUNGSZENTRUM
Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Nahversorgungseinrichtung und der zugehorigen
Stellplatzflachen erfolgt von der inner- bzw. tberdrtlichen Hauptverkehrsachse der Johannesstralie
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(K 5) aus. Diese mundet in westlicher Richtung auf die geplante Trasse der EK 5, welche als eine
wichtige Verbindungsachse innerhalb des Gemeindegebietes fungieren wird.

Nach Fertigstellung der EK 5 kann auf der K 5 mit einem Rickgang der Verkehrsbelastung
gerechnet werden, so dass keine verkehrstechnischen Probleme durch Liefer- und Kundenverkehr
befirchtet werden mussen.

Die ErschlieBungssituation wird nach Mafl3gabe der zustdndigen Behorden und auf Kosten des
Vorhabentragers ausgebaut, um eine sichere und flissige Verkehrsfihrung zu ermdglichen. Hierzu
soll eine Linksabbiegespur im Bereich der Zufahrt auf der K5 angeordnet werden. Zu- und Ausfahrt
sollen aus Griinden der besseren Ubersicht getrennt werden und ein EinbahnstraBensystem auf
dem Parkplatz etabliert werden.

ANLIEFERUNG

Die Anlieferung des Marktes erfolgt Uber den Parkplatz von der Johannesstrale (K 5) aus. Die
Anlieferung befindet sich an der Sud-West-Seite des Gebaudes angrenzend an die geplante
Obstwiesenflache und die zukinftige Trasse der EK 5, so dass Beeintrachtigungen durch mdgliche
Larmimmissionen flir die nérdlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung nicht zu erwarten sind. Die
notwendigen Radien und Schleppkurven wurden hier bei der Anlage der Flachen zur Anlieferung
und zum Rangieren gepruft und eingehalten, um einen sicheren und unproblematischen
Erschlieungs- und Ladevorgang zu gewahrleisten.

Behinderungen des Verkehrs auf dem Parkplatz sowie des Verkehrsflusses auf der K 5 sind nicht
zu befirchten.

STELLPLATZE

Es ist die Anlage von ca. 147 Stellplatzen geplant. Diese sollen im Vorderbereich des geplanten
Gebaudes angeordnet werden, um einen zlgigen und sicheren An- und Abfahrtsverkehr zu
ermoglichen.

Die Umfahrt bzw. Hauptzufahrt des Parkplatzes soll aus Sicherheitsgriinden als Einbahnstralie
ausgefuhrt werden.

FURLAUFIGE ERSCHLIERUNG

Die fuBlaufige Erreichbarkeit der geplanten Einzelhandelseinrichtung ist durch die unmittelbar dem
Ortsteil Haaren zugeordnete Lage gegeben. Weite Teile Haarens liegen innerhalb eines 700 m
Radius um die Nahversorgungseinrichtung. Dieser Radius wird als fuBlaufiger Einzugsbereich bei
einer Wegezeit von 10-15 Minuten angenommen. Die fuRlaufige Erreichbarkeit der geplanten
Einzelhandelseinrichtung ist demzufolge gegeben. Zur Gewahrleistung einer sicheren fuRlaufigen
Erreichbarkeit der Nahversorgungseinrichtung soll das Fuf3- und Radwegenetz erweitert und
ausgebaut werden. Hierzu soll eine Aufstellflache fur FuRganger und Radfahrer seitlich der
Parkplatzausfahrt errichtet werden, um ein sicheres Uberqueren der JohannesstralRe Richtung
Bunderweg bzw. Pdélert zu gewahrleisten. Ebenfalls soll nach Abstufung der Johannesstral3e als
KreisstraRe zur GemeindestralRe ein FuRweg entlang der Fahrbahn angelegt und somit eine direkte
Anbindung an den Ortskern geschaffen werden.

OPNV
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Die nachstgelegene Bushaltestelle der Ortslage Haaren ,Pdlert” befindet sich in einer Entfernung
von ca. 350 m nérdlich des Plangebietes, so dass eine angemessene Anbindung an das Netz des
OPNVs gewdbhrleistet ist. Die Haltestelle wird durch den Regionalbus 475 angefahren, welcher als
Anbindung Richtung Waldfeucht und Heinsberg dient.

Zusatzlich ist durch die Einrichtung des MultiBusses eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr gegeben. Der MultiBus ist ein mit Kleinbussen betriebenes, bedarfsorientiertes Angebot
des offentlichen Personennahverkehrs, das zu bestimmten Zeiten die Nutzung o6ffentlicher
Verkehrsmittel im Kreisgebiet Heinsberg deutlich erleichtert. Der MultiBus sichert einerseits die
ErschlieBung der Gemeinden, andererseits den Anschluss an das regionale Liniennetz bzw. an die
in der Schwachverkehrszeit verkehrenden Bus- und Bahnlinien.

Um eine mdglichst haustirnahe Bedienung anbieten zu kénnen, wurden in bestimmten Bereichen
nochmals einige zusatzliche Haltestellen eingerichtet. Auf diese Weise werden weitgehend gute
Haltestellen-Einzugsbereiche erzielt, die eine hohe Erreichbarkeit des MultiBusses garantieren. Der
MultiBus steht kreisweit und auf Abruf zur Verfligung. Im Vorbereich des geplanten Supermarktes
soll ebenfalls eine Haltestelle des MultiBusses eingerichtet werden.

3.2 KONFLIKTANALYSE: BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH AUSWIRKUNGEN AUF DIE
SCHUTZGUTER

3.2.1 SCHUTZGUT BODEN

A) FUNKTION

Die Funktion des Bodens fir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den dbrigen
Schutzgitern verknipft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und
Wurzelraum fir Pflanzen, Standort fir menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und
Forstwirtschaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Natureinheit Niederrheinisches Tiefland in der
Untereinheit der Niederlandischen Grenzheide. Dies sind von Flugsand tberdeckte nordliche
Randteile der Selfkant-Terrassenplatte. Nach hydrogeologischen Karten folgen unter einer
guartaren Deckschicht aus LoRlehm Terrassensedimente des Rheins und der Maas, die tertiaren
Sanden, Tonen und Braunkohlen auflagern. Die Bodenkarte weist fur das Gebiet Braunerde aus.
Waldfeucht gehort nach DIN 4149 zur Erdbebenzone 2 sowie zur Untergrundklasse S
(Baugrundklasse C-S). Beziiglich der Bodenschichtung wurde ein Bodengutachten erstellt (Dipl.-
Geol. Michael Eckardt vom Dezember 2011). Die unter dem LORBlehm folgenden
Terassensedimente bestehen aus einer nicht horizontbestandigen Wechselfolge von Sanden und
kiesigen Sanden sowie teilweise Kies- und Schlufflagen. Die Sande sind unterschiedlich verlenmt.
Die Schluffe sind wegen ihrer geringen Plastizitat sehr wasserempflindlich. Sie weichen bei
Wasserzutritt und oder dynamischer Belastung schnell auf. Die L6Rlehmschicht besitzt hier eine
steife bis halbfeste Konsistenz und erhalt nach DIN 18300 die Bodenklasse 4, welche die
mittelschwer l6sbaren Bodenarten beschreibt. Die Konsistenz des Bodens kann sich jedoch durch
Wasserzufuhr in einen breiigen oder gummiartigen Zustand veréandern und wirde dann der
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Bodenklasse 2 (flieRende Bodenarten) zugeordnet werden. Die Terrassensedimente kénnen den
Bodenklassen 3-5 zugeordnet werden. Die Schluffe sind sehr frostempfindlich und kénnen nur
nach Abtrocknung oder Bodenverbesserung mit Kalk fir den Wiedereinbau unter Verkehrsflachen
eingebaut werden. In Naf3zeiten ist ein Wiedereinbau nicht méglich.

Im Bereich des Versickerungsbeckens an den Untersuchspunkten B1 und B2 die bis 5 m unter
Gelandeoberkante abgeteuft wurden, sind Versickerungsversuche nach USBR Earth-Manuel
durchgefuihrt worden. Dabei wird in einem unverrohrten Bohrlochabschnitt bei konstantem
Wasserdruck die Versickerungsrate ermittelt. Unter Anrechnung des Korrekturfaktors K= 0,2
(nach ATV-DVWK-A 138, Tabelle B 1) errechnet sich der Bemessungsbeiwert zu kf = 1,0 * 10-5
m/s. Damit gelten die untersuchten Bohrkernproben (Terassensedimente) im Bereich des
Sickerbeckens als durchlassig und erfilllen den geforderten Durchlassigkeitsbeiwert.

Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Die Flache ist praktisch
eben und fallt flach vom Stden nach Norden leicht ab. Auf dem Flurstiick 91 (neu 142) befindet
sich ein schmaler Grinstreifen und ein offener Schuppen, der als Abstellflache fir
landwirtschaftliche Geréte genutzt wird. Das Plangebiet grenzt im Osten und Siden an
landwirtschaftliche Flachen. Westlich des Plangebietes verlauft die geplante bzw. im Bau
befindliche Trasse der EK 5.

C) VORBELASTUNG

Die Bohrkernuntersuchungen ergaben keine Auffalligkeiten in Bezug auf Verunreinigungen.
Wegen des relativ gro3en Abstandes der Bohrungen koénnen ortlich begrenzt Auffillungen
angetroffen werden, die von den Ergebnissen der Untersuchungen abweichen. Chemische
Analysen konnen beim Antreffen von auffélligen Schichten erforderlich werden. In Naf3zeiten bildet
sich ortlich Schichtenwasser oder Staundsse aus. Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung am
16.08.2011 wurde kein Schichtenwasser angetroffen.

D) EMPFINDLICHKEIT

Die Verwirklichung der Planung fihrt zu einem dauerhaften Eingriff in die Bodenstruktur. Bei
Beachtung entsprechender Mal3gaben kann dieser jedoch auf das nétigste Mal? beschrankt
werden. Dazu muissen bei den Baumalinahmen unndétige Befahrungen und Bodenbewegungen
unterbleiben. Abgetragener Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Mdglichkeit wieder
eingebaut werden. Es bleibt festzustellen, dass die Bodenstruktur durch den Eingriff
wahrscheinlich weitgehend geandert wird, um die Tragféhigkeit zu erreichen. Durch den Einsatz
von natirlichen Schittgttern kann jedoch ein schadlicher Eintrag in den Boden verhindert werden.
Generell ist Boden empfindlich gegentiber Eingriffen und Verdnderungen der Schichtenfolge und
anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von
Baumalnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen
und Aufschittungen veréndert. Die jetzige Bodenschichten bestehen aus Mutterboden, L6Rlehm
mit einer geringen Festigkeit, und sehr wasser-/ frostempfindlichen Schluffen und Tonschiefern,
die bei Wasserzutritt oder dynamischer Belastung ihre Festigkeit verlieren. Die 2. Schicht besteht
aus Terrassensedimenten, die bessere Tragfahigkeit vorweist und nicht zusammendrickbar ist.
Das Schichtenwasser staut sich in Nal3zeiten bis zur Geldndeoberkante hoch. Um das Vorhaben
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zu realisieren muss der Untergrund fur die Baubelastung in seiner Festigkeit und damit seiner
Tragfahigkeit verstarkt werden. Dies kann beispielsweise durch den Einbau einer ca. 40 cm dicken
Zwischenschicht aus grobem, sich gut verzahnendem Material (z.B. Schotter 0/56) erfolgen. Eine
Bodenverbesserung nach ZTV E-Stb 09 (z.B. mit Feinkalk) kommt nur in Frage, wenn
sichergestellt wird, dass Staubimissionen ausgeschlossen werden koénnen. Wegen der
Wasserempfindlichkeit der Schluffe ist auf eine sorgfaltige Entwasserung des Planums sowie auf
eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers besonderer Wert zu legen.

3.2.2 SCHUTZGUT WASSER

A) FUNKTION

Das Element Wasser ist die Grundlage flr jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die
Vegetation und, direkt oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das
Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fir den Menschen ist der natirliche
Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schitzen.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserspiegel liegt nach Angabe hydrogeologischer Karten bei etwa 36,0 m NN (HGW
April 1988). In der Bohrung B2 am 16.08.2011 wurde der Grundwasserstand bei 6,0 m unter GOK
(35,79 m NN) gemessen. Infolge des Hang- und Schichtenwassers kann sich das in der
niederschlagsreichen Zeit driickende Wasser bis zur Gelandeoberkante ausbilden. Zum Zeitpunkt
der Baugrunduntersuchung am 16.08.2011 wurde kein Schichtenwasser angetroffen.

Eine Uberbauung und Versiegelung der im aktuellen Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen
fuhrt zu einer Reduzierung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes.
Maogliche Folgen sind neben einer Minimierung der Grundwasserneubildungsrate, eine zusatzliche
Beeintrachtigung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.

C) VORBELASTUNG

Es sind keine Altlasten bekannt. Eine organoleptische Prifung der erbohrten Schichten im
Rahmen des Bodengutachtens ergab keine Aufféalligkeiten. Anthropogen verunreinigte Schichten
wurden nicht erbohrt.

D) EMPFINDLICHKEIT

Durch die zuséatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der ErschlielBung und Bebauung in
einer GroRenordnung von ca. 4.193 m?2 ist eine Grundwasserneubildung auf diesen Flachen nicht
moglich. Gemal 8 51 a LWG NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen
werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Die auf dem Grundstick anfallenden Niederschlage werden auf dem Grundstiick versickert. Dazu
wird im westlichen Bereich ein Regenriickhalte- und Versickerungsbecken entstehen. Die
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Versickerungsfahigkeit wurde in einem hydrogeologischen Gutachten (Dipl.-Geol. Michael
Eckardt, Dezember 2011) untersucht. Im Bereich des Versickerungsbeckens an den
Untersuchspunkten B1 und B2 die bis 5 m unter Gelandeoberkante abgeteuft wurden, sind
Versickerungsversuche nach USBR Earth-Manuel durchgefiihrt worden. Dabei wird in einem
unverrohrten Bohrlochabschnitt bei konstantem Wasserdruck die Versickerungsrate ermittelt.
Unter Anrechnung des Korrekturfaktors K= 0,2 (nach ATV-DVWK-A 138, Tabelle B 1) errechnet
sich der Bemessungsbeiwert zu kf = 1,0 * 10-5 m/s. Damit gelten die untersuchten
Bohrkernproben (Terassensedimente) im Bereich des Sickerbeckens als durchlassig und erfiillen
den geforderten Durchlassigkeitsbeiwert. Die Machtigkeit des Sickerraumes sollte hier, bezogen
auf dem mittleren Grundwasserstand grundsatzlich mindestens 1 m betragen, um eine
ausreichende Sickerstrecke fir eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewéhrleisten. Der
Sickerraum > 1,0 m ist eingehalten, wenn die Sohle des Beckens oberhalb 37,0 m NN liegt. Die
Versickerungsanlage muss ausreichend tief in die lehmfreien Sande einbinden. Beim Antreffen
bindiger Schichten ist das Becken zu vertiefen oder zu vergrof3ern. Die ausreichende
Durchlassigkeit ist bei den Erdarbeiten nachzuweisen. Dem Becken ist eine Sedimentationsanlage
vorzuschalten.

3.2.3 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

A) FUNKTION

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung. Darlber
hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Wasserhaushalt und
die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fur
Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen als Schutz- und
Ubertragungsmedium fiir  Stoffflisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméaRige
Frischluftzufuhr sind Grundlage fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Im Bereich der Niederrheinischen Bucht herrscht ein gemafigtes humides, atlantisch gepréagtes
Klima, welches durch milde Winter und gemaRigte Sommer definiert wird, vor. Die mittlere
Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9,5 und 10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der
Flusstaler zu Talnebel kommen.

Im Bereich der Gemeinde Waldfeucht treten ca. 650 - 700 mm Niederschlag pro Jahr auf und die
Sonnenscheindauer betragt bis zu 1500 h pro Jahr.

Als unbebaute Freiflache (Acker) wirkt das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -
leitflache. Die vorhandene Vegetation wirkt in geringem Mafe als Schadstoff- und Staubfilter.
Durch die leichte Gelandeneigung nach Norden wird die kalte Luft in Richtung der
Siedlungsbereiche geleitet. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die klimatischen
Funktionen der Flachen jedoch jahreszeitabhangig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrankt.

C) VORBELASTUNG
Eine kleinklimatische Vorbelastung des Plangebiets ist nicht anzunehmen.

D) EMPFINDLICHKEIT
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Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen
weitgehend verloren. Eine zusatzliche negative klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der
Flachen, da versiegelte Flachen sich schneller erwdrmen und eine ungunstigere Strahlungsbilanz
besitzen.

Durch die Errichtung von Baukorpern kdnnen aul3erdem die Windstromungen im Plangebiet
verandert werden.

3.2.4 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

A) FUNKTION

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natirlichen
Stoffkreislaufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der genetischen Vielfalt
und als wichtiger Einflussfaktor flr andere Schutzguter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fir Luft,
Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen)
sind Tiere und Pflanzen in ihrer nattrlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schiitzen.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Die naturbelassenen Flachen der Untereinheit Niederlandische Grenzheide sind Heidewalder, die
von ausgedehnten Dunenfeldern durchzogen sind. Diese markieren im Zusammenwirken mit
vorhandenen Heidemooren das Typische dieser Landschaften. Die Vegetation der
Plangebietsflachen besteht aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Produktionsflachen.
Aufgrund des Dungemittel- und Biozideintrags kommt es zu erschwerten Lebensbedingungen,
weshalb Wildkrauter kaum noch existenzfahig sind. Noérdlich der Plangebietsflache ist die
Johannesstral3e -K5- an die sich weiter in nordliche Richtung Wohnsiedlungsbereiche anschlieRen.
In diesen Bereichen ist von einer recht artenarmen Zoozénose (Lebensgemeinschaft) auszugehen.
Die Lebensbedingungen fiur Tiere auf den Flachen des Plangebietes sind als unginstig zu
beschreiben, da es zu erheblichen Beeintrachtigungen durch die anthropogene Nutzung kommt. Der
Schwerpunkt der Tierarten innerhalb des Plangebietes liegt derzeit im Bereich von Arten mit
geringer Storanfalligkeit (Kulturfolger). Die umliegenden Flachen im stdlichen Bereich sind ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen. Bisherige Ortsbegehungen ergaben keinen Hinweis auf die in der Liste
des Messtischblattes 4902 aufgeflihrten Tierarten (planungsrelevante Tierarten. Auch der Unteren
Landschaftsbehdrde Kreis Heinsberg liegen keine Hinweise bezlglich des Vorkommens
planungsrelevanter Tierarten vor.

C) VORBELASTUNG

Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch die intensive anthropogene Nutzung vorbelastet.
Eine Strukturanreicherung der vorhandenen Lebensraume wird durch die Offenhaltung und Pflege
des Uberwiegenden Teils der Flachen verhindert.

D) EMPFINDLICHKEIT

Arten und Biotope sind empfindlich gegeniber Flacheninanspruchnahme und der damit
verbundenen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen bzw. allgemein gegenlber
Beeintrachtigungen durch menschliche Nutzung, die auch in Form von Larm- und
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Schadstoffimmissionen, Zerschneidung oder sonstigen Veranderungen von Lebensrdaumen und
Biotopen erfolgen kann.

3.2.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

A) FUNKTION

Das Landschaftshild hat in erster Linie asthetische und Identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschieden typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies
auch fur den Erholungswert der Landschaft eine grofRe Rolle.

B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Gebiet wirkt als Freiflache fur die in nordlicher Richtung befindliche Wohnsiedlungen. Es ist in
seiner Wertigkeit als auferst nachrangig betreffend der Vielfalt, Eigenart und Naturndhe
einzuschatzen.

Die Vegetation besteht aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Produktionsflachen einem
Biotoptyp mit geringem Arten- und Biotoppotenzial.

C) VORBELASTUNG
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit in gewisser Weise durch die Strukturarmut aufgrund
der anthropogenen Nutzung als Ackerflache belastet.

D) EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegenlber einer
Veranderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden®
Nutzungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fur den Menschen, die durch den Eindruck
der ,freien Landschaft‘ entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufiigen von stérenden Elementen
kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Elementen
beeintrachtigt werden. Zur ertraglichen Integration des Geb&udes in seine unmittelbare Umgebung
und um zu dominante Gebaudehdhen im Bereich des Ortseinganges zu verhindern, werden die
Hohen der baulichen Nutzungen auf ein notwendiges Mal3 festgesetzt.

3.2.6 SCHUTZGUT MENSCH

A) FUNKTION

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer Daseinsvorsorge die
Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukiinftige Generationen, zu bewahren
und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit zielt
vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in
Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation, in
Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu bericksichtigen sind daher die Wohn-
Wohnumfeld sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der
Ubrigen Schutzguter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ
ausreichender Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.
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B) BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit kaum Bedeutung fir den Menschen. Es dient der
landwirtschaftlichen Nutzung und ist entsprechend landschaftlich nur wenig vielfaltig bzw.
ausgepragt. Nordlich des Plangebietes verlauft die K5 JohannesstralRe, die aufgrund der Larm-
und Abgasemissionen vorbelastend wirkt.

C) VORBELASTUNG

Die aktuellen Belastung der Luftschadstoff- und Larmsituation resultieren im Wesentlichen aus dem
StralRenverkehr der K 5 Johannesstral3e. Zu den maf3geblichen Luftschadstoff-komponenten zéhlen
Stickstoffdioxid, Benzol und Feinstaub.

D) EMPFINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit flr ansassige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle
Immissionsbelastungen durch das Vorhaben. Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang
sind die angrenzenden Wohngebiete.

Zur Untersuchung des kiinftigen Larms, verursacht durch die Realisierung des Vorhabens wurde
ein schalltechnisches Gutachten! erstellt (Schalltechnische Untersuchung, @ ADU Cologne
September 2011).

Hauptsachlich stellt sich gegenwartig die Beeintrachtigung durch den Verkehrslarm der Kunden dar.
Weitere relevante Schallimmissionsquellen sind Gerausche, die durch Parkplatzbewegungen
inklusive der Einkaufswagenbewegungen, LKW-Verkehre (Anlieferung und Abholung,
Einzelereignisse), Entladegerausche der Anlieferung, LKW-Kiihlaggregate, Haustechnik (Kuhl- und
Liftungsaggregate) und Papierpresse hervorgerufen werden. Weiterhin ist geplant an Sonn- und
Feiertagen die Backerei im Bereich des Einkaufsmarkts in der Zeit von 7:00 - 18:00 Uhr zu 6ffnen.
Es wurde ein Schallgutachten erstellt, dass den kinftigen Larm, verursacht durch die Realisierung
des Vorhabens ermittelt.

Die Ermittlung der Larmbelastung verursacht durch die Realisierung des Vollsortimenters wurde
anhand aller Immissionsrelevanter Larmquellen unter Anrechnung von Zusatzbelastungen fur
sieben Immissionsstandorte durchgefuhrt. Eine Vorbelastung ist nicht gegeben, da sich im
Einwirkungsbereich des geplanten Vollsortimenters kein storendes Gewerbe befindet. In Ostlicher
Richtung in ca. 600 m Richtung Ortskern befinden sich kleinere Gewerbebetriebe, die an den
betrachteten Immissionsorten jedoch keinen Anteil an einer gewerblichen Vorbelastung haben, wie
es durch stichprobenhafte Messungen ermittelt wurde.

1 schalltechnische Untersuchung Uber die zu erwartenden Gerauschemission und -immission nach Errichtung eines Vollsortimenters in
Waldfeucht Haaren, Johannesstrae (K5) im Rahmen des Vorhabebezogenen Bebauungsplans Nr. 54 (ADU Cologne, September 2011)
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Abb 1. Teilemittenten und relevante Immissionsorte
Quelle: ADU cologne (September 2011)

Aus den Schallleistungen der Quellen wurden (ber eine Ausbreitungsrechnung unter
Berlcksichtigung der Topographie, der Richtwirkung, Meteorologie, der Abschirmung durch
Hindernisse und verschiedener anderer Effekte, der Héhe der Quellen und der Immissionsorte Uber
dem Gelande die jeweiligen zu erwartenden Immissionsanteile auf die betrachteten Aufpunkte
(1001-1007) berechnet.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche aus dem geplante Nahversorgungszentrum werktags zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte fr Misch- und allgemeine Wohngebiete im Tag- und Nachtzeitraum
an den Immissionsorten 1001 bis 1007 deutlich unterschritten werden. Trotz kurzzeitiger
Gerauschspitzen sind die Maximalpegel an allen Immissionsorten innerhalb des zulassigen
Bereichs gemall TA Larm, wenn wie in dem Berechnungsverlauf bereits einbezogen,
Larmminderungsmaflinahmen eingehalten werden. Der Béckereibetrieb sonn- und feiertags
unterschreitet die Immissionsrichtwerte deutlich an allen betrachteten Immissionsorten.

Folgende Larmminderungsmaflinahmen sind dabei zu berticksichtigen:

e Asphaltierte Fahrgassen im Bereich des Parkplatzes

o Warenanlieferung ausschliefZlich im Tagzeitraum in der Zeit von 6:00-22:00 Uhr

e Begrenzung der insgesamt abgestrahlten Schallleistung der geplanten Haustechnik/
Verflissiger des Gebaudes auf maximal Lw=88 dB (A)

e Beschrankung der Offnungszeit auf tags bis 22:00 Uhr werktags, mit der Einschrankung,
dass his 22:00 Uhr sichergestellt sein muss, dass der Parkplatz von allen Kunden verlassen
wird. Die Offnungszeiten mussen fiur die anfahrenden Kunden mittels AuRenwerbung klar
ersichtlich sein.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerdusche durch anlagenbezogenen Kfz-Verkehr im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache wurden Verkehrsdaten gem. dem Verkehrsstarkenplan NRW 2005 fur
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Gemeindestrallen entnommen. Somit ist fur die Bahnhofstrale eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke von ca. 2.889 Kfz/ 24 h in das Rechenmodell unter Beachtung der vorhandenen
reflektierenden Geb&ude eingegangen. Die Parkplatzlarmstudie geht von einer Erh6hung des
StraRenverkehrs durch 1440 Kfz/24 h als Ziel- und Quellverkehr und 6 Lkws verursacht durch den
Vollsortimenter aus. Durch die zusatzlichen Verkehre des Planvorhabens ergibt sich eine Erhdhung
der Verkehrslarmimmissionen auf offentlichen Verkehrsflachen von max. 1.9 dB. Erst ab einer
Anderung von 3 dB ware eine wesentliche Erhohung gegeben. Dies ist hier nicht der Fall. Damit
besteht keine Notwendigkeit, die Verkehrsgerausche durch MalRnahmen zu mindern.

Zusétzlich wird durch eine Bebauung der bisherigen Freiflachen eine optische Veranderung der
bisherigen Freiflachen fur die unmittelbar angrenzende Bebauung herbeigefiihrt (siehe. Schutzgut
Landschaftsbild). Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die in der Nahe
befindlichen Wohngebiete. Die Flachen werden zurzeit als Ackerflachen genutzt und weisen
insgesamt keine besonderen Potenziale fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf.
Andererseits ist z.B. fur die nordlich des Plangebietes bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung
als Freiflache optisch attraktiver als eine Bebauung. Eine hauptséchlich nach Funktionalitat
gestaltete Verkaufsflache des Marktes kann zu einer Verschlechterung des Landschaftsbildes
beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser Eindruck jedoch gemindert werden.
Abgesehen von den bereits genannten PflanzmalBhahmen zur Einfassung des Plangebietes, die
auch eine Zasur und optische Abgrenzung zu den Wohnsiedlungen im nérdlichen Bereich schaffen,
erfolgt eine optischen Aufwertung der Parkplatzflache durch weitere Grinstreifen, die zwischen den
Parkstdnden angeordnet werden. Die Anordnung eines Café-AulRenbereiches seitlich des
Markteinganges soll Platz zur Erholung und zum Verweilen bieten. Zudem sind maximale
Gebaudehthen im Bebauungsplan festgesetzt, um eine optisch passende Ausfilhrung des
Plangebietes zu ermdglichen.

3.2.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Es liegen keine Erkenntnisse von Bodendenkmalern in der Region vor. Werden wahrend der
Abbauarbeiten Kulturgiiter bzw. Denkmaler entdeckt so sind diese unverziiglich der
entsprechenden Behérde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.

3.3 ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE ZU DEN LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN
MARNAHMEN

3.3.1 FESTSETZUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Um eine qualitativ hochwertige Bepflanzung im Bereich der privaten Grinflachen zu
gewabhrleisten, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flachen fir das Anpflanzen von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die Herstellungssicherheit der festgesetzten Pflanzungen wurde im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages getroffen.

Der StralRenbereich Johannesstralle soll von einem Griinbeet mit einer Breite von ca. 3,00 — 5,00
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m begleitet werden (FB1). Zur Betonung und Einfassung des Stra3enverlaufs sollen hier
Strauchpflanzungen gemald Pflanzliste D vorgenommen werden. Diese sollen zur besseren
Einsicht der Stral3e aus Griinden der Verkehrssicherheit eine Hohe von maximal 60 cm erhalten.

Entlang der dstlichen und westlichen Grenze ist mit der Kennzeichnung FB2 die Anpflanzung einer
mindestens 1,00 m breiten geschnittenen Hecke aus einheimischen Gehdlzen (Pflanzabstand 0,5
m, Mindestqualitat 120/150) gemal Pflanzliste E festgesetzt und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzungshéhe muss mindestens 1,20 m betragen.

Auf der Flache FB3 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten Obstbdume (Hochstamm 2x
verpflanzt, 8/10) gemal Pflanzliste B im Abstand von 13 m, somit je 169 m2 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die bezeichnete Flache ist mittels geeigneter Gras-Kréautermischung (z.B.
RSM 7.1.2) als Wildwiese herzustellen. Diese Flache soll mit ihrer Bepflanzung als
Ausgleichsflache fir die geplanten MalRnahmen fungieren. Es ist angedacht einen Teilbereich der
Flache FB3 als Gehdlzinsel anzulegen, welche als Lebensraum und Versteckmdglichkeit flr Tiere
dienen soll. Diese soll in Form einer Bepflanzung mit Strauchern angelegt und dauerhaft erhalten
werden. Die genaue Ausgestaltung wird im weiteren Verlauf des Verfahrens in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreis Heinsberg erfolgen.

Fir die Grunflachen im Bereich FB4 wird aus gestalterischen und okologischen Grinden eine
Bepflanzung mit 15 Str&uchern je 100 gm Flache festgesetzt. Zu verwenden sind einheimische
Laubgehdlze gemal Pflanzliste D in der Qualitat 2xv. 60/100. Die gesamten Flachen sind durch
Ansaat einer standortgerechten Krautermischung (z.B. RSM 7.1.2) als Krauterwiese herzustellen.
Bei der Anpflanzung innerhalb des Bereiches FB 4 ist darauf zu achten, dass die
Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlage gewahrleistet wird.

Auf der Flache FBS ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/ Strauchhecke
aus Strauchern und/ oder Baumen Il. Ordnung mit einer Regelbreite von 5,0 m bis 15,0 m aus
einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste A und D anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/ 100 und die Baume II.
Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14
anzupflanzen. Die Flachen sollen dazu dienen, einen vertraglichen Ubergang von geplanter
Bebauung Richtung freier Landschaft hin zu gewahrleisten.

Die Flachen zwischen den Baum- oder Strauchbepflanzungen sind mit einer Raseneinsaat oder
mit Bodendeckern zu bepflanzen.

3.4 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Zwischen allen Schutzgitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder -abhéngigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich
das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen, verandert
die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fir Tiere, Eingriffe in den
Boden vermindern dessen Schutzfunktion fur den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt
wirkt sich u.U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw. Diese Wechselbeziehungen sind
nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei
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der Wahl geeigneter AusgleichsmalRnahmen beachtet werden.

Grunland unterstutzt die Forderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bodenwasserhaushalt
und Gefligestabilitat) sowie die Forderung von Bodenbiodiversitat (positiver Effekt auf Bodenfauna),
wodurch weiterhin CO2 gebunden werden kann (positiver Effekt auf Klima) und der Boden ist vor
Erosion durch Wind und Wasser geschitzt. Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch
Befahren mit schwerem Gerét und die Regenwasserversickerung bleibt gewahrleistet. Die Puffer-
und Filtereigenschaften des Bodens werden weiterentwickelt gemal den MSPE? - Anforderungen
zur "Entwicklung des Bodens" nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB (Bplan) und § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB
(FNP).

Bei einer Uberplanung von Griinland gehen die oben aufgefiinrten Aspekte je nach
Versiegelungsgrad verloren. Im Rahmen der Planung ist jedoch nur eine sehr geringe Versiegelung
und die Anlage groRRer Grinbereiche vorgesehen. Aus diesen Grinden kann von Kkeiner
schwerwiegenden Beeinflussung innerhalb des Plangebietes ausgegangen werden.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die
Uber das hinausgehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen Schutzgitern enthalten ist.

3.5 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN

3.5.1 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form
als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Der begrenzte wirtschaftliche Nutzen der Flache
wirde erhalten bleiben. Die 0kologische Funktion von Boden sowie Pflanzen und Tieren wirde
nicht weiter beeintrachtigt. Die Versorgung der Gemeinde Waldfeucht wirde nicht ausreichend
gesichert werden. Die Entwicklung der Ortslage wirde sich auf andere, u. U. weniger geeignete
Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt bleiben, was voraussichtlich
eine nachhaltige Verschlechterung der Ortsstruktur, insbesondere der Sozialstruktur zur Folge
hatte. Es ist anzunehmen, dass bei der momentanen Versorgungssituation ein Kaufkraftabfluss
aus dem Gemeindegebiet resultiert. Ein kontinuierlich alter bzw. baufallig werdendes Geb&aude des
vorhandenen Lebensmittelmarktes, dass mit der bedingten Verkaufsflache nur ein Grundangebot
mit wenig Variation bereitstellen kénnte, wirde sich zusatzlich negativ auf das Kaufverhalten der
Kunden auswirken. Langerfristig konnte dies existenzgefahrdend fir die vorhandene Einrichtung
sein.

3.5.2 PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (ERHEBLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG)

Die Durchfihrung der vorgesehenen Planung wird voraussichtlich zu erheblichen
Umweltauswirkungen fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden fuhren.

2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
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a) ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN AUF PFLANZEN UND TIERE

Die Durchfuhrung der geplanten Baumaf3nahmen wird zur teilweisen Beseitigung der vorhandenen
Vegetation und damit auch der Lebensrdaume fur Tiere fluhren. Im Falle der geplanten
Verkehrsflachen und Uberbauten Flachen geschieht dies ersatzlos. Auf den nicht Uberbaubaren
Flachen sowie den Griunflachen wird eine Ersatzvegetation geschaffen. Bei der Anlage der
grof¥flachigen Ausgleichsflache wird jedoch durch die Anpflanzung neuer Obstbdume eine der
Bestandssituation gleichwertige bzw. hoherwertige Vegetation geschaffen. Dieser Aspekt wird
zusatzlich durch die Anordnung der Entwasserungsflache mit einer Bepflanzung aus Strauchern
und Gehdlzstrukturen unterstitzt. AbschlieBend ist zu bemerken, dass die entfallende Vegetation in
anderen Bereichen des Plangebietes ausgeglichen und im umfangreicheren Maf3e wiederhergestellt
wird.

b) ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN AUF DEN BODEN

Auch der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht ist von Umformungen und Eingriffen
betroffen. Dies betrifft nattirlich wieder in erster Linie die Bauflachen und Verkehrsflachen. Auf
diesen Flachen geht die 6kologische Funktionsfahigkeit der Béden nahezu vollstandig verloren.
Aber auch die nicht Uberbaubaren Flachen koénnen im Zuge der BaumafRnahmen durch
Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein. Die
Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funktionsverlustes. Einschrankend kann jedoch ins
Feld gefuhrt werden, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung eine gewisse Vorbelastung, auch
in Wechselwirkung mit der Vegetation, besteht. Es ist anzunehmen, dass durch die intensive
Nutzung eine Bodenbelastung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintragen besteht. Inwieweit die
Speicher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgelastet ist und ob eine Auswaschung der
Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt. Die Bohrkernuntersuchungen ergaben keine
Auffalligkeiten in Bezug auf Verunreinigungen. Wegen des relativ grof3en Abstandes der Bohrungen
kénnen ortlich begrenzt  Aufflillungen angetroffen werden, die von den Ergebnissen der
Untersuchungen abweichen.

Im Plangebiet entstehen Ausgleichsflachen, die zu einer verbesserten Bodenfunktion fiihren.

c) WEITERE AUSWIRKUNGEN

Die Ubrigen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind nicht als erheblich anzusehen.

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit kaum Bedeutung fir den Menschen. Es dient der
landwirtschaftlichen Nutzung und ist entsprechend landschaftlich nur wenig vielfaltig bzw.
ausgepragt. Eine weitere Vorbelastung besteht auch durch Larm- und Abgasemissionen der
nordlich verlaufenden KreisstraBe K5 (Johannesstrale). Der Regionalplan stellt als
BedarfsplanmalRnahme fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr die geplante
Trasse der EK 5 dar.

Grundsatzlich sind bereits starker vorbelastete Standorte z.B. Standorte in der N&he von
bestehenden oder geplanten StraRen zu bevorzugen. Alle diese Alternativen sind im Sinne des
Eingriffsvermeidungsgebotes (81a Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 8 Abs. 2 BauGB) dazu geeignet, ansonsten
optisch noch vergleichsweise gering belastete Landschaftsraume, zu schonen.
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Die Bedeutung fur die Freizeitgestaltung und Naherholung des Plangebietes ist daher als gering zu
bezeichnen. Mit der teilweisen Beseitigung der Vegetation im Plangebiet werden die klimatisch
wirksamen Flachen verringert und durch Bebauung und Versiegelung die Belastung durch
zusatzliches Erwarmungspotential erhéht. Dies geschieht jedoch in einem Umfang, der weder fur
das Plangebiet noch fiir die bestehende Ortslage erheblich ist. Die Planung sieht vor, dass nur 50%
der Flache versiegelt werden dirfen. AuBerdem wirken den beschriebenen negativen Auswirkungen
die Umsetzung der geplanten Begrinungsmalnahmen und die Anlage von bioklimatisch
bedeutsamen Grinstrukturen entgegen. Baume und weitere Gehdlzstrukturen wirken sich zudem
vorteilhaft auf die Lufthygiene aus (CO2-Minderung/ Sauerstoffproduktion).

Die funktionelle Bebauung kann sich im Hinblick auf das Landschaftsbild negativ auswirken, da
eine Bebauung grundsatzlich fiir den Menschen optisch weniger attraktiv ist als eine Freiflache.
Auch hier kdnnen die Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen das Plangebiet visuelle aufwerten und einen harmonischen Ubergang zur offenen
Freiraumlandschaft schaffen. Zusétzlich Zur ertraglichen Integration des Gebdudes in seine
unmittelbare Umgebung und um zu dominante Gebadudehthen im Bereich des Ortseinganges zu
verhindern, werden die Hohen der baulichen Nutzungen auf ein notwendiges Mal3 festgesetzt.

3.6 GEPLANTE VERMEIDUNGS-, MINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

In der planerischen Abwagung sind die Belange von Natur und Landschaft zu berlcksichtigen.
Dazu gehort auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8§ l1a Abs. 3 BauGB. Danach
muissen fur die durch die Planung zuldssig werdenden Eingriffe und damit fir die erheblichen
Umweltauswirkungen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen entwickelt und
bertcksichtigt werden.

a) SCHUTZGUT TIERE UND PEFLANZEN

Ausgleichsmalinahmen

o Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensrdume und
Ruckzugsraume fir heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame
Durchgrunung herstellen.

Durch die Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem Verlust von Teillebensraumen,
die sich, ebenso wie Stérungen durch Larm und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf die
Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren auswirken kdnnen. Da jedoch die Flache aufgrund
der bisherigen Nutzung stark beeintrachtigt ist, werden diese beschriebenen Auswirkungen auf ein
geringes Mal3 begrenzt. Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist aufgrund der intensiven
Nutzung durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ohnehin als geringwertig
einzustufen. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bieten durch die Freihaltung von anderen
Nutzungen begrenztes neues Lebensraumpotential fur Pflanzen und Tiere z.B. in Form von
anzupflanzender, einheimischer Vegetation.
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Der Stral3enbereich JohannesstralRe soll von einem Griinbeet mit einer Breite von ca. 3,00 — 5,00 m
begleitet werden (FB1). Zur Betonung und Einfassung des Stral3enverlaufs sollen hier
Strauchpflanzungen gemal Pflanzliste D vorgenommen werden. Diese sollen zur besseren Einsicht
der Strafl3e aus Grunden der Verkehrssicherheit eine Hohe von maximal 60 cm erhalten.

Entlang der 6stlichen und westlichen Grenze ist mit der Kennzeichnung FB2 die Anpflanzung einer
mindestens 1,00 m breiten geschnittenen Hecke aus einheimischen Gehoélzen (Pflanzabstand 0,5
m, Mindestqualitat 120/150) gemal} Pflanzliste E festgesetzt und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzungshdéhe muss mindestens 1,20 m betragen.

Auf der Flache FB3 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten Obstbdume (Hochstamm 2x
verpflanzt, 8/10) gemal Pflanzliste B im Abstand von 13 m, somit je 169 m2 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die bezeichnete Flache ist mittels geeigneter Gras-Krautermischung (z.B.
RSM 7.1.2) als Wildwiese herzustellen. Diese Flache soll mit ihrer Bepflanzung als Ausgleichsflache
fur die geplanten MalBhahmen fungieren. Es ist angedacht einen Teilbereich der Flache FB 3 als
Gehdlzinsel anzulegen, welche als Lebensraum und Versteckmdglichkeit flr Tiere dienen soll.
Diese soll in Form einer Bepflanzung mit Strauchern angelegt und dauerhaft erhalten werden. Die
genaue Ausgestaltung wird im weiteren Verlauf des Verfahrens in Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehérde des Kreis Heinsberg erfolgen.

Fiur die Grunflachen im Bereich FB4 wird aus gestalterischen und o©kologischen Grinden eine
Bepflanzung mit 15 Strduchern je 100 gm Flache festgesetzt. Zu verwenden sind einheimische
Laubgehdlze gemaR Pflanzliste D in der Qualitat 2xv. 60/100. Die gesamten Flachen sind durch
Ansaat einer standortgerechten Kréautermischung (z.B. RSM 7.1.2) als Krauterwiese herzustellen.
Bei der Anpflanzung innerhalb des Bereiches FB 4 ist darauf zu achten, dass die Funktionsfahigkeit
der Versickerungsanlage gewahrleistet wird.

Auf der Flache FBS ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/ Strauchhecke
aus Strauchern und/ oder Baumen II. Ordnung mit einer Regelbreite von 5,0 m bis 15,0 m aus
einheimischen Geholzen gemal? Pflanzliste A und D anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/ 100 und die Baume II.
Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14
anzupflanzen. Die Flachen zwischen den Baum- oder Strauchbepflanzungen sind mit einer
Raseneinsaat oder mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Flachen sollen dazu dienen, einen vertraglichen Ubergang von geplanter Bebauung Richtung
freier Landschatft hin zu gewahrleisten.

b) SCHUTZGUT BODEN

Vermeidungsmalnahmen

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl und der Begrenzung der tberbaubaren
Grundstucksflache werden Uberméafige Versiegelungen der Flachen vermieden.

Minderungsmafinahmen

e Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.
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e Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu
betreten oder fur die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

o Abfalle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

o Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berilicksichtigung der baulichen und
gestalterischen Erfordernisse nach Beendigung der Baumafinahme wiederherzustellen.

o Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern,
Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten
sind die nattrlichen Bodenfunktionen wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende MafRnahmen zu vermeiden.

e Einsatz natirlicher Schittguter

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits genannten Griinden
bei Verfolgen des Bebauungsplanzweckes unvermeidbar. Mindernd wirken jedoch die Festsetzung
einer GRZ und die raumliche Eingrenzung der Auswirkungen auf die Baufenster.

Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmaflinahmen an anderer Stelle
erreicht werden konnte, dies allerdings mangels ungenutzter versiegelter Flachen nicht méglich ist,
kann ein weiterer Ausgleich nur indirekt Uber eine Bodennutzung erfolgen, die fir eine Férderung
der Bodenfunktionen sorgt. Dazu dienen die AusgleichsmalRnahmen, die bereits beim Schutzgut
Tiere und Pflanzen erwahnt worden sind.

c) WASSER

Die auf dem Grundstick anfallenden Niederschlage werden gemafl § 51alWG auf dem
Grundstuck versickert. Dazu wird im westlichen Bereich ein Regenrickhalte- und
Versickerungsbecken entstehen. Die Versickerungsfahigkeit wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens in einem Gutachten untersucht, um eine geeignete Versickerungsform zu finden.

d) MENSCH

Schadliche Umweltauswirkungen durch Immissionsbelastungen fur die angrenzenden Wohngebiete
sind aufgrund der Art der Nutzung und aufgrund zusatzlicher immissionsmindernder Festsetzungen
bezlglich des Vorhabens als vertraglich zu bewerten. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
gemalfl TA-Larm gelten folgende Festsetzungen:

e Asphaltierte Fahrgassen im Bereich des Parkplatzes

e Warenanlieferung ausschlief3lich im Tagzeitraum in der Zeit von 6:00-22:00 Uhr

e Begrenzung der insgesamt abgestrahlten Schallleistung der geplanten Haustechnik/
Verflussiger des Geb&udes auf maximal Lw=88 dB (A)
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e Beschrankung der Offnungszeit auf tags bis 22:00 Uhr werktags, mit der Einschrankung,
dass bis 22:00 Uhr sichergestellt sein muss, dass der Parkplatz von allen Kunden verlassen
wird. Die Offnungszeiten mussen fur die anfahrenden Kunden mittels AuRenwerbung Kklar
ersichtlich sein.

4  AUSGLEICHSFLACHEN UND -MARNAHMEN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmaRhahmen reichen zur
Kompensation des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur, Boden und Landschaft aus.
Die detaillierte Gegenuberstellung der Eingriffe und der Ausgleichsmallinahmen kann dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen werden.

Die AusgleichsmaBhahmen erfolgen im Plangebiet selbst. Auf diese Weise kann sichergestellt
werden, dass die zu erbringenden Kompensationsmaf3inahmen 6kologisch funktional zum Eingriff
stehen.

5 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wird ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (LBP) erstellt, der sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*, herausgegeben von der Landesanstalt
fur Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW), 2008, stiitzt. Die
Bestandsaufnahme erfolgt durch Ortsbegehung sowie verschiedene Literaturquellen, die im LBP
aufgefihrt sind.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich bisher
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse
Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende
Grundlage.

6 ZUSAMMENFASSUNG

Die Planung verursacht grolR3ere Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen
und Boden.

Durch die Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem Verlust von Teillebensraumen
und Zerschneidungen von Lebensraumbeziehungen, die sich, ebenso wie Stérungen durch LArm
und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf die Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren
auswirken konnen.

Beziiglich der Lebensrdume und Lebensgemeinschaften verschiedener Tier- und Pflanzenarten ist
auf der Flache jedoch aufgrund der intensiven Nutzung durch den Menschen (landwirtschaftliche
Nutzung) lediglich mit geringfligigen Beeintrachtigungen zu rechnen. Aus den Ortsbegehungen
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ergaben sich keine Hinweise, dass planungsrelevante Tierarten nach LANUV NRW - Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz - NRW) direkt betroffen sind. Zudem bieten die nicht
Uberbaubaren Flachen durch die Freihaltung von anderen Nutzungen begrenztes neues
Lebensraumpotential fur Pflanzen und Tiere z.B. in Form von anzupflanzender, einheimischer
Vegetation. Die Parkflachen und das geplante Gebaude sollen durch Grinbeete mit Bepflanzungen
strukturiert und mit Strauchpflanzungen eingefasst werden. Zur Abschirmung des Parkplatzes und
des Baukdrpers Richtung rickwartiger landwirtschaftlicher Flachen und der geplanten Trasse der
EK 5 sollen Grinstreifen mit mehrreihigen Hecken-, Baum- und Strauchpflanzungen in Breiten von
mind. 1,00 m, bis 15,00 m angeordnet werden. Zwischen dem geplantem Markt und der EK 5 soll
eine grol3ziigige Obstwiese mit integriertem Entwasserungsbecken angelegt werden. Die
Anpflanzung von Hecken und Strauchern sollen einerseits Zasur zu der funktionellen Nutzung sowie
einen vertraglichen Ubergang von geplanter Bebauung Richtung freier Landschaft hin
gewabhrleisten.

Folglich wird durch die Planung nicht gegen das Totungsverbot, das Stérungsverbot sowie gegen
den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG verstol3en, da
die okologische Funktionsfahigkeit durch die festgesetzten Bepflanzungsmaflinahmen gewahrleistet
werden kann.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sowie den Griinflachen wird eine Ersatzvegetation geschaffen.
Bei der Anlage der grof¥flachigen Ausgleichsflache wird durch die Anpflanzung neuer Obstbaume
eine der Bestandssituation gleichwertige bzw. héherwertige Vegetation geschaffen. Dieser Aspekt
wird zusétzlich durch die Anordnung der Entwasserungsflache mit einer Bepflanzung aus
Strauchern und Gehdlzstrukturen unterstitzt. Abschlie3end ist zu bemerken, dass die entfallende
Vegetation in anderen Bereichen des Plangebietes ausgeglichen und im umfangreicheren Mal3e
wiederhergestellt wird. Sudlich des Baukdrpers wird ein Teilbereich weiterhin als landwirtschaftliche
Flache festgesetzt und bietet damit weiterhin Lebensraum und Nahrungspotenzial fir Arten des
Offenlandes. Die festgesetzten Griunflaichen gewahrleisten insgesamt einen Ubergang von der
Bebauung zu der sudlich und 6stlich vorhandenen offenen Freiraumlandschaft.

Auch fir einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden wird die Bodenversiegelung
weitestgehend reduziert. So ist die Grundflache auf maximal 0,5 festgesetzt. Die Festsetzungen zu
Anpflanzungen im Plangebiet tragen zum Erosionsschutz, zu einer hoheren Stabilitat der
Bodenstruktur und zu einer erhdhten Kapazitat der Wasserspeicherung des Bodens bei.

Eine Empfindlichkeit fur ansassige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle zuséatzliche
Immissionsbelastungen durch das Vorhaben und den damit verbundenem Verlust an Freiflachen.
Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die in der Nahe befindlichen Wohngebiete.
Die Flachen werden zurzeit als Ackerflachen genutzt und weisen insgesamt keine besonderen
Potenziale fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf. Andererseits ist z.B. fur die nordlich
des Plangebietes bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung als Freiflache optisch attraktiver als
eine Bebauung. Eine hauptsachlich nach Funktionalitat gestaltete Verkaufsflache des Marktes kann
zu einer Verschlechterung des Landschaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen
kann dieser Eindruck jedoch gemindert werden. Abgesehen von den bereits genannten
Pflanzmalinahmen zur Einfassung des Plangebietes, die auch eine Zasur und optische Abgrenzung
zu den Wohnsiedlungen im nordlichen Bereich schaffen, erfolgt eine optischen Aufwertung der
Parkplatzflache durch weitere Grinstreifen, die zwischen den Parkstadnden angeordnet werden. Die
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Anordnung eines Café-Aulenbereiches seitlich des Markteinganges soll Platz zur Erholung und
zum Verweilen bieten. Zudem sind maximale Geb&udehthen im Bebauungsplan festgesetzt, um
eine optisch passende Ausfihrung des Plangebietes zu ermdglichen. Durch die festgesetzten
Griinflachen wirkt das Plangebiet belebter und es kann ein harmonischer Ubergang zu der offenen
Freiraumlandschaft gewahrleistet werden. Zudem wirken sich die Grinstrukturen vorteilhaft auf die
Lufthygiene aus (CO2-Minderung/ Sauerstoffproduktion).

Schadliche Umweltauswirkungen durch Immissionsbelastungen fir die angrenzenden Wohngebiete
sind aufgrund der Art der Nutzung und aufgrund zusatzlicher immissionsmindernder Festsetzungen
bezlglich des Vorhabens als vertraglich zu bewerten. Die Ermittlung der Larmbelastung verursacht
durch die Realisierung des Marktes wurde anhand aller Immissionsrelevanter Larmquellen unter
Anrechnung von Zusatzbelastungen fir sieben Immissionsstandorte durchgefiihrt. Die Bewertung
ergab, dass die Immissionsrichtwerte im Tag- und Nachtzeitraum an allen betrachteten
Immissionsorten  deutlich unterschritten werden. Durch die zusatzlichen Verkehre des
Planvorhabens ergibt sich eine Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen auf Offentlichen
Verkehrsflachen von max. 1.9 dB.

Erst ab einer Anderung von 3 dB wére eine wesentliche Erhéhung gegeben. Dies ist hier nicht der
Fall. Damit besteht keine Notwendigkeit, die Verkehrsgerausche durch Mal3nahmen zu mindern.

Die Planung sieht fir die Plangebietsflache eine tkologisch orientierte Regenwasserbehandlung
und Versickerung vor, so dass das unbelastete Oberflachenwasser dem natirlichen Kreislauf
wieder zugefuhrt wird.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
Ausgleichsmaflinahmen verursacht die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. sind
die verursachten erheblichen Umweltauswirkungen kompensierbar. Als Ausgleichsmal3nahmen
dienen die festgesetzten Grinflachen im Plangebiet. Weitere, externe AusgleichsmalRnahmen sind
nicht notwendig. Eine detailliertere Ausfihrung der Kompensationsflachenermittlung erfolgt im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu dieser Bebauungsplananderung.
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