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1.0 Einfihrung / Planungsanlass

In Waldfeucht — Haaren, stiddstlich am Paulisweg beabsichtigt die Grundstiickseigentimer -
Gemeinschaft von Helden baureife Grundstiicke erganzend zu der vorhandenen Wohnbebauung
zu entwickeln.

Die Gemeinde Waldfeucht fiihrt auf der Grundlage eines Erschlief3ungkonzeptes hierzu das
erforderliche Bauleitverfahren durch. Es erfolgt die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 im Parallelverfahren (01.02.2010).

Im Sinne des Landesplanungsgesetz, § 34, stehen nach Mitteilung der Bezirksregierung dem
Vorhaben keine Zidle der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Die fur das Baugebiet vorgesehene Flache ca. 1,7 ha befindet sich im Eigentum der
Grundstiickse gentiimer von Helden.

Die kinftige Erschlief3ung ist Uber den Paulisweg mit Anbindung an die Obspringener Strasse
und Johannesstrasse (K5) gegeben. Bislang wird die Vorhabensflache landwirtschaftlich
genutzt.

Der Lageplan, siehe Deckblatt, veranschaulicht den V orhabensbereich.

11 Erstellung des Umweltberichtes

Gemal3 88 2; 2aund 3 Baugesetzbuch ist zum Bauleitverfahren ein Umweltbericht zu erstellen
mit dem Ziel die Umweltbelange beschreibend herauszustellen und in der Abwéagung im
Planverfahren zu dienen.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die aktuellen Flachen des Vorhabens liegen siidwestlich der Ortdlage Haaren (Gemeinde
Waldfeucht), nahe der Kreisstrasse 5. Die vorhandene Bebauung des Paulisweg mit
Uberwiegend Einfamilienhusern umrahmt das geplante Baugebiet. Die fur die Bebauung
vorgesehenen Flachen werden bidlang landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen setzen sich nach Siiden hin weiter fort.

Um die aktuelle, ebene Flache fihren unbefestigte Feldweg mit Grasbewuchs ohne besondere
gliedernde landschaftliche Strukturen. Kulisse bildend sind die benachbarten Gérten bei tief
reichenden, lénglichen Grundstiicke mit zum Teil &teren Baum- und Strauchbestand.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 5/26
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13 Planungsr echtliche Belange
e Bislang sieht der Flachenutzungsplan eine Zweiteilung der aktuellen Flachen vor. -
Vom Paulisweg aus gesehen besteht eine Darstelung als Mischgebiet bis in ca 30 m
Tiefe des Grundstuickskomplexes. Die ubrige Flache ist fur die landwirtschaftliche
Nutzung ausgewiesen. Im Hinblick auf die geplante Bebauung fihrt die Gemeinde die
40. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 53 durch.

o Das Plangebiet liegt innerhalb der ausgewiesenen Wasserschutzzone 111 A der
Wassergewinnungsanlage  Waldfeucht-Haaren. Die in der  Wasserschutz-
Gebietsverordnung  Waldfeucht  (12.02.1993)  aufgefuhrten  Verbote  und
genehmigungspflichtigen Tatbestande bleiben im Baul eitverfahren zu berticksi chtigen.

e Die ursprungliche Ausweisung als Landschutzgebiet fur einen Tel des Plangebietes
besteht nicht mehr.

e Das Vorkommen von Bodendenkmélern im Plangebiet kann zurzeit letztlich nicht
ausgeschlossen werden. Im Rahmen der kunftigen Bebauung sind im Fall von
relevanten Funden geméa3 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW die Bestimmungen zu
beachten.

e Planungen Dritter sind derzeit nicht bekannt.
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KartenUbersicht zur Lage und Bestandes des Plangebietes
»Am Schaafsweg*
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1.4 Vorgesehene Anderung und Nutzung

1.4.1 Grundflachen bezogene Anderung des FNP

Die Anderung bezieht sich auf die Grundstiicke der Gemarkung Haaren (Gemeinde
Waldfeucht), Flur 18, Flurstiicke 91 und 92 teilweise. Das aktuelle Plangebiet umfasst 1,7 ha

e Bisherige Fassung des Flachennutzungsplan

(01.06.2011, AHConcepts, unmal3stablich)
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1.4.2 Kinftige Nutzung
Die Ausweisung soll kunftig als,,Allgemeines Wohngebiet (WA; 8 4 BauNVO) erfolgen.
Laut Festsetzungen sind Verwaltungsgebaude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in dem
kiinftigen Baugebiet nicht zul&ssig.
e Geanderte Fassung des Flachennutzungsplanes
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(01.06.2011, AHConcepts, unmal3stablich)

e Ausstellung des Bebauungsplanesim Par allelver fahren

Die bisherige Planung, - Stadtebaulicher Entwurf vom Planungsbiro AHConcept, Alois
Heinrichs -, sieht den Bau von Einzel- und Doppelhdusern mit zweigeschossiger Bauweise fir
die Grundstiicke direkt am Paulisweg und fir die Ubrigen Bereiche eingeschossige Bauweise
vor. Fur die einzelnen Grundstticke gilt die festgesetzte Grundfléachenzahl (GRZ) von 0,35.

Die Traufhohen werden bei eingeschossiger Bauweise auf 4,75 m und bel zweigeschossiger
Bauweise auf 6,50 m festgelegt. Analog dazu dirfen die Firsthhen 8,50 m und 9,50 m
betragen.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 9/26
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Als Bezugspunkt fir die Hohen gilt die Ausbauhdhe der Erschlielfung, hier Gehweg bzw.
Bordssteinoberkante mittig des jeweiligen Grundstiickes. Die Héhe des ErdgeschossfuRbodens
darf max. 50 cm Uber dem Bezugspunkt liegen. Entsprechend der Festsetzung ist die Anordnung
von Garagen und Stellplétzen nur innerhalb der Uberbaubaren Grenzen zuléssig.

Entsprechend dem Entwurf haben die Grundstticke Grofen zwischen 500 und 600 2.
Die Eingriinung an der Stidostseite wird anteilig den jeweiligen Grundstticken zu geordnet.
Erschlielung und Anbindung der Baugrundstiicke erfolgen Uber eine verzweigende Stichstralie
von Paulisweg aus, mit weiterer Anbindung an die Obspringener Strasse bis zur Johannesstrasse
(K5).
Das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz ber die genannten Strassen kann fir das kiinftige
Baugebiet mit genutzt werden.

e Bebauungsplan Nr. 53 ,,Am Schaafsweg"
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2.0 Relevante Schutzgiter im Umweltbericht

Fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzguter erfolgt nachfolgend gemald 8 2a BauGB jeweils
eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwértigen Umweltsituation. Im Anschluss
werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kommenden
Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen dargestellt.

2.1 Schutzgut Mensch
Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitét, Erholung und Freizeit, Grin- und Freifl&chen,
Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, La&rmimmissionen, Erschiitterungen, gesunde

Wohn- und Arbeitsverhdtnisse sind zum Wohl des Menschen zu beriicksichtigen.

211 Bestandsbheschreibung

Fur die Burger in Waldfeucht-Haaren zahlt das Plangebiet zur regionalen landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft im weiteren Sinne um Waldfeucht-Haaren als Teil des Sefkant. Der Anbau
auf den Ackerflachen mit den regionaltypischen Feldfriichten erfolgte bislang in einer
konventionellen, intensiven Form. Getreide und Hack-Friichte wechseln im 3-Jahres-Rhythmus.
Dem Menschen vermittdt die landwirtschaftliche Nutzung bewusst oder unbewusst eine Form
urspringlicher Daseinsvorsorge. In Verbindung mit dem landwirtschaftlichen Strukturwandel
und dem zunehmenden Grundbedirfnis nach individuellem Wohnraum haben sich die
raumlichen Nutzungsschwerpunkte verlagert. Vor dem Hintergrund einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und optimierten Anbindung an die Infrastruktur verandern sich
zunehmend die Ortsrander, wie hier in Waldfeucht-Haaren. In den letzten Jahren sind entlang
der Johannesstrasse (K5), unweit des Paulisweg, in Abschnitten mehrere kleine Baugebiete
entstanden.

Das Plangebiet, derzeit als Acker, reicht bis an den Paulisweg heran und stelt in der
vorhandenen Bebauung eine grof3ere Liicke dar.

212 Zuerwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vor haben.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und das Aufstdlen des Bebauungsplanes
ermoglichen kunftig die Erweiterung der bereits vorhandenen Wohnbebauung am Paulisweg.
Es vollzieht sich hier die Schliel3ung der grélReren Bauliicke. Fur die Bebauung des Paulisweg
bedeutet dies eine weiter gefasste Abrundung.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 11/ 26
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Die Grundziige einer erweiterbaren Erschliel3ung (z. B. Stichstrasse) sind Uber das vorhandene
Stral3ennetz ausrei chend gegeben.

Das bislang gewohnte Bild der landwirtschaftlichen Nutzung wird ersetzt durch individuelle
Wohnhauser mit Gartenanlagen. Fur das landliche Landschaftshild bedeutet dies eine nach-
haltige und dauerhafte Verdnderung, sowie den Verlust des Freraumes, wenn auch in relativ
geringem Umfang.

Eine direkte Ubergreifende Erholungsfunktion, die mit der kunftigen Bebauung beeintréchtigt
werden konnte, besteht nicht.

Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen mit fur das kinftige Baugebiet relevanten Emissionen, wie
Staub und Gertiche und sonstigen Belastungen Uber die Luft sind nicht in einem unvertréglichen
Masse gegeben. Die Kreisstrasse 5, as regionale Verbindungsstrasse, liegt 160 m vom
Plangebiet entfernt. Beeintrachtigungen der Wohnverhdltnisse durch Lam von den
Verkehrsbewegungen auf der wenig belasteten Kreisstrasse (DTV bis ca. 5000 Fahrzeuge) sind
nicht in relevantem Masseim Sinneder TA-La&rm bzw. 16. BImSchV zu erwarten.

Die geplante Begrinung an der Stidseite des Plangebietes wird teilweise eine Abschirmung des
Verkehrs bewirken. Ebenso mindert die Begrinung die zundchst wirksame Verfremdung des
Landschaftsbildes flr das menschliche Empfinden.

Das Erscheinungshild der zu erwartenden Bebauung, mit Hausern und Gérten bedarf enige
Jahre der Entwicklung, um als in die Umgebung integriert zu wirken.

2.1.3 Beschreibung umweltrelevanter M al3nahmen

Eine geplante, frel wachsende Hecke aus heimischen Baumen und Strauchern dient kiinftig der
Einbindung in die Landschaft und Trennung zu landwirtschaftlich genutzten Flachen am
sudlichen Rand des Plangebietes. Die Hecke wird den neuen Anwohnern zum Tell Wind- /
Sicht- und Staubschutz bieten.

Die Einzelheiten dazu konnen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung enthommen
werden.

Mit Ricksicht auf das Landschaftsbild sind die Bauweisen u. a. mit Trauf- und FirsthGhen
festgesetzt. Eine Anpassung an die vorhandene Bebauung bleibt weitgehend zu beachten.
Vorbeugend zu den Wirkungen von Verkehrdarm durch die 160 m sudlich verlaufende
Kresstralle, sollten die zu dieser Seite gerichteten Gebaude Fenster ggf. mit passiven
Schallschutzfunktionen erhalten.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 12/ 26
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie L andschaftsbild

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliefdlich ihrer
L ebensstatten und L ebensrdume, der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft sind fir die Beurteilung dieser Schutzgruppe die wesentlichen Kriterien.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird im Ganzen landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Rander sdumen
Feldwege und weitere Ackerflachen. Die ndheren Kulissen bilden im Wesentlichen die
vorhandene Bebauung am Paulisweg mit ihren teils groen Gartengrundstiicken bel seit
mehreren Jahren entwickeltem Gehdlzbestand (Hecken, Baume, Obstbaume).

Die aktudle Ackeflache west keine dauerhaften, gliedernden und belebenden
Landschaftsdemente auf. Die im jahrlichen Wechsel angebauten Feldfriichte bestimmen vor
dem Hintergrund der Jahreszeiten das Erscheinungsbild fir den aktuellen Bereich des
Paulisweg.

Anbau und Art der Bewirtschaftung bestimmen die Biotopstrukturen. Angesichts der intensiven,
konventionellen Nutzung zeigt sich keine besondere Vielfalt von Arten der Flora und Fauna.

In Verbindung mit den benachbarten, teilweise landlichen Garten besteht fur die lokale Fauna
ein Lebensraumkomplex. Werden die Strukturen der Géarten héaufig als Ruhe- und
Vermehrungspldtze genutzt, bietet der Acker je nach Zustand potentielle Nahrungsangebote.
Angesichts der intensiven Nutzung bieten die aktuellen Flachen des Plangebietes nur sehr
geringe Lebensraumaspekte fiur schitzenswerte Arten regelméllig. Haufiger treten
anpassungsfahige Arten (Ubiquisten) in Verbindung mit den Gérten auf.

Einzelheiten dazu werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan ausgefihrt.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes bereiten den
Eingriff in das Potential von Natur und Landschaft vor. Die Ackerfléche wird eine vollstandige
Umwandlung erfahren. Die ursprunglichen Lebensraumgrundlagen mit einer potentiellen,
natirlichen Entwicklung von Pflanzen und Tieren werden kinftig ersetzt durch die
Betriebsamkeit mit den Wohnhduser und ihren Gartenanlagen. Die Gebaude mit Nebenanlagen
fuhren zur Versiegelung des Bodens bis zu ca. 35 % der jeweiligen Grundstiicke. Die Gérten,
individuell gestaltet, Uberformen die Flachen. Die Entwicklung der Vegetation, und in Folge die

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 13/ 26
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Présens der Fauna, wird im Bereich der kiinftigen Gérten nachhaltig gepragt sein durch das
menschliche Kulturverhalten. Anpassungsfahigen und geduldeten Arten werden sich bedingt
neue L ebensraumaspekte in den Garten-Biotopen bieten.

Das Grunvolumen der Géarten wird vorrangig das neu entstehende Ortsrandbild im Bereich des
Baugebietes prégen. In Verbindung mit den benachbarten Gérten kann sich ein nunmehr
geschlossener Gringurtel zum offenen Ackerlandschaft entwickeln.

2.2.3 Beschreibung umweltrelevanter M al3nahmen

De zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft durch Verlust von Ackerflache kann im
Plangebiet selbst nur ansatzweise kompensiert werden. Die kiinftigen Garten werden nur sehr
bedingten Umfang die 6kol ogischen und landschaftsdsthetischen Funktionen des urspriinglichen
Zustandes ersetzen.

Auf der Ebene des Bauungsplanes, der die baurechtlichen VVorgaben konkretisiert, z.B. anhand
einer GRZ, wird Uber eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz in der Landschaftspflegerischen
Begleit-Planung die erforderliche Kompensation des Eingriffs nach Art und Umfang bemessen.

o Gezidte Begrinungsmalinahmen, insbesondere zur landschaftlichen Einbindung sind nach
dem bisherigen Gestaltungsentwurf, im Baugebiet selbst, im Bereich der Randflachen
jeweils an der Stdseite moglich. Der B-Plan weist in diesem Bereich private Grinflachen
aus, die mit heimischen / bodenstandigen Baumen und Stréuchern mindestens zweireihig zu
bepflanzen sind. Einzel heiten dazu werden im L BP benannt.

e Eine Rahmenbegriinung und Einfriedung der einzelnen Grundstiicke mit Hecken kann mit
Ricksicht auf diejeweiligen Grundstlickseigentimer nur als Empfehlung genannt sein.

o Im B-Plan festgesetzt wird als verbindliche Griindordnungs-Maf3nahme und zur Gestaltung
des Wohngebietes die Anpflanzung von mindestens einem Baum je Grundstiickseinheit.
Eine Auswahl von geeigneten, kleinkronigen Baumen I1. Ordnung wird im LBP benannt.

e Uber weitere erforderliche MaRnahmen zur Eingriffskompensation auf einer externen
Flache wird der Vorhabenstréger im Einvernehmen mit der Gemeinde Waldfeucht im
Verfahrensablauf befinden. Die Vorhabenstrdger werden hierzu ein Grundstiick in Haaren
selbst unweit des Plangebeites bereitstellen und als Malinahme eine Anpflanzung zur
Anreicherung von Natur und Landschaft vornehmen. Art und Umfang der Maf3nahmen
werden im L BP genauer benannt werden.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 14/ 26
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23 Schutzgut Boden

Als Grundlage fur den Bestand und die Entwicklung von Lebensrdumen, insbesondere als
Trégermedium fur die Vegetation, gelten Boden als schitzenswert. Ein sparsamer und
vorsorgender Umgang ist daher geboten.

Rechtlich geregelt wird der Schutz des Bodens durch das Bundes-Bodenschutzgesetz und nach
Landergesetzen. Von Belang in der planerischen Abwégung sind die Boden-Funktionen als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, als Lebensraum mit Biotop-entwicklungspotentialen,
sowie mit natirlicher Bodenfruchtbarkeit und des Weiteren mit Regelungs- /
Pufferungsvermdgen in den Stoffkreisl&ufen.

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet unterliegt im Ganzen der Ackernutzung. Als natiirlich gewachsener Boden steht
im Plangebiet Typische Braunerde an. Schwach lehmiger Sand mit zum Teil schluffigen, wie
auch schluffig-lehmigen Sand sind hervorgegangen aus Flugsand und stellenweise Sandl63, die
Uber Terrassensedimente mit schwach lenmigen, teils kiesigen Sanden lagern.

De landwirtschaftliche Ertragswert erweist sich mit 40 bis 50 Bodenpunkten noch als
durchschnittlich (Karte der schutzwiirdigen Boden, Geologischer Dienst 2004).

Dea anstehende Boden mit vorwiegenden Sandanteilen eignet sich fir die Versickerung von
gesammelten Niederschlagen. Die Wasserleitfahigkeit liegt laut Hydrogeol ogischem Gutachten
des Biro M. Eckardt, Aachen, 23.04.2011 bei 3,9 x 10° m/s und 1,5 x 10” nvs. Die
Bedingungen fir den zulissigen Beiwert mit kf >= 5 x 10° m/s im Sinne des § 5la
Landeswassergesetz sind vorteilhaft gegeben. Weitere Einzelheiten sind dem Gutachten des
Buro Eckardt, Aachen, April 2011, zu entnehmen.

2.3.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die kiunftige Wohnbebauung fuhrt zu einer dauerhaften Versiegelung fur Teilbereiche des
Bodens. Im Mittel kdnnen die Grundstiicke zu 35 bhis 40 % ihrer jeweiligen Grof3e mit
Gebaude, Garagen und Zuwegungen versiegelt werden Mit den kiinftigen Gartenanlagen gehen
Uber-Formungen des natiirlich gewachsenen Bodens einher.

Das natirliche Entwicklungspotential des Bodens, und als ein wesentliches Medium fur die
Vegetation, erfahrt eine nachhaltige Verdnderung. Ebenso sind die nattrlichen Speicher- und
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Filterfunktionen mit der zu erwartenden Bebauung nicht mehr verflgbar, bzw. deutlich
eingeschrénkt.

Mit dem Bau von Gebaduden sind grolRere Auflasten fir den Boden zu erwarten. Die
Tragféhigkeit des soweit sandigen Bodens ist vor Baubeginn im Sinne der Bauvorschriften nach
DIN 1054 und DIN 18196 zu tUberprufen.

2.3.3 Beschreibung umweltr elevanter M al3nahmen

Untersuchung des Bodens auf seine Tragfahigkeit im Verhdtnis zu baulichen Auflasten zur
Vermeidung von Bauschaden mit mdglichen Folgewirkung fur die Bewohnbarkeit. Zu
berlicksichtigen sind indirekte Wirkungen auf den Boden infolge Verdnderungen im
Grundwasserstand.

Der abzutragende Oberboden sollte einer geordneten Wiederverwendung, z.B. Rekultivierung,
zugefihrt werden.

Die Boden in den Rand- und Ubergangsbereichen auRerhalb der tatsichlichen Bauflachen
sollten vom Baugeschehen durch unnétiges Befahren oder Lagern von Baumaterialien nicht
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Zum Schutz des Bodens empfiehlt es sich die nicht Uberbauten Fléchenbereiche moglichst

kurzfristig mit Abschluss der einzelnen Baumal3nahmen e nzusden und in Teilen zu bepflanzen.

2.4 Schutzgut Wasser

Von grundlegender Bedeutung fur die Lebensprozesse ist Wasser. Wirkungen auf den Wasser-
Haushalt, auf die Qualitdt des Grundwassers und ebenso auf flief3ende und stehende Gewasser
gilt esim Hinblick auf das Vorhaben zu betrachten.

24.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachenwdasser gegeben. Vorflut bzw. Flief3ggewéasser
verlaufen nordlich in ca. in 200 m Entfernung mit dem Kitschbach, im Einzugsbereich der
Heinsberger Ruraue.

Der mittlere Flurabstand zum Grundwasser liegt bei ca. 3,20 bis 5,18 m, unter Berticksichtigung
von Geldndehdhen mit 38,98 m bis 41,20 Uber NN. Das Gelande falt nach Norden zum
Kitschbach leicht ab.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 16/ 26



Gemeinde Waldfeucht - 40. FNP-Anderung/ B-Plan Nr. 53 |, Am Schaafsweg* in Waldfeucht-Haaren
- Umweltbericht - 01.06.2011

Das Plangebiet liegt innerhalb der ausgewiesenen Wasserschutzzone I11A des benachbarten
Wasserwerkes Waldfeucht-Haaren, ca. 150 m entfernt.

Schwankungen des Grundwasserspiegels sind nicht auszuschlie3en. Aufgrund der welit
reichenden SuUmpfungsmalinahmen des Rheinischen Braunkohlentagebau haben sich
Absenkungen eingestellt. Mit Einstellen der Simpfungen ist en Ansteigen des
Grundwasserspiegels nicht auszuschlief3en. Dies kann ebenso eintreten, wenn das Wasserwerk
seine Forderungen einstellen wirde. Indirekte Wirkungen auf die Bodenverhédltnisse damit

verbunden sein.

24.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die natirliche und schiitzende Bodendeckung fir das Grundwasser wird nachhaltig veréndert,
mit Wirkungen auf die Filter- und Speicherfunktionen des Bodens. Durch die Errichtung von
Gebauden und deren Nebenanlagen gehen Versiegelungen des Bodens einher. Mit dem
Flurabstand von durchschnittlich 4,00 m verbleibt eine noch knapp ausreichende Schutzschicht
Uber dem Grundwasser erhalten. Bei tiefgrindigen Bauwerken, wie Kellergeschossen, ist eine
Bertihrung bzw. Freilegung von Grundwasser nicht ganzlich auszuschlief3en. Abdichtungen sind
bei den einzelnen Bauwerken unbedingt zu berticksichtigen.

Die mogliche Versiegelung der einzelnen Baugrundstiicke bis zu ca. 35 % durch Wohnhaus und
Nebenanlagen bringen je nach Witterung und Jahreszeit eine nicht unerhebliche Menge an
abzufuhrenden Niederschldgen mit sich.

Laut dem hydrogeologischen Gutachten (Buro M. Eckardt, Aachen, April 2011) ist die lokale
Versickerung im Plangebiet mdglich. Nachrichtlich bestehen seitens der Unteren Wasser-
Behorde des Kreises Heinsberg keine Bedenken zur |okalen Niederschlagsversickerung, wenn
die Versickerungsfahigkeit des Bodens durch ein Gutachten nachgewiesen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Versickerung von Niederschlégen, die Uber die
Dach- und Hofflachen anfallen, tiber Rohr-Rigolen- oder Muldenrigolen-Systeme auf dem
jeweiligen Grundstiick vor (gemaR Richtlinie ATV-DVWK-A- 138). Anfallendes Regenwasser
auf Wege- und Hofflachen kann auch tber Mulden mit belebter Oberbodenzone auf dem
jeweiligen Grundstiick versickert werden.

Fur anfallende Abwasser bestehen ausreichende Anschlussmdglichkeiten zur Ableitung in das
offentliche Kanalnetz (Paulisweg / Obspringener Str.).

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 17/ 26



Gemeinde Waldfeucht - 40. FNP-Anderung/ B-Plan Nr. 53 |, Am Schaafsweg* in Waldfeucht-Haaren
- Umweltbericht - 01.06.2011

2.4.3 Beschreibung umweltrelevanter M aldnahmen

Die Bodeneigenschaften lassen eine Ortliche Versickerung der Niederschldge im Sinne des § 51
WHG auf dem jeweiligen Grundstiick mittels Mulden Rigolen-Systeme und Mulden mit
belebter Oberbodenzone zu.

Aufgrund der méglichen Grundwasserschwankungen durch die Simpfungsmal3nahmen des
Rheinischen Braunkohlentagebaues sind Verdnderungen in der Tragféhigkeit des Bodens
(Hebungen / Setzungen) nicht ausschliel3en. Bei tieferer Grindung von Bodenplatten, bzw.
Kellergeschossen sind ausreichende bauliche, schiitzende Vorkehrungen (Abdichtungen, WU-
Beton) gegen Beeintrachtigungen durch Grundwasser zu treffen. Ein mogliches Aufsteigen von
Feuchtigkeit in den Gebduden mit Folgewirkungen auf die Bewohnbarkeit sollte unbedingt

vermieden werden.

2.5 Schutzgiter: Luft und Klima
Fur die allgemeine Gesundheit und das Wohlbefinden ist die Luftqualit&t fur den Menschen und
alle weiteren L ebewesen von grundlegender Bedeutung. Der Vorhabensstandort ist im Hinblick
auf Luftverunreinigungen, von auf3en und innen, zu betrachten. Das Klima bestimmt mit den
Zustand der Luft entscheidend mit.

251 Bestandsbeschreibung

Die Region steht unter dem Einfluss atlantisch-maritimer Luftmassen mit haufigen Westwinden.
Bedingt durch die Ortsrandlage mit Ubergang zur offenen Landschaft und vermehrt
auftretenden Winden aus stidwestlicher Richtung bestehen fir das kiinftige Baugebiet glinstige
Bedingungen fir den L uftaustausch.

Mogliche signifikante Beeintréchtigungen der Luft durch Gewerbe, Landwirtschaftliche
Betriebe und Verkehrsaufkommen sind in der unmittel baren Umgebung nicht gegeben.

252 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Negative, erhebliche Wirkungen und Veradnderungen sind durch die kiinftige Bebauung fir das
lokale Klima nicht zu erwarten. Durch die Stedlung der Hauser kénnen kleinrdumig
Luftleitbahnen eine andere Konstellation bekommen, als wie sie derzeit Uber die freie Flache
gegeben ist.
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2.5.3 Beschreibung umweltrelevanter M al3nahmen
Als natirlicher Schutz vor stérkeren Winden sind Anpflanzungen von Hecken, Strauchgruppen
und Baumen zu empfehlen.

2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Bodendenkméler, Kulturhistorische oder regionaltypische Besonderheiten sind fir die aktuelle
Flache nicht konkret nachgewiesen. Angesichts der N&he zum Kitschbach kdnnen z. B. Spuren
menschlicher Siedlungsspuren aus fritheren Epochen nicht ausgeschlossen werden.

Es bleibt im Rahmen von nachhaltigen Baumal3hahmen eine angemessene Vorsorge fir etwaige

schiitzenswerte Kultur- und Sachguter zu wahren.

2.6.1 Bodendenkmale

2.6.1.1 Bestandshbeschreibung

Im Boden verborgene denkmalrelevante, archéologische Funde sind derzeit nicht bekannt. Ein
Vorkommen kann letztlich nicht ausgeschlossen werden.

2.6.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch eine auf Dauer angelegte Bebauung wirden méglicherweise Bodendenkmal relevante
Funde verloren gehen und spéter nicht mehr im Sinne des Bodendenkmal gesetzes untersucht
und dokumentiert werden kdnnen.

Verbindliche Aussagen kénnten erst auf der Grundlage von Untersuchungen getroffen werden.

2.6.1.3 Beschreibung umweltr elevanter M al3nahmen

Treten im Zuge von Baumal3nahmen im Plangebiet relevante archéol ogische Funde auf, sind im
Sinne der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die Untere Denkmalbehtrde, Gemeinde
Waldfeucht und / oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen.
Bodenarbeiten sind ggf. einzustellen und die Fundstele bleibt bis auf weiteres zu sichern.

2.6.2 Kampfmittelreste

Der Vorhabenshbereich lag wahrend des 2. Wetkrieges im Wirkungskreis des Frontgeschehens.
Als grenznaher Raum zu den Niederlanden gab es eine militérische Bedeutung. Flakstellungen
und eine militérische Nutzungen, die auch das aktuelle Plangebiet mit einbezogen haben sind
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nicht auszuschliel3en. Kampfmittelreste und Ausriistungsgegensténde aus dieser Zeit kénnen
noch im Boden verborgen liegen. Mdgliche Gefahren fur Personen und Sachen sind tunlichst
zu vermeiden. Vor Baubeginn sind die Flachen vom Kampfmittelrdumdienst unbedingt
geophysikalisch zu untersuchen bzw. erfolgt dies bereits parallel zum Bauleitverfahren und ein
Untersuchungsbericht wird aktuell (Untersuchung / Raumung April 2011) vorgel egt.

2.6.3 Altlasten
Andere Nutzungen, als durch die Landwirtschaft, sind bislang nicht bekannt. Erkenntnisse und
Verdacht auf Altlasten bestehen derzeit nicht, ungeachtet der Kampfmittelreste.

2.6.4. Sonstige Sachgiter

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bergwerksfelder ,,Heinsberg® (Steinkohle) und ,,Union
240 (Braunkohle). Bislang ist noch keinerlei Abbau umgegangen und It. Mitteilung der
Bezirksregierung ist mit einem Abbau in naher Zukunft im weiter gefassten Gebiet nicht zu

rechnen.

2.7 Wechselwir kungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgiitern bestehen natirlicherweise mehrfache
Wechselwirkungen. Die Anderung von bisheriger landwirtschaftlicher Nutzung erfolgt zu
Gunsten kinftiger Wohnbebauung. Eine Versiegelung von durchschnittlich bis zu 35 % des
jeweiligen Grundstiickes ist bei einer GRZ von 0,35 mdglich. Hinzu kommen die ebenfalls
versiegelten Flachen der Erschliel3ung.

Der Boden als wesentliches Trager- und Entwicklungsmedium wird nachhaltig Gberformt. Seine
urspringlichen Funktionen sind nur noch bedingt und eingeschrénkt gegeben. Dies fuhrt
folglich zur Verénderung von natiirlichen Kreislaufen fur den Boden, Pflanzen, L ebewesen und
bedingt fur das Grundwasser.

Die aktuelle Ackerflache geht mit seinen Eigenschaften als Biotop und fir die urspriingliche
Nutzung verloren.

Okologische und landschaftsasthetische Funktionen tibernehmen die kiinftigen Garten, nach Art
und Umfang verdndert gegeniiber dem Ausgangszustand und einer moglichen Sekundér-
Biotopentwicklung. Ebenso trégt die geplante frei wachsende Hecke an der Slidseite des
Baugebietes dazu bei.
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27.1-Tab.: Zuerwartende Umwetauswirkungen auf die Schutzgiter
und ihre Bedeutung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch e Verdnderung des gewohnten L andschaftsbildes und o

Freiraumes. Verlust von Ackerflache.

Pflanzenund | ¢ Verlust und Veranderung von (Teil-)L ebensraumen oo
Tiere mit den Potentialen einer naturlichen Floren- und
Faunenentwicklung

Boden e Nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
als Tréagermedium der Vegetation o0
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, oo

Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser e Verdnderung in der Grundwasserneubildung durch ®
Versiegelung
Luft und e Verdnderung des drtlichen Kleinklimas durch =
Klima Baukorper
Landschaft e Verénderung des Landschaftshildes o
e Veranderung des urspriinglichen Dorfrandes in ®

seinen Funktionen und seinem Erscheinungsbild

Kultur und e Maogliche Beeintrachtigung von Kultur- und o/®
Sachguiter Sachglitern, Bodendenkmal relevante Funde nicht
auszuschliefen
e Ehemaliges Kampfgebiet des 2. Weltkrieges oo
Wechsel- e Nachhaltige Folgewirkungen fur Schutzguter ®
Wirkungen aufgrund von Verlust und Veranderung der

Bodenfunktionen, wie auch Vegetationspotentialen
e Fortgesetzte Verschiebung des Wechsel verhéltnisses ®
zwischen Landschaft — Siedlung

00 0@ schr erheblich / @@ erheblich/ ® weniger erheblich/ = nicht erheblich
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3.0 Tab.: Zusammenfassung
Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Mal3nahmen
Mensch - Bisherige landwirtschaft- | - Fortgefuhrte Verénderung | - Optische Einbindung in
liche Nutzung als Acker und Neustruktur des die Landschaft durch
- Ortsrandlage, mit Ortsrand-Bildes Begrinung
jungerer Neubebauung, - Verlust von Freiraum - Sicht- und teilweise
weiter zunehmend Windschutz durch
Geholzformationen
Tiere, - Intensiv genutztes - Versiegelung und - BegriinungsmalZnahmen
Pflanzen, Ackerland ohne Verénderung des Biotops mit Stauch- und Baum-
und Ubergangspuffer in die Acker Gruppen, teilweise zur
L andschaft | vorhandene Verlust von natirlichem landschaftliche Einbindung
Wohnbebauung L ebensraumpotential - Begriinung der
- Geringe Strukturvielfalt (Vegetation u. Lebewesen). | Gartenanlagen
des Acker-Biotops (Gesetzliche Eingriffs- - Tellweise Sekundéar-
Regelung ist anzuwenden) | Biotopentwicklung mogl.
Boden - Von Ackerlandnutzung - Tellweise Versiegelung, - (Grundungsmal3nahmen
gepragte Typische im Mittel von 35% bis 40% | fUr ausreichende
Braunerde mit je Grundstiicksflache Tragféhigkeit
wechselnden Anteilen von | Naturliche Funktionen berticksichtigen, mogliche
Sand, Schluff, teilweise gehen verloren. Veranderungen im
Lehm; Grundwasserstand)
- Abgeschobenen
Oberboden fir
Rekultivierungsmass-
Nahmen verwenden
Wasser - Flurabstand liegt bei - Dienatirliche Ver- - Mulden- und Rigolen-

ca. 4,00 bis 5,00 m.
(Schwankungen moglich)

sickerung von Nieder-
schlagen ist moglich.

- Bertihrung mit
Grundwasser bei
tiefgrindigen Bauwerken
nicht auszuschlief3en.

Versickerung auf den
jeweiligen Grundstiicken
im Sinne des § 51 WHG
- Tiefgrundige Bauwerke
(Kdler) sind gegen
Grundwasser zu sichern
(Abdichtung)
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Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Mal3nahmen
L uft und - Region steht unter dem - Keine aul3erordentlichen | - Begrinungsmal3nahmen
Klima Einfluss atlantischer- Beeintrachtigungen fur die | ggf. als Wind- und
maritimer Luftmassen mit | Grundstiickslagen zu Sichtschutz
haufigen Westwinden. erwarten.
Kultur und | - archéologische Funde, - (moglicher Verlust durch | - Denkmalrelevante Funde
Sachgiter Bodendenkméler sind Uberbauung.) wéahrend der Bauarbeiten

derzeit nicht bekannt,
aufgrund der Lage nicht
génzlich auszuschliel3en

- Kampfgebiet wahrend des
2. Wdltkrieges,
Kampfmittelreste sind
letztlich nicht
auszuschlief3en.

- Sonstige Altlasten sind
nicht bekannt

- (im ungunstigen Fall
Gefahren fir Personen und
Sachen)

gemaf3 88 15 und 16
Bodendenkmal schutzgesetz
melden

- Gezielte geophysikalische
Untersuchung auf mogl.
Kampfmittelreste und
Militareinrichtungen
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4.0 Zusammenfassung

In Waldfeucht — Haaren beabsichtigt die Erbengemeinschaft von Helden am siidéstlichen Rand
der Ortslage, im Bereich des Paulisweges, ein Baugebiet zu entwickeln.

Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sollen 26 Einzel- und Doppelhduser mit
jeweils Grundstticksgréfien von ca. 500 bis 600 m? redlisiert werden.

Die Gemeinde Waldfeucht fuhrt hierzu das erforderliche Bauleitverfahren mit Anpassung des
Flachenutzungsplanes (40. Anderung) und Aufstellung des Bebauungsplanes (Nr. 53) paralle
durch.

Bislang wird die aktudlle Flache mit 1,7 ha, landwirtschaftlich als Acker konventionell genutzt.
Die Erschliel3ung des Plangebietes ist Uber den Paulisweg mit Anbindung an die Obspringener
Strasse und weiterfiihrend zur Johannesstrasse (K5) gegeben. Das Plangebiet flgt sich einin die
vorhandene Bebauung und rundet somit stadtebaulich den Paulisweg als Strallenzug ab.
Vorgesehen sind Wohnh&user teilweise mit ein und auch zwei Geschossen. Die Uberbaubarkeit
der Grundsticke wird mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt. Vom Paulisweg aus fuhrt kinftig
eine Stichstrasse in die geplante Bebauung mit Anknipfung an die vorhandene Ver- und
Entsorgung. Die Entsorgung von Niederschlégen von Dach- und Hof-/Wegeflachen im Sinne
des 8§ 51 wird Uber Mulden- und/oder Rohrrigolen auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.
Die Versickerungsféhigkeit des Bodens ist laut hydrogeol ogischem Gutachten (Dipl.-Geol. M.
Eckardt, Aachen, April 2011) gegeben.

Gleichwohl gehen mit der kinftigen Bebauung Flachen fiur die landwirtschaftliche
Urproduktion verloren. Die Errichtung der Gebaude und begleitende Erschlief3ung fuhren in
Teilen zur Flachenversiegelung. Die natiirlichen Funktionen des Bodens als Tragermedium fiir
eine potentielle Vegetationsentwicklung und nachfolgend als faunistischer L ebensraum werden
stark Uberformt bzw. kbnnen nicht weiter bestehen.

Die bisherige Nutzung als Acker ist in intensiver Form betrieben worden, so dass keine
signifikante Artenvielfalt bestent und / oder schitzenswerten Arten direkt von dem Vorhaben
betroffen sein werden. Der Acker als Biotop dient anpassungsfahigen Arten der Fauna
vorzugsweise zur Nahrungsaufnahme im Zusammenhang mit dem weiteren Umfeld aus
landwirtschaftlichen Nutzflachen und ateren Gartenanlagen.

An der sidlichen Seite des Baubietes ist én 5 m breter Grinstrefen (Festsetzung) zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen.

Die Anpflanzung, as frei wachsende Hecke, bindet das kunftige Wohngebiet in das ndhere
Umfeld ein und mindert den sonst krassen Ubergang zur offenen Landschaft.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 24126



Gemeinde Waldfeucht - 40. FNP-Anderung/ B-Plan Nr. 53 |, Am Schaafsweg* in Waldfeucht-Haaren
- Umweltbericht - 01.06.2011

Entsprechend den Festsetzungen ist je Baugrundsttick ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum
zu pflanzen. Fur die kinftigen Gérten empfiehlt sich die Eingrinung mit Hecken zur
vorteilhaften Gestaltung des Wohnumfeldes und dessen landschaftliche Einbindung.

Nach Gesetzeslage (Bundnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW) stellt das Vorhaben einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der mit geeigneten Mal3nahmen auszugleichen ist. Die
Einzelheiten dazu stellt der Landschaftspflegerische Begleitplan dar. Die im B-Plan festgesetzte
Rahmenbegrinung wird als okologisch- und landschaftsasthetische wirksame Mal3nahme
angerechnet. Zur weiteren Kompensation des Eingriffes ist eine Pflanzmal3nahme auf einem
extern gelegenen Grundstick der Vorhabenstréger (Haarener Fed, Flur 5, Flurstiick 203)
geplant.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Gewerbe- / Sport- und
Freizeitanlagen, die unzumutbare Einflisse im Sinne des Immissionsschutzes auf die
Wohnqualitét haben werden.

Beeintrachtigungen durch Verkehrsbewegungen auf der Kreisstral3e 5 (Johannesstral3e) sind
nicht zu erwarten, damit mit dem kirzesten Abstand von 160 m und dem derzeitigen
Verkehrsaufkommen die Grenzwerte fir Larm nicht Uberschritten werden.

Mit der Nahe zum Kitschbach sind vor dem historischen Entwicklungshintergrund durch
Besiedlungen aus friheren Epochen Bodendenkmal relevante Funde nicht unbedingt
auszuschlieRen. Entsprechende Funde wéhrend der Baumal3nahmen sind im Sinne des
Denkmalschutzgesetzt den Fachbehérden zu melden.

Wahrend des 2. Weltkrieges lag das Plangebiet aufgrund der Nahe zur niederl&ndischen Grenze
im Bereich von militérischer Bedeutung. Untersuchungen und im Bedarfsfall erforderliche
Raumungen sind vom Kampfmittelraumdienst im April 2011 durchgefuhrt worden.

Das geplante Vorhaben beriihrt die Schutzbelange der Umwelt im Verhéltnis zum derzeitigen
Ausgangszustand der aktuellen Fl&chen nicht so erheblich, dass eine Realisierung, unter
Beriicksichtigung genannter Mal3nahmen, in Frage gestellt werden musste.

Die geplante Bebauung erganzt, angepasst den Wohnbaubestand und wird zu einer
stédtebaulich-geordneten, sinnvollen Erganzung des ,,Paulisweges* flihren.

Aufgestellt, Geilenkirchen, den

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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5.0 Grundlagen

- AHCONZEPTS; ALOIS HEINRICHS: Planunterlagen, Stadtebaulicher Entwurf;
Waldfeucht- Obspringen; Stand: Mai / Juni 2011
- Dipl.-Geol. — Michae Eckardt - Biro fur Ingenieur- und Hydrogeol ogie, Boden- und
Felsmechanik, Aachen,
Hydrogeol ogisches Gutachten Uber die Versickerung von Niederschlagswasser
Stand: April 2011
- KUSCHNERUS, ULRICH: Der sachgerechte Bebauungsplan, vhw-Verlag, August 2004
- - LANDESREGIERUNG VON NORDRHEIN-WESTFALEN
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft / Modifiziert nach LANUV
Jahr: 1996 / 2001 / 2008.
- UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG - Schrodter, W.
Niedersichsischer Stadtetag 2004, vhw-Verlag.
- INFORMATIONSSY STEM BODENKARTE BK 50 — NORDRHEIN-WESTFALEN —
Herausgegeben vom Geol ogischen Landesdienst NRW, Krefeld 2004
- Biotopkataster der LANUV — Recklinghausen (Internet-Recherche)
- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV, 2008):
Umweltdaten vor Ort
(http: www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de (04/2011))

- BAUGESETZBUCH — BauGB (Aktuelle Fassung)

- LANDSCHAFTSGESETZ NRW (Aktuelle Fassung)
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