’_I Projektmanagement GmbH - Maastrichter Stralle 8 - 41812 Erkelenz - vdh@vdhgmbh.de

BEGRUNDUNG

der 46. Flachennutzungsplananderung
,Bankdienstleister an der Johannesstralle*

Gemeinde Waldfeucht — Ortslage Haaren

Begriindung zum Feststellungsbeschluss Stand: Mai 2016 -



Gemeinde Waldfeucht Begriindung zum Feststellungsbeschluss
der 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdiensileistar an der Johannesstrale”

Inhalt
1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL......ccocnsssimsusssercsmmsmsmssiss st e et ias st ssaasn s st seasasssensssnssessssnssssennas 2
2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ........ccmmmmimmmmisimsmmsssissesssssssisnss 2
3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN ...osimimsimssinsm s s s ssssss s s sassss s s masanss e seseasas 3
31 REGIONAIPIAN 1eivvvvvees e bbb s R e 3
3.2 FlAChENNUIZUNGSPIAM oot essessisres s s e s bbb 4
33 LANSCRAMSPIAN c..vvevvvevies e et e 5
34 SCNULZGEDIBIE. ... ivvvive e e 5
4 PLANINHAL T et vt avtseersemersmsenssesssssersmsssesesessssasssesesessobs S 000100 FE SRS IREE18RARS R0E RS 8RS SR8 £ 458H RS NS PER RN HERERRRZ 08 Ran 8B hm s 2R RS RERS 6
5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ..o vm s e et stuan s s ms s s s st s s s st st e s snns s sibsd s 6
5 UMWEIBUSWITKUNGEN vt iens it st s b 6
52  [nanspruchnahme landwirtschaftlicher FIAChBN ... B
6 KOSBTEN e cvccemivconsnr e s ivess s semeses sebsss s s e st s ser s s s et LR PR SN R RR S8 £ et s R s o 7
7 PLANDATEN ...cuuoeeteruusenssssensressssssns snsss sassseesoessas a8 et 2a e s £448+ 804 R8 RS £34 84 ERE SRS 0k EEARR1RE SRR SRR RS AE R RSB R 7
7.4 Flachenbilanz zur 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdienstleister an der Johannesstralle................ 7

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Mai 2016




Gemeinde Waldfeucht Begriindung zum Feststellungsbeschiuss
der 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdiensileister an der Johannesstrake®

1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Innerhalb der Ortslage Haaren der Gemeinde Waldfeucht befindet sich die Hauptgeschéftsstelle der Volks-
bank Haaren eG. Diese ist innerhalb eines Gebaudes untergebracht, welches den modemen Bed(irfnissen fiir ein dffent-
lich zugéngliches Gebaude nicht mehr entspricht. Eine Sanierung des Geb&udes ist nicht méglich. Sie wére ausschileR-
lich unter dem unverhéltnismaBigen Verbrauch von Ressourcen moglich und wiirde selbst dann, in Bezug auf den Ener-
gieverbrauch, die Barrierefreiheit und die Sicherheit, zu keinem zufriedenstellenden Ergebnis fiihren. Demnach ist die
Neuerrichtung der Geschéftsstelle an einem anderen Standort erforderlich. Da eine ausreichend groRe Baullicke an die-
ser Stelle vorhanden ist und der bisherige Standort aus Griinden der Kundenfreundlichkeit nicht wesentlich verlagert
werden sol, ist eine Umsiedlung der Geschéftsstelle auf die gegeniiberliegende StraRenseite vorgesehen.

In Abstimmungsgespréchen mit dem Kreis Heinsberg konnte festgestellt werden, dass die Umsetzung des geplanten
Vorhabens unter Berlicksichtigung der bestehenden planungsrechtiichen Situation nicht méglich ist. Der Flachennut-
zungsplan stellt die verfahrensgegenstandlichen Flachen anteilig als ,Gemischte Baufiachen” und ,Griinfiachen’ mit den
Zweckbestimmungen ,Spielplatz* und ,Hausgarten (kein Erwerbsgartenbau)* dar. Ein Bebauungsplan besteht nicht, Auf-
grund der Abmessungen des geplanten Gebaudes, welche von der angrenzenden Bebauung deutlich abweichen, ist eine
Genehmigung als Vorhaben innerhalb der Im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB auszuschlieRen.

In diesem Zusammenhang sind die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungsbhedarf geméaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist somit die zeitnahe planungsrechtliche Absicherung der geplanten Dienstleistungsnutzung. Aufgrund
~der konkreten Nachfrage des Investors ist der Bedarf materiell gegeben. Durch die Bereitschaft des Vorhabentrégers zum
Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten ist die zeitliche Erforderlichkeit gegeben.

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, welche die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt. Diesem Grundsatz entsprechend soll ein Geb&ude entstehen, welches den modemen
Anforderungen an den Energieverbrauch und die Barrierefreiheit geniige tragt. Da es sich zudem um ein Bankgebéude
handein wird, sind besondere Anforderungen an die Sicherheit, z.B. an die Absicherung der Tresorraume zu stellen.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahran im Normalverfahren {mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
fihren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine typische Innenentwicklung handelt.
Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfah-
ren erfolgen. Da durch das Verfahren ein konkretes Vorhaben abgesichert werden salt, ist die Aufstellung eines Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes im Sinne des § 12 BauGB vorgesehen.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Gemeindegebiet Waldfeucht gehért dem Kreis Heinsberg, Nordrhein-Westfalen, an und erstreckt sich (iber eine Fla-
che von ca. 30,27 km? Die Bevélkerungszahl der Gemeinde belauft sich auf ca. 9.100 Einwohner!, Die Gemeinde um-
fasst die Ortschaften Bocket, Braunsrath, Briiggelchen, Frilinghoven, Haaren, Hontem, Lécken, Obspringen, Schéndorf,
Selsten und Waldfeucht. Diese werden von den Gemeinden Gangelt, Seifkant sowie von der Stadt Heinsberg umgeben,
die ebenfalls alle dem Kreis Heinsberg angehéren.

1 Stand 2013 gem. der Landesdatenbank NRW
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Mai 2016




Gemeinde Waldfeucht Begriindung zum Feststellungsbeschluss
der 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdienstleister an der Johannesstralle®

Die Gemeinde Waldfeucht bildet mit den Gemeinden Selfkant und Gangelt den westlichsten Punkt der Bundesrepublik
Deutschland, in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Niederlanden. Uber eine Lange von ca. 10 km bildet die Gemeinde-
grenze Waldfeuchts zugleich die Landesgrenze zwischen den Niederlanden und Deutschland.

Das Plangebiet umfasst die Flachen Gemarkung Haaren (4580), Flur 15, Flurstiick 241 sowie Teilflachen des Flurstiickes
233 und damit eine Flache von etwa 0,35 ha. Derzeit unterliegen die Flachen fast vollstandig einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Die nérdlichen Flachen werden als Parkplatz genutzt. Im Nordwesten wird das Plangebiet begrenzt von der
Johannesstrae mit dahinterliegender, kleinteiliger Wohnbebauung. Im Nordosten und Siidwesten schlieft kleinteilige
Wohnbebauung unmittelbar an das Plangebiet an. Im Stidosten befinden sich private Gartenflachen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Erschlossen werden kann das Plangebiet (ber die nordwestlich angrenzende Johannesstrafie.
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Abbildung 1: Luﬂbiﬁ des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW
3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 Regionalplan

In dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen wird das Plangebiet, wie auch die ge-
samte Ortslage Haaren, als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt. GemaR der textlichen Erlauterungen des
Regionalplanes sollen in den Allgemeinen Siedlungsbereichen Wohnungen, Wohnfolgenutzungen, wohnungsnahe Frei-
flachen, zentralrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstétten zusammengefasst
werden. Bei der geplanten Nutzung handelt es sich um eine sonstige Dienstleistung. Demnach kommt es zu keinen Kon-
flikten zwischen der Planung und den Darstellungen des Regionalplanes.
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Gemeinde Waldfeucht Begriindung zum Feststellungsbeschluss
der 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdienstleister an der Johannesstrafie®
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungshezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen; Quelle: Bezirksregierung Kéin

3.2 Flachennutzungsplan

":’ .\1 LN "/ \' N ;. [ 1]
Abbildung 3: Auszug aus dem derzeit giltigen Fléchennutzungsplan

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Waldfeucht stellt die verfahrensgegenstéandlichen Flachen anteilig als
,Gemischte Bauflachen” und ,Griinflachen” mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz® und ,Hausgarten (kein Erwerbsgar-
tenbau)" dar. Zur Umsetzung der geplanten Nutzung sind die bestehenden Darstellungen vollstandig zu ,Gemischte Bau-
flachen" zu &ndern.
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Gemeinde Waldfeucht Begriindung zum Feststellungsheschluss
der 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdienstleister an der Johannesstralte”

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet wird innerhalb des Landschaftsplanes II/5 ,Selfkant* dargestellt, liegt jedoch vollstandig auBerhalb von
dessen Geltungsbereich. Demnach kommt es bei Umsetzung der Planung zu keinen Konflikten mit den Festsetzungen
des Landschaftsplanes.
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Abbildung 4: Schutzgebiete; Quelle: NRW Umwelfdaten vor Ort

Zur Bewertung der in dem Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten
vor Ort* des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen zurlickgegriffen. GemaR diesem befinden sich im Umfeld des Plangebietes drei Biotope.

Etwa 400 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4902-046 ,Angelegter Gewasserkomplex am
Kitschbach in Haaren®. Es handelt sich um einen Auenbereich des begradigten Kitschbaches am Siedlungsrand. Die
Umgebung wird von Brachflachen mit ausdauemder Ruderalvegetation und vorwiegend aus Strauchweiden aufgebauten
Geblischen eingenommen, Umgeben wird die Flache von einer niedrigen Weiltddornhecke.

Das Biotop BK-4902-109 ,Obstwiese in Neuhaaren* liegt etwa 300 m dstlich des Plangebietes und dient dem Schutz alter
Obstbaumbestéande, welche ein Refugialbiotop, insbesondere flir Vogel und Insekten darstellen. Konkrete Arten werden in
dem Report zu dem Biotop nicht genannt.

Das Biotop BK-4902-110 ,Griinlandzug entlang des Kitschbachs und des Waldfeuchter Bachs* befindet sich etwa 300 m
nordlich des Plangebietes und schiitzt eine Landschaft, welche durch Dauergriinland, insbesondere Intensivweide und
daneben Mahwiesen, Pappel- und Erlenreihen, Kopfweiden, Buchen, Obstweiden, einzelne Eichen und Weildornhecken
gegliedert wird.

Die Biotope verfligen Uber eine lokale Bedeutung und dienen nicht dem Schutz von konkreten Arten der Fauna, sodass
aufgrund der Entfernung von mindestens 300 m zu dem Plangebiet und der Abgrenzung durch bestehende Bebauung
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Gemeinde Waldfeucht ' Begriindung zum Feststellungsbeschluss
der 46. Flachennutzungsplandnderung ,Bankdienstleister an der Johannesstralie®

von keiner Beeintrachtigung durch die Umsetzung der Planung auszugehen ist. Ferner handelt es sich nicht um gesetzlich
geschlitzte Biotope im Sinne des § 62 Landschaftsschutzgesetz NRW. ‘

Europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (8§ 19 und 32 WHG), Natura-2000-
Gebiete {§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschufzgebiete {§23 BNatSchG), Nationalparks (§24 BNatSchG), Biosphérenreser-
vate und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind innerhalb
des Plangebietes sowie dessen Umfeld nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht betroffen.

4 PLANINHALT

Der derzeltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Waldfeucht stellt die verfahrensgegenstandlichan Flachen anteilig als
.Gemischte Bauflachen® und ,Grinflachen” mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz" und ,Hausgarten {kein Erwerbsgar-
tenbau} dar. Zur Umsetzung der geplanten Nutzung sind die bestehenden Darstellungen vollstandig zu ,Gemischte Bau-
flachen® zu andem.

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Umweltauswirkungen

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil
der Begriindung beschrieben und bewertet, Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzu-
flhren. Die Kommune stelit dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der
Belange fiir die Abwéagung erfordetlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allge-
meln anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise var-
langt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren Bastandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpri-
fung heranzuziehen.

Zur vollumfanglichen Berlicksichtigung aller umweltrelevanten Belange wurde in dem parallel durchgefuhrten Bebauungs-
planverfahren ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Ausgleichsmafinahmen fiir die vorgesehenen Planungen
wurden gemafk der geplanten Bebauung bzw. Versiegelung des Plangeldndes ermittelt und sind zu leisten. Das durch die
Planung entstehende dkologische Defizit in Hohe von 4.387 Okopunkten wird iiber die bereits durchgefilhrten MaRnah-
men auf der Mafinahmenflache ,Kirchhover Bruch 1", Gemarkung Haaren, Flur 27, Flurstlick 85 erbracht.

5.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB besteht hietbei eine Begriindungs- und Abwagungspflicht.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Bankfiliale sind besondere Bedirfnisse an die fuBlaufige Erreichbarkeit des Plange-
bietes zu stellen. Dies setzt einen zentralen Standort innerhalb der Siedlungshereiche voraus. Um die Bankfiliale zu-
kunfts- und wettbewerbsfahig zu gestalten ist ferner die gewahlte PlangebietsgréRe als Mindestmalt anzusetzen. Nur so
ist die Unterbringung der erforderlichen Raumlichkeiten mit den dazugehérigen Stellplatzen bei gleichzeitiger Wahrung
einer flir die Ortslage Haaren angemessenen Geb&udehthe méglich. Unbebaute Flachen, die keiner landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen und den vorgenannten Flachenanspriichen geniigen, sind innerhalb der Ortslage Haaren nicht vor-
handen. Somit ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschafilicher Flachen zur Erfiillung der Planungsziele unum-
ganglich,

Die Inanspruchnahme der bisher als Dauergriinland genutzten Flachen relativiert sich dadurch, dass die betroffenen FIa-
chen eine Insellage innerhalb bereits bebauter Siedlungsflachen darstellen. Somit ist eine Bewirtschafturg bereits heute
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Gemeinde Waldfeucht Begrindung zum Feststellungsbeschluss
der 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdienstleister an der Johannesstraie"

nur mit erheblichen Erschwernissen maglich. Der bestehende Flachennutzungsplan dokumentiert diesen Zusammenhang
durch die Darstellung von ,Griinflachen” mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz‘ und ,Hausgarten (kein Erwerbsgarten-
bau)". Zudem hat der Geologische Dienst NRW mit Schreiben vom 04.01.2016 bestétigt, dass in dem Plangebiet voraus-
sichtlich keine schutzwiirdigen Béden vorhanden sind. Somit ist von keiner besonderen landwirtschaftlichen Ertragsfahig-
keit innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Durch die Lage der Planung innerhalb der bereits bebauten Siedlungsbereiche konnen bisher unbeanspruchte, grofifla-
chig zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen geschont und erhalten werden. Hierdurch ist eine Beriicksichtigung
der landwirtschaftlichen Belange méglich. Mit Schreiben vom 04.02.2016 hat sich die Landwirtschaftskammer NRW zu
der Planung gedufert. Gemal dieser Stellungnahme sind agrarstrukturelle Belange durch die Planung unmittelbar nicht
berihrt.

6 KOSTEN

Der Vorhabentrager tragt alle mit dem Planverfahren verbundenen Kosten. Fiir die Gemeinde Waldfeucht entstehen,
neben den Personalkosten, durch die Festsetzungen und Umsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine Kosten. Die ErschlieBungssituation wird nach Malgabe der zustandigen Behdrden und auf Kosten des Vorhaben-
tragers ausgebaut werden, um eine sichere und fllissige Verkehrsflihrung zu ermdglichen.

7 PLANDATEN

7.1 Flachenbilanz zur 46. Flaichennutzungsplaninderung ,Bankdienstleister an der Johannesstrae"

Bestand

PlalGEDIEL.. ..o s s S R S e s s ca. 3.496 m?
Griinflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz” ..., ca. 1.758 m?
GEMISCHIE BAUHAGHEN. .0 00v1nsnsumsnrosssnssissmssnsssioss csssaiisss s iavissens s s s e ST e Ty ca. 1.738 m?
Planung

PIANGEDIBL. ..o b s bbbt ca. 3.496 m?
GemisChte BAUFIACREN ..o s ca. 3.486 m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Waldfeucht am 0S.0.2. 2046
die 46. Flachennutzungsplananderung ,Bankdienstleister an der Johannesstralle” beschlossen hat.
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