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1 Anlass und Ziel

1.1 Planungsziel

Zur Zelt ist bereits ein Vollsortimenter innerhalb der Ortschaft Haaren angesiedelt. Digser verfiigt {iber
eine Verkaufsflache von ca. 700 gm. Es sind ca. 45 Stellplatze vor Ort.

Der bestehende Lebensmittelmarkt in Haaren entspricht jedoch nicht mehr den heutigen
bautechnischen Anforderungen und leidet unter einer starken rdumlichen Begrenzung. Um eine solche
Einrichtung wirtschaftlich betreiben und am Standort sichern zu kénnen, muss jedoch ein gewisses
Sortiment angeboten werden, Dies ist im Rahmen der bestehenden R&umlichkeiten bzw. am
bestehenden Standort aufgrund der verénderten Standortanforderungen nicht zufrieden stellend
moglich. Weitere Lebensmittelmdrkte sind in Haaren nicht vorhanden, so dass ohne die Planung eine
negative Versorgungssituation eintreten wilirde.

Aufgrund seiner glinstigen Lage sowchl zum Siedlungsbereich, als auch zu den Hauptverkehrsachsen
(K5 /geplante EK 5) verfligt das Plangebiet Uiber eine hohe Lagegunst.
Aufgrund der wenig ,stéranfélligen® Umfeldnutzungen ist in diesem Bereich die Integration eines
Einzelhandelsbetriebes problemlos mdglich. Der bestehende Supermarkt stellt heute den wichtigsten
Tréger der Nahversorgung in Haaren dar und durch eine Verlagerung des Marktes kann eine
nachhaltige Sicherung Haarens als Angebotsstandort erreicht werden.

1.2 Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in slidwestlicher Lage zur Ortsmitte Haaren, im Ortsteil Neuhaaren und
umfasst die Flurstiicke 90 tw., 91 tw,, 92 tw., 93 tw. und 94 tw. Flur 17, Gemarkung Haaren.

Das Plangebiet befindet sich derzeit im Flurbereinigungsverfahren anldsslich des Baus der EK 5. Die
Besitzeinweisung der neuen Grundstiicksbesitzer ist bereits erfolgt, obwohl im Grundbuch noch die
Alteigentimer geflihrt werden. Die Flurstiicke (neu) sind: 45., 55 tw., 141, 142 und 143, Flur 32,
Gemarkung Haaren. Die GroBe des Verfahrensgebietes betrégt ca. 19.495 gm.

Das Plangehiet grenzt im Osten und
Sliden an landwirtschaftliche Flachen.
Nérdlich verlduft die Johannesstraie (K 5)
mit gegeniberliegender Wohnbebauung.
Waestlich des Plangebietes verlduft die
geplante bzw. im Bau befindliche Trasse
der EK 5.

Das Geldnde steigt von Norden nach
Siiden leicht an. Derzeit wird das
Plangebiet |landwirtschaftlich genutzt und
ist unbebaut. Auf dem Flurstiick 91 (neu
142) befindet sich ledigiich ein Schuppen.

Abb.: 1: Lageplan des Plangebietes
Quelke: www.tim-online.de
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1.3 Gesetzliche Anspruchsgrundlage

purch den Bebauungsplan werden Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG (BundesNaturSchutzGesetz)
vorbereitet, da bei Verwirklichung der vorgesehenen Planung erhebliche Beeintrdchtigungen von
Landschaft und Naturhaushatt entstehen kénnen.

Laut § 17 Abs. 4 BNatSchG sowie § 6 Abs. 2 des LG NRW (LandschaftsGesetz Nordrhein-Westfalen) Ist
bei einem Eingriff in Natur und Landschaft aufgrund eines nach offentlichem Recht vorgesehenen
Fachplans ein landschaftspflegerischer Begleitplan als Bestandteil des Fachplans zu erstellen.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

GemdB § la BauGB (BauGesetzBuch) i.V.m. § 15 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder zu kompensieren.

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen nach den Vorschriften des BauGB (iber den Umngang mit Eingriffen in Natur und Landschaft
zu befinden. GemaB § la Abs. 2 und 3 BauGB sind umweltschiitzende Belange, u.a. auch Vermeidung
und Ausgleich zu erwartender Eingriffe, in der Abwagung Uber die Planung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Der landschaftspflegerische Begleitplan dient dabei der Zusammenstellung des
Abwégungsmaterials (ber die Eingriffe in Natur und Landschaft. Er umfasst die Darstellung und
Bewertung der drtlichen Gegebenheiten, des Eingriffs und der Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen.
Werden aufgrund dessen den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes in der planerischen
Abwédagung groBeres Gewicht als anderen Belangen eingerdumt, scllen entsprechende MaBnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt werden, die mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans rechtswirksam
werden. Entsprechende Festsetzungen kénnen innerhalb der Baugrundstiicke selbst angeordnet werden,
aber auch gem&B § 4a LG NRW und § 9 Abs. 1a BauGB an einer anderen Stelle festgesetzt und den
Grundstiicksflachen zugeordnet werden, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, sowie deren Durchfiihrung obliegen dem jeweiligen Vorhabentrdger,
und kdnnen innerhalk: der Flache, an Ersatzflichen oder durch Ausgleichszahlung nach Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehorde vorgenommen werden.

3 Aufgaben und Umfang des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Aurgaben

Gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen unter anderem die Belange des
Umweltschuizes zu berlicksichtigen. Um der Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkung
gines Vorhabens auf die Umwelt, sowie deren Abwadgung Rechnung zu tragen, wird dieser
Landschaftspflegerische Begleitplan erstellt, Er umfasst die Priifung und Darstellung von Art, AusmaB und
Intensitat des zu erwartenden Eingriffs, der méglichen Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen sowie geeigneten Ausgleich und Ersatz von nicht vermeid- oder verminderbaren Eingriffen,
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Umfang

Die Beurteilung gliedert sich in:

1. Abgrenzen des Plangebietes und des Betrachtungsraumes

2. Darstellung und Bewertung der okologischen und landschaftlichen Gegebenheiten nach
Bestandsaufnahme (insbesondere der Flora), (Beschreibung + Plan ,Ausgangszustand des
Plangebiets™)

3. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs (Beschreibung + Plan
JEingriff gemaB Festsetzungen zum vorhabenbezogenen des Bebauungsplan Nr. 54
"Vollsortimenter an der JohannesstraBe™)

4. Bewertung des Eingriffs anhand der Planung (Konfliktanalyse)

5. ggf. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zu
Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen.

4 Planrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt fiir das Plangebiet
einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar. Nordlich und Westlich grenzt der Ort Haaren, der
ebenfalls als ASB dargestellt ist, an. Sidlich und Ostlich ist allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt. Die sudlich von Haaren verlaufende Trasse der EK 5 ist als StraBe fiir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr als BedarfsplanmaBnahme dargestellt.

Regionalplan

Der Textteil des Regionalplans definiert
das Ziel, dass in der Bauleitplanung
Sondergebiete fUr Einkaufszentren,
groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Handelsbetriebe i.S.d.
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur im ASB
geplant werden sollen.

Die Planung steht den Aussagen des
Regionalplans nicht entgegen. Die

Entwicklung der  Nahversorgungs-

einrichtung  findet innerhalb  des

#Allgemeinen Siedlungsbereiches” statt.

Abb. 2: GEP der Bezirksregierung Kéin
Quelle: http://www.bezreg-
koeln.nrw.de/brk_internet/index.html
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Flachennutzungspian (FINP)

Der aktuelle  Flachennutzungsplan  der
Gemeinde Waldfeucht stellt fiir das Plangebiet
landwirtschaftliche Flachen dar. Im
,Parallelverfahren®™ gemé&B § 8 Abs. 3 BauGB
sollen die antragsgegenstandlichen Flachen in
ein ,Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung
#Einzelhandel - Nahversorgung" geandert
werden. Zur Einrahmung des Plangebietes zur
freien Landschaft sollen zur EK 5  hin
groBzlgige ,Flachen flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® gemdB §5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB dargestellt werden.

SRS

Abb. 3: 4. Flachennutzungsplan
Quelle: Gemeinde Waldfeucht

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht betroffen. Andere
fachrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5 Darstellung von Bestand, Eingriff und Bewertung

5.1 Allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Planungsintention und stidtebauliches Konzept
Das Hauptplanungsziel besteht in der langfristigen und fldchendeckenden Sicherung der Nahversorgung

innerhalb der Ortslage Haaren. Ein weiteres Planungsziel ist hierbei eine vertrégliche Integration der
Planung in die bestehenden Strukturen der unmittelbaren Umgebung.

Bebauungsstruktur

Geplant ist eine Verlagerung des bestehenden Lebensmittelmarktes in den Bereich des Plangebietes. Hier
ist die Anlage des Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.350 gm im zentralen Bereich des
Plangebietes vorgesehen. Die Brutto-Grundfldche des geplanten Gebaudes betragt ca. 2.000 gm. Die
momentane Verkaufsflache soll demnach um ca. 650 gm erweitert werden. Optional ist seitlich des
Eingangsbereiches die Anordnung einer Backerei bzw. eines Cafés geplant. Diese soll im Vorbereich des
Gebaudes gegebenenfalls eine AuBenbestuhlung erhalten. Im Vorbereich des Markes ist die Anordnung
von ca. 152 Stellplatzen geplant. Die riickwartige Flache soll zunéchst aus der Planung ausgespart und
weiterhin als Ackerflache genutzt werden. Auf langfristige Sicht soll diese als Erweiterungsflache fiir
weitere Einzelhandelsansiedlungen fungieren. Bei einer moglichen spateren Erweiterung der Bebauung
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Richtung Osten kann hier eine weitere Sondergebietsfliche entstehen. Der Bereich solf zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht in den Bebauungsplan einbezogen werden, da noch keine konkreten Planungen
hestehen und die Fliche tediglich fiir langfristige zuklinftige Entwicklungen offen gehalten werden soll.
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Griinfldchen

Ziel ist es eine vertrégliche Integration des Geb#udes in seine unmittelbare Umgebung zu erreichen.
Hierzu sollen groBziigige Pflanzbereiche angelegt werden, Der gesamte Parkplatzbereich und der
geplante Baukérper sollen daher durch Heckenpflanzungen umgeben und eihgefasst werden. Im
Vorbereich des geplanten zentralen Gebéudes sollen Stellpldtze und eln straBenbegleitender Griinstreifen
mit einer Breite von ca. 3,00 m — 5,00 m angeordnet werden. Die Parkfléchen und das geplante Gebaude
sollen durch Griinbeete mit Bepflanzungen strukturiert und elngefasst werden. Hinter dem Baukdrper
wird die Flache als landwirtschaftliche Fliche festgesetzt. Zur Abschirmung des Parkplatzes und des
Baukdrpers Richtung rlickwartiger landwirtschaftlicher Fléchen und der geplanten Trasse der EK 5 sollen
Grinstreifen mit Hecken-, Baum- und Strauchpflanzungen in Breiten von mind. 1,00 m, bis 15,00 m und
eine Obstwiese geschaffen werden. In die Obstwiese soll ein ausreichend groBes Entwésserungsbecken
integriert werden.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Nahversorgungseinrichtung und der zugehdrigen
Stellplatzfléchen erfolgt von der inner- bzw. tbertrtlichen Hauptverkehrsachse der Johannesstrafe (K 5)
aus. Diese miindet in westlicher Richtung auf die geplante Trasse der EK 5, welche als eine wichtige
Verbindungsachse innerhalb des Gemeindegebietes fungieren wird.

Nach Fertigstellung der EK 5 kann auf der K 5 mit einem Riickgang der Verkehrsbelastung gerechnet
werden, 5o dass keine verkehrstechnischen Probleme durch Liefer- und Kundenverkehr beflrchtet werden
miissen. Die ErschiieBungssituation wird, falls notwendig, nach Mafgabe der zustéindigen Behérden und
auf Kosten des Vorhabentrdgers ausgebaut werden, um eine sichere und flussige Verkehrsfilhrung zu
ermdglichen.

Es ist die Anlage von ca, 152 Stellpldtzen geplant. Diese sollen im Vorderbereich des geplanten Gebaudes
angeordnet werden, um einen zligigen und sicheren An- und Abfahrtsverkehr zu ermdglichen.

Die fuBljufige Erreichbarkeit der geplanten Einzethandelseinrichtung Ist durch die unmittelbar dem
Ortsteil Haaren zugeordnete Lage gegeben. Weite Teile Haarens liegen Innerhalb eines 700 m Radius um
die Nahversorgungseinrichtung. Dieser Radius wird als fuBlaufiger Einzugsbereich bei einer Wegezeit von
10-15 Minuten angenommen. Die fuBldufige Erreichbarkeit der geplanten Einzelhandelseinrichtung ist
demzufolge gegeben. Zur Gewshrleistung einer sicheren fuBldufigen Erreichbarkeit  der
Nahversorgungseinrichtung soll das FuB- und Radwegenetz erweitert und ausgebaut werden. Die
geplanten FuB- und Radverbindungen im Rahmen der geplanten Trasse EK 5 sollen hierzu mit dem Markt
verbunden, als auch bis zur Ortsmitte Haaren fortgeflihrt werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle der Ortslage Haaren ,Polert”™ befindet sich in einer Entfernung von ca.
350 m nordiich des Plangebietes, so dass eine angemessene Anbindung an das Netz des OPNVs
gewahrleistet ist. Die Haltestelle wird durch den Regionatbus 475 angefahren, welcher als Anbindung
Richtung Waldfeucht und Heinsberg dient.
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5.2 Schutzgut Wasser
Allgemein:

Wasser ist in seiner vielfdltigen ZustandsgréBe und Aushildung ein grundlegender Baustein im
Okosystem. Hydrologisch gesehen ist Wasser als Transportmedium fir die Weiterleitung von Stoffen von
entscheidender Bedeutung., Wasser ist Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere und Menschen und bietet
dariiber hinaus Lebensraum fiir spezifische Organismengemeinschaften,

5.2.1 Bestand

Eine Uberbauung und Versiegelung der im aktuellen Bebauungsplan festgesetzten Grinflichen flhrt zu
einer Reduzierung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes. Mogliche Folgen
sind neben einer Minimierung der Grundwasserneubildungsrate, eine zusatzliche Beelntrachtigung der
Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser

Die Grundwasserschutzfunktion steht in engem Zusammenhang mit der Filter- und Pufferfunktion der
Béden. Insofern wirken SchutzmaBnahmen fiir die Béden des Plangebiets auch auf das Grundwasser.
Schidigungen des Grundwassers kinnen insbesondere von Eingriffen in den natlirlichen Wasserhaushalt
(Flachenversiegelung und Ableitung von Niederschlagswasser) und Schadstoffeintrégen ausgehen.

Vorbelastung des Schutzgutes Wasser

Die Boden werden heute landwirtschaftlich genutzt. Es ist anzunehmen, dass durch die intensive
Nutzung eine Bodenbelastung in Form von N&hrstoff- und Pestizideintragen besteht. Inwieweit die
Speicher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgelastet ist und ob eine Auswaschung der
Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.
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5,2.2 Konflikte mit dem Schutzgut Wasser durch das Vorhaben

Durch die zusatzliche Versiegelung des Plangebietes in Foige der ErschlieBung und Bebauung in einer
GréBenordnung von ca. 4.193 m?2 ist eine Grundwasserneubildung auf diesen Flachen nicht moglich.
Gem4s § 51 a LWG NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen werden, zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein
Gewssser einzuleiten, sofern dies ohne Beelntrichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die auf
dem Grundstiick anfallenden Niederschifge werden auf dem Grundstiick versickert. Dazu wird im
westlichen Bereich ein Regenriickhalte- und Versickerungsbecken entstehen, Die Versickerungsfahigkeit
wird im weiteren Verlauf des Verfahrens in einem Gutachten untersucht, um eine geeignete
Versickerungsform zu finden.

5.2.3 Bewertung des Eingriffs

Die Planung sieht fiir die Plangebietsfliche eine tkologisch orlentierte Regenwasserbehandlung und
Versickerung vor, so dass das unbelastete Oberflachenwasser dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefilhrt

wird.

5.3 Schutzgut Boden
Allgemein:

Bdden sind Naturkérper und als solche Lebensgrundlage auch filr den Menschen. GemaB dem Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Boden erfillt folgende Gkologische Funktionen:

- Lebensraum fir Bodenorganismen (Mikroorganismen, Wiirmer, Kifer, Kleinsduger)

- Standort fiir natiirliche Vagetation in vielféltigen Pflanzengesellschaften

- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (Wasserspeicher, Abflussverzégerung,
Grundwasserneubildung)

- Filter und Puffer flr Schadstoffe, welche ins Erdreich gelangen und dort zum Teil abgebaut
werden (Nitratriickhaltevermbgen)

- Landschaftsgeschichtlicha Urkunde (naturgeschichtliche geologisch-bodenkundliche
Besonderheiten,  kulturgeschichtliches  Zeugnis  spezieller ~ Bewirtschaftungsformen und
Bodendenkmélern)

fur den Menschen erfullt der Boden die Funktionen:
- Rohstoffquelle (Ton-, Sand-, Kies- und Torfabbau, Steinbrilche u.8., je nach Region)
- Standort fiir Siedlung, Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen
- Deponieflichen, Schadstoffsenken
- Nutzung fiir Land- und Forstwirtschaft (Ernéhrungs- und Wirtschaftsfaktor)

Die benannten Funktionen kdnnen konkurrieren, sich gegenseitig ausschliefen oder dberlagern.
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5.3.1 Bestand

In dem Plangebiet ist folgende Bodenbeschaffenheit aufzufinden:

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Natureinheit Niederrheinisches Tiefland in der
Untereinheit der Niederlandischen Grenzheide. Dies sind von Flugsand Uberdeckte nérdliche Randteile der
Selfkant-Terrassenplatte. Flugsande bestehen aus Fein- bis Mittelsanden, in die auch Lagen von Grobsand
vorhanden sein kénnen. Die Flugsande sind locker gelagert, so dass bei der Anlage von Bauwerken eine
Verdichtung der Griindungssohlen in der Regel erforderlich ist. Ein GroBteil der Bdden im Plangebiet
unterliegt dem Einfluss der bestehenden Nutzung (Ackerflache).

Bodennutzun,
g Derzeit wird das Plangebiet

e ; : landwirtschaftlich  genutzt und st
: S unbebaut. Auf dem Flurstiick 91 (neu
142) befindet sich lediglich ein
Schuppen. Das Plangebiet grenzt im
Osten und Sliden an landwirtschaftliche
Flachen. westlich des Plangebietes
verlauft die geplante bzw. im Bau
befindliche Trasse der EK 5.

Das Plangebiet grenzt Richtung
Norden an den Siedlungsbereich
Haaren.

Abb. 5; Foto des Plangebietes Richtung Norden
Quelle: VDH Projektmanagement GmbH

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden

Generell ist Boden empfindlich gegeniiber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge und anderen
mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von BaumaBnahmen wird die
Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschittungen verandert.

Im Plangebiet herrschen Flugsande vor. Diese erfordern in der Regel bei der Anlage von Bauwerken eine
Verdichtung der Grindungssohlen. Genauere Erkenntnisse (iber die Bodenstruktur liegen bisher nicht vor.
Im weiteren Verfahren werden Bodenuntersuchungen vorgenommen, anhand derer Angaben zu
Setzungen Bauwerksgriindung, Abdichtung etc. erganzt und entsprechend konstruktive MaBnahmen
beziiglich des Bodens angepasst werden. Das Gebiet steigt von Norden nach Siiden leicht an.

Vorbelastung des Schutzgutes Boden

Es ist anzunehmen, dass durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung eine Bodenbelastung in Form
von Nahrstoff- und Pestizideintridgen besteht. Inwieweit die Speicher- und Filterfunktion des Bodens
schon ausgelastet ist und ob eine Auswaschung der Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.
Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.
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5.3.2 Konflikte mit dem Schutzgut Boden durch das Vorhaben

Dureh die BaumaBnahmen im Rahmen der geplanten Vorhaben kommi es zu einer Abschiebung von
Mutterboden, zu einer Verdichtung und Versiegelung des Oberbodens und zu Eingriffen in die
Schichtenfolge des Bodens. Von den Verdnderungen ist das gesamte Plangebiet betroffen. Eine
Verunreinigung mit Schadstoffen ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, Zur Minderung
cles Eingriffs in den Boden sind folgende MaBnahmen zu beachten:

Die Fldcheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige Maf
und mdglichst auf zuklinftig bebaute Flachen zu begrenzen,

- Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu
betreten oder fir die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

- Abfslle aller Art, die wihrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgemaf zu entsorgen.

- Baubedingt beanspruchte Flichen sind unter Bericksichtigung der baulichen und gestalterischen
Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederherzustellen,

- Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende
MaBnahmen zu vermeiden.

- Im Gesamtbereich des Plangebietes ist der Mutterboden fachgerecht und getrennt abzurdumen
bzw. nach Maglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Die Bestimmung der DIN 18300 sind dabei
zU beachten. Bel sehr nassem Boden (bei anhaltendem Regen) sollten Mutterbodenarbeiten
vermieden werden, da durch physikalische und biochemische Prozesse Niederschldge und
eingetragene Schadstoffe gefiltert, gereinigt und zurlickgehalten werden und das Wasser
verzdgert wieder abgegeben wird. Der abgetragene Mutterboden darf nicht durch Beimengen
von Unrat z.B. Trlimmern, Baurtickstinden, Metallen, Glas, 01, chemischen Stoffen, Schiacken,
Asche oder schwer zersetzbaren Pflanzenresten verschlechtert werden.
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5.3.3 Bewertung des Eingriffs

Die Verwirklichung der Planung filhst zu einem dauerhaften Eingriff in die Bodenstruktur. Bei Beachtung
entsprechender MaBgaben kann dieser jedoch auf das nétigste MaB beschrankt werden. Dazu miissen bei
den BaumaBnahmen unnétige Befahrungen und Bodenbewegungen unterbleiben. Abgetragener
Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Méglichkeit wieder eingebaut werden. Es bleibt
festzustellen, dass die Bodenstruktur durch den Eingriff wahrscheinlich weitgehend geéndert wird, um die
Tragfahigkeit zu erreichen. Durch den Einsatz von natlrlichen Schiittgiitern kann jedoch ein schadlicher
Eintrag in den Boden verhindert werden.

5.4 Schutzgut Klima
Allgemein:

Im Bereich der Niederrheinischen Bucht herrscht ein gemaBigtes humides, atlantisch gepragtes Klima,
welches durch milde Winter und geméaBigte Sommer definiert wird, vor. Die miftlere Lufttemperatur/Jahr
betrdgt zwischen 9,5 und 10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der Flusstéler zu Talnebel
kommen.

Im Bereich der Gemeinde Waldfeucht treten ca. 650 - 700 mm Niederschlag pro Jahr auf und die
Sonnenscheindauer betrégt bis zu 1500 h pro Jahr.

5.4.1 Klimafaktoren im Bestand

Als unbebaute Freiflache (Acker) wirkt das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache., Die
vorhandene Vegetation wirkt in geringem MaBe als Schadstoff- und Staubfilter. Durch die leichte
Gelandeneigung nach Norden wird die kalte Luft in Richtung der Siedlungsbereiche geleitet. Durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die klimatischen Funktionen der Flachen jedoch
jahreszeitabhéngig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrénkt.

Luft/Immissionen

Die #rtlich kimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse bestimmen oftmals das Ausmaf von
Luftverunreinigungen. Lokalklimatische Gegebenheiten in Verbindung mit der Siedlungsstruktur und den
Nutzungen in der Umgebung konnen hierbei von Bedeutung sein. Die Lufthygiene des
Untersuchungsraumes wird durch den angrenzenden Strafienverkehr bestimmt.

Bewertung der Empfindiichkeit des Schutzgutes Klima

Die Klimatischen Funktionen der Freiflichen stehen in engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend
verloren. Eine zusatzliche negative klimatische Wirkung erfolgt bei der Bebauung der Flachen, da sich
versiegelte Flachen schneller erwérmen und eine unglinstigere Strahiungsbilanz besitzen sowie zu einer
Herabsetzung der Verdunstungsrate fiihren. Durch die Errichtung von Baukérpern kénnen auBerdem die
Windstromungen im Plangebiet verandert werden.
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klimatische Vorbelastung

Die Vegetation der Plangebietsflichen besteht aus intensiv  genutzten landwirtschaftlichen
Produktionsflachen. Nérdlich der Plangebietsfliche ist die Johannesstrafe -K5- an die sich weiter in
nérdiiche Richtung Wohnsiedlungsbereiche anschlieBen. Das Plangebiet wird aufgrund der Lage an der -
K5- JohannesstraBe durch Immissionen des Verkehrs belastet. Auf Grund der der bestehenden weniger
weartvollen Biotapflachen ist nicht von einer besonderen klimatischen Funktion auszugehen. Der Verkehr
gilt als einer der Hauptverursacher von Luftschadstoffen und setzt NO,, fllichtige organische
Verbindungen, DieselruBpartikel oder CO; frei.

5.4.2 Konflikte mit dem Schutzgut Klima durch das Vorhaben

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Verlust von Freifldchen zur Frischluftproduktion, Durch
die teilweise Versiegelung der Flachen kommt es zudem zu einer zusdtzlichen Erwdrmung im Plangebiet
und damit zur Veranderung der Temperaturschichtung. Zusétzlicher Verkehr im Plangebiet kann weitere
Luftschadstoffbelastungen hervorrufen. SchifeBlich werden die Ortlichen Luftstromungen durch die
Errichtung von Baukdrpern veradnclert.

5.4.3 Bewertung des Eingriffs

Insgesamt entsteht durch das Vorhaben eine Minderung der &rtlichen Frischluftproduktion. Durch
Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase kann es temporéir zu lufthygienischen Beeintrdchtigungen
kammen. Luftschadstoffbelastungen durch entstehendan Verkehr sind nicht auszuschlieBen, werden
jedoch aufgrund der geringen Zahi der Verkehrsbewegungen keinen schédlichen Grad erreichen. Die
Verringerung der Erwdrmung des Gebietes wird durch Schaffung wvon  Verdunstungsfléchen,
Schattenspendern und durch Neupflanzung von Gehdlzen positiv beeinflusst.

5.5 Arten und Biotope

Allgemein:

Das Uberdauermn einer fiir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt muss durch Erhalt,
Schaffung und  Entwicklung von  Biotopsystemen  gewdhrleistet werden. GemaB  dem
§ 1 (3) Abs. 5 BNatSchG {Bundesnaturschutzgesetz) sind die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushalts in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfait zu schiitzen. lhre Lebensstéitten und Lebensrdume (Bictope) sowie ihre sonstgen
Lebenshedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzusteilen.

5.5.1 Flora / Bestand

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die sich anhand der Gegebenheiten
{Untergrund, Klima, Héhenlage, etc.) auf diesen Flachen als Dauergesellschaft einstellen wiirde. Das
Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Natureinheit Niederrheinisches Tiefland in der
Untereinheit der Niederiindischen Granzheide. Dies sind von Flugsand Uberdeckte nordliche Randteile der
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Selfkant-Terrassenplatte, die groftenteils der Mittelterrasse zugehdrig und im natlitlichen Zustand mit
Heide und Kiefernwald bestanden sind.

Bewuchs in der Ortlichkeit

Die Vegetation der Plangebietsflachen besteht aus intensiv  genuizten landwirtschaftlichen
Produktionsflichen. Aufgrund des Dingemittel- und Biozideintrags kommt es zu erschwerten
Lebenshedingungen, weshalb Wildkrauter kaum noch existenzfahig sind.

1.1.1. 5.5.2 Fauna / Bestand

Die Lebensbedingungen fiir Tiere auf den Fldchen des Plangebietes sind als unglinstig zu beschreiben, da
es zu erheblichen Beeintrichtigungen durch die anthropogene Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung)
kommt. Der Schwerpunkt der Tierarten innerhalb des Plangebietes liegt derzeit im Bereich von Arten mit
geringer Stéranfalligkeit (Kulturfolger). Die umliegenden Flachen im siidlichen Bereich sind ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen. Es kann hier nicht vollig ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet und die
Umgehung als Nahrungsraum flr geschiitzte Arten insbesondere Vogel dient.

5.5.3 Empfindlichkeit und Vorbelastung

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Flora und Fauna

Arten und Biotope sind empfindlich gegeniiber einer Fldcheninanspruchnahme und der damit
verbundenen  Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen bzw. aligemein  gegenliber
Beeintrachtigungen durch menschiiche Nutzung, die auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen,
Zerschneidung oder sonstigen Verdnderungen von Lebensréumen und Biotopen erfolgen kann.
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Vorbelastung fiir Flora und Fauna

Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Nutzung, {(landwirtschaftliche Nutzung),
vorbelastet. Eine Beeintriichtigung stellen zudem die Verkehrswege, u.a. die K5, dar.

5.5.4 Konflikte mit dem Schutzgut Flora und Fauna durch das Vorhaben

Das geplante Vorhaben filhrt zu einem weitgehenden Verlust oder zu einer Umformung der
Vegetationsflichen, die trotz der Verarmung infolge der Nutzung als fandwirtschaftliche im begrenztem
MaBe als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Dadurch findet eine Verdrdngung auf angrenzende
Frelflichen statt, die damit die Lebensraumfunktionen des Plangebiets mit tbernehmen missen.

Die im Planungsgebiet vorkommende Fauna besitzt 1. d. R. einen breiten Spielraum bzgl. ihrer
6kologischen Anspriiche und ihres Verhaltens. Da speziell in diesem Bereich kein wertvolles Biotop von
der Uberplanung und somit dem direkten Eingriff betroffen ist, kann davon ausgegangen werden, dass
auch keine planungsrelevanten Arten direkt betroffen sind.

5.5.5 Bewertung des Eingriffs

Durch die Umformung der vorhandenen Biotope werden méglicherweise Arten verdréngt, bzw. soweit sie
immobil sind, beseitigt. Mit dem méaBigem Vorhandensein der Vegetationsstruktur sind kaum
Voraussetzungen vorhanden, um planungsrelevanten Tierarten (insbesondere planungsrelevante Arten
nach der Artenschutzliste der LANUV NRW). Sowch| die Fiiche wie auch die Umgebung sind bereits jetzt
durch anthropogene Nutzungen (landwirtschaftliche Flachen, und der K5 JohannesstrafBe nordlich des
Plangebietes) vorbelastet und kdnnen keinen Lebensraum fir stérunempfindliche Arten bieten. Folglich
salbst wenn planungsrelevante Tierarten auf der Fléche vorkommen sollten, wilrde durch die Planung
sehr unwahrscheinlich gegen das Totungsverbot, das Storungsverbot sowie gegen den Schutz von
Fortpftanzungs- oder Ruhestitten nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG verstoBen, da die Okologische
Funktionsfahigkeit durch die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen gewéhrleistet werden kann.

Auf den nicht (iberbaubaren Flachen sowie den Grinflachen wird eine Ersatzvegetation geschaffen. Bei
der Anlage der groBfliichigen Ausgleichsfiiiche wird durch die Anpflanzung neuer Obstbaume eine der
Bestandssituation gleichwertige bzw. hdherwertige Vegetation geschaffen. Dieser Aspekt wird zusétzlich
durch die Anordnung der Entwasserungsfliche mit einer Bepflanzung aus Stréuchern und
Gehdlzstrukturen unterstiitzt. AbschlieBend ist zu bemerken, dass die entfallende Vegetation in anderen
Bereichen des Plangebietes ausgegiichen und im umfangreicheren Maf3e wiederhergestellt wird. Sidlich
des Bauksrpers wird ein Teilbereich weiterhin als landwirtschaftliche Flache festgesetzt und bietet damit
weiterhin Lebensraum und Nahrungspotenzial fir Arten des Offenlandes.

Die festgesetzten Griinflichen gewahrleisten insgesamt einen Ubergang von der Bebauung zu der stdlich
und dstlich vorhandenen offenen Freiraumlandschaft. Diese sind als KompensationsmafBnahmen geeignet
(s.a. Kap. 7).
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5.6 Landschafts-/Ortsbild

Allgemein:

Ein wichtiges Ziel im Bereich Landschaftsbild und Erholung ist die Erhaltung vorhandener und die
Entwicklung bereits beeintrachtigter naturrdumlicher Elemente und somit den Erholungs- und
Erlebniswert  einer  Landschaft  zu verbessern. GemaB  dem §1Abs. 1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) sind neben den Naturgiitern und der Pflanzen- und Tierwelt die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung flr seine Erholung nachhaltig zu sichern. Die fortschreitende Inanspruchnahme von
Landschaft als Folge steigender Nutzungsanspriiche der letzten Jahrzehnte stellt eine Herausforderung an

die Raumplanung dar.

5.6.1 Bestand Landschafts-/Ortsbild

Das Gebiet wirkt als Freiflache fiir die in
nérdlicher Richtung befindliche
Wohnsiedlungen. Es ist in seiner Wertigkeit als
duBerst nachrangig betreffend der Vielfalt,
Eigenart und Naturnéhe einzuschatzen.

Die Vegetation besteht aus intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Produktionsflachen einem

Biotoptyp  mit  geringem  Arten-  und
Biotoppotenzial.

Abb.: 6: Ansichtdes Plangebietes, Richtung Siiden
Quelle: VDH Projektmanagement GmbH

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschalts-/Ortsbild

Das Landschaftshild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegeniiber einer Veranderung
der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nutzungen. Dadurch wird
auch die Erholungsnutzung fiir den Menschen, insbesondere die Anwohner, die durch den Eindruck der
Jfreien Landschaft" entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufligen von stérenden Elementen kann das
Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Elementen beeintrachtigt
werden.

Vorbelastung des Landschafts-/Ortsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit durch die Strukturarmut aufgrund der anthropogenen
Nutzung als Ackerfléche belastet.
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5.6.2 Konflikte mit dem Schutzgut Landschafts- und Ortshild durch das Vorhaben
Durch die Errichtung von Baukdrpern und Verkehrsflachen wird das Landschaftsbild grundlegend

verdndert. Im subjektiven Landschaftseindruck und fiir die Erhclungsnutzung gehen Freifldchen verloren
und werden durch funktionsarme Siedlungsflache ersetzt.
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5.6.3 Bewertung des Eingriffs

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist aufgrund der vorhandenen Situation und der Lage des
Plangebietes nicht mit einer nennenswerten Beeintrachtigung des vorhandenen Landschaftsbildes und
des Naherholungspotenzials zu rechnen.

Schutzwilrdige Fldchen in diesem Zusammenhang sind die in der Nahe befindlichen Wohngebiete. Die
Flachen werden zurzeit als Ackerflichen genutzt und weisen insgasamt keine besonderen Potenziale fiir
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf Andererseits ist z.B. fir die nérdlich des Plangebietes
bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung als Freiflache optisch attraktiver als eine Bebauung.

Eine hauptsichlich nach Funktionalitit gestaltete Verkaufsfiiche des Marktes kann zu einer
Verschlechterung des Landschaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen kann dieser
Eindruck jedoch gemindert wetrden. Abgesehen von den bereits genannten PflanzmaBnahmen zur
Einfassung des Plangebietes (vgl. Kap. 5.1, Grinfdcher), die auch eine Zésur und optische Abgrenzung
zu den Wohnsiediungen im nérdlichen Bereich schaffen, erfolgt eine optische Aufwertung der
Parkplatzfliche durch weitere Griinstreifen, die zwischen den Parkstdnden angeordnet werden. Die
Anordnung .eines Café-AuBenbereiches seitlich des Markteinganges soll Platz zur Erholung und zum
Verweilen bieten. Zudem sind maximale Gebiudehshen im Bebauungsplan festgesetzt, um eine optisch
passende Ausfiihrung des Plangebietes zu ermdglichen. Durch die festgesetzten Grinflachen wirkt das
Plangebiet belebter und es kann ein harmonischer Ubergang zu der offenen Freiraumlandschaft
gewdhrleistet werden.

6. Vermeidung, Minderung und Ausgleichbarkeit eines Eingriffs

6.1 Vermeidbarkeit des Eingriffs

Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist vermeidbar, wenn
- kein nachweisbarer Bedarf fiir das Vorhaben besteht,
- das Vorhaben keine geeignete Losung fiir die Deckung des vorhandenen Bedarfs darstellt,
- eine flUr Naturhaushalt und Landschaftsbild r&umlich, quantitativ oder qualitativ glnstigere
Lasungsmbglichkeit besteht, welche den eigentlichen Zweck des Vorhabens ebenfalls erfiillt.

Die geplante Nutzungsstruktur verfolgt das Ziel eines ausreichenden Versorgungsangebotes. Das
Plangebiet ist hier durch anthropogene Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung) sowie durch die
Immissionsbelastungen der K5 vorbelastet. Auch der Anschluss an Verkehrs-  und
Versorgungsinfrastruktur der Flache weist hier eine gute Lage fir den Lebensmittelmarkt auf. Der
Regionalplan stellt als BedarfsplanmaBnahme fiir den vorwiegend iiberregionalen und regionalen Verkehr
die geplante Trasse der EK 5 dar. Grundsatzlich sind bereits starker vorbelastete Standorte z.B, Standorte
In der Nihe von bestehenden oder geplanten StraBen zu bevorzugen. Alle diese Alternativen sind im
Sinne des Eingriffsvermeidungsgebotes (§la Abs. 2 Nr. 2 und § 8 Abs. 2 BauGB} dazu geeignet,
ansonsten optisch noch vergleichsweise gering belastete Landschaftsraume, zu schonen. Der Eingriff ist
demnach nicht vermeidbar.
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6.2

Minderung der Eingriffsfolgen

Wenn EinzelmaBnahmen bzw. MaBnahmenalternativen geeignet sind, Eingriffsfolgen zu mindern oder gar
zu vermeiden ohne den eigentlichen Zweck des Eingriffs unverhdltnismaBig zu beeintréchtigen,
verpflichtet der Gesetzgeber den Mafinahmentréger hierzu.

Allgemein giiltige MinderungsmaBnahmen wéhrend der Bauphase des Vorhabens:

Die Flacheninanspruchnahme ist auf das unbedingt notwendige MaB und méglichst auf zukinftig
bebaute Flichen zu begrenzen auch im Bereich der Zufahrten und Stellplétze.

Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu
betreten oder fiir die Lagerung von Baumaterialien zu nutzen sind.

Abfalle aller Art, die wihrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und gestalterischen
Erfordernisse nach Beendigung der Bauma8nahme wiederharzustellen.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende
Mafnahmen zu vermeiden.

Einsatz natlrlicher Schiittgiiter

Im Gesamtbareich des Plangebietes ist der Mutterboden fachgerecht und getrennt abzurdumen
bzw. nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Die Bestimmung der DIN 18300 sind dabei
zu beachien. Bei sehr nassem Boden (bel anhaltendem Regen) sollten Mutterbodenarbeiten
vermieden werden, da durch physikalische und biochemische Prozesse Niederschldge und
aingetragene Schadstoffe gefiltert, gereinigt und zurlickgehalten werden und das Wasser
verzbgert wieder abgegeben wird. Der abgetragene Mutterboden darf nicht durch Beimengen von
Unrat z.B. Triimmern, Baurtickstédnden, Metallen, Glas, Ol, chemischen Stoffen, Schlacken, Asche
oder schwer zersetzbaren Pflanzenresten verschlechtert werden,

Weitere Minderungen innerhalb des Planvorhabens:

Festsetzung der Geb#udehdhe um massige Baukdrper die beeintréchtigend auf das
Landschaftshild wirken, zu verhindern,

Anpflanzen an den Randbereichen und innerhalb des Plangebietes

Verringerung der Erwdrmung des Gebietes durch Schaffung von Verdunstungsflachen, und
Schattenspendern, durch Neupflanzung von Gehdlzen

Um mégliche schadliche Einfliisse der Planung, insbesondere durch den Verkehr, auf die

Umgebung zu verhindern, werden hier evtl. notwendige MaBnahmen und Belange des
Schallschutzes ermittelt und in die Planung integriert.
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- Die auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlige werden gemdR § 5la LWG auf dem
Grundstiick versickert, Dazu wird im westlichen Bereich ein Regenriickhalte- und
Varsickerungsbecken entstehen. Die Versickerungsfahigkeit wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens in einem Gutachten untersucht, um eine geeignete Versickerungsform zu finden.

im Rahmen der Planung wird das Ziel verfolgt alle Konflikte, die durch das Vorhaben entstehen kénnen in
Betracht zu ziehen und anhand dieser Festsetzungen im Bebauungsplan, insbesondere im Hinblick auf die
Schutzgiiter zu beseitigen bzw. zu begrenzen.

6.3  Ausgleichbarkeit

Der Ausgleich aines Eingriffes ist dann gegeben, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriick bleiben und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltat ist.

Es ist von einer Ausgleichbarkeit des Eingriffs auszugehen, da:

- in diesem Bereich nicht in wertvolle Biotopstrukturen eingegriffen wird

- der Erholungsraum nicht erheblich beeintrachtigt. wird

- das Ortsbild durch geeignete MaBnahmen landschaftsgerecht neu gestaltet werden kann und
durch geelgnete technische, planerische oder sonstige MaBnahmen erhebliche oder nachhaltige
Beeintrichtigungen des Naturhaushalts verhindert werden kénnen

7. Kompensation des Eingriffes

7.1 Bewertungsraum / Bewertungsmethodik fiir die Kompensationsflachenberechnung

Der Betrachtungsraum umfasst das gesamte Plangebiet.

Mit der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu analysieren, welchen Wert die
betroffenen Fldchen fir Natur und Landschaft besitzen. Dies ist insgesamt schwierig in Worten oder
Zahlen auszudriicken. In der Praxis existieren jedoch géngige, numerische Bewertungsverfahren, um die
betroffenen Biotoptypen in Wertstufen zu fassen und deren Skologische bzw. landschaftsdsthetische
Bedeutung wiederzugeben,

Im vorliegenden Vorhaben wurde das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW", Ausgabe M#rz 2008, herausgegeben von der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen, herangezogen.

Hierbei flieRt der Grad der 8kologischen Auspragung der Biotope, wie sie in der Ortlichkeit vorgefunden
werden, in die Bewertung ein.

Im angewandten Bewertungsverfahren erhalten die Biotope ,Wertpunkte" in einer Skala von 0 bis 10. So
besitzt Acker und Grinland einen Wert von 2, wahrend naturnahe Laubmischwélder und andere
Gehélzflichen einen Wert zwischen 5 und 8 haben. Vollkommen versiegelte Fidchen haben stets den
Wert 0, hochwertige Biotope wie Moore, Réhrichte, Quelibereiche einen Wert von 10. Bej einem Wert von
10 ist die Ausgleichbarkeit eines Eingriffes nicht mehr gewéhrleistet, ein Eingriff in solche Flachen ist
grundsétzlich im gesetzlichen Rahmen (BNatSchG) ausgeschlossen. Die ,Feinabstufung® je nach
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Natiirlichkeitsgrad, Struktur- und Artenvielfalt der einzelnen Biotope wird lber den Korrekturfaktor
bewertet. Hier kann bei (iberdurchschnittlicher Ausprdgung eines Biotops der Faktor bis auf max. 2
heraufgesetzt werden, ebenso erfolgt eine Reduzierung des Faktors bel weniger stark ausgepragten oder
beeintrachtigten Biotoptypen.

Durch die Gegenilberstellung des Ausgangzustandes mit dem geplanten Zustand (hier geplantes Baurecht
nach Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54) kann die unterschiedliche dkologische
Wertigkeit in Punkten ausgedriickt werden. Hierbei wird fir neu angelegte Biotope in der Planung
teilweise ein geringerer Grundwert (P) angenommen als im Ausgangszustand (A), da davon ausgegangen
wird, dass innerhalb von 30 Jahren nach Neuanlage eines Biotoptyps, hdherwertige Biotope noch nicht
entsprechend stark ausgebildet sind.

Der ermittelie Differenzwert gibt wieder, ob ein Eingriff ausgeglichen ist oder ein Defizit besteht. Die
Menge des Defizits kann Uber die Wertzahl je nach Art des geplanten Biotops in Fidchen umgerechnet
bzw. ermittelt werden,

Durch das Anwenden eines standardisierten Bewertungsverfahrens Ist die Bewertungs- und
Abwagungsgrundlage fiir Nichtfachleute leichter nachzuvollziehen. Die Subjektivitét des Beurteilenden
wird zudem in Grenzen gehalten, Das Ergebnis der Bewertung hat keine rechtliche Bindung, sondern ist
Abwagungsgrundlage, Hiervon ausgenommen sind Eingriffe in Biotope nach § 20 (2) BNatSchG.
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7.2 Kompensationsfléchenberachnung

(s.a. TABELLEN im Anhang)

Fir die Okologische Bewertung wurde die Biotoptypenwertliste der "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" von 2008 des Landesamtes filr Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW verwendet.

Die Bewertung flir die Bestandssituation des Plangebietes sieht wie folgt aus:

Die ca. 18.722 m2 - groBe Fliche wird heute landwirtschaftlich genutzt und erhélt den Wert 2 gemah
Code 3.1,

Die versiegelte Fliche des Wirtschaftsweges (773 m?) ist gemé&B Code 1.1 mit O Punkten bewertet.

Die Bestandssituation ergibt insgesamt einen Wert von 37.444 Punkten, Dieser Wert wurde der
Wertigkeit des Plangebietes gemdB Planung gegeniibergestellt, nachdem die Einzelfléchen ebenfalls der
Biotoptypenbewertung (LANUY NRW 2008) unterzogen wurden. Nach der Ermittlung zeigt sich, dass ein
Kompensationsliberschuss van ca. 17.205 Wertpunkten besteht.

7.3 KompensationsmaBnahmen

Nach Gegeniiberstellung der Bestandssituation und des neuen Bebauungsplanes zeigt sich, dass ein
Uberschuss von ca. 17.205 Werlpunkten besteht. Zuvor hatte die Flache eine Wertigkeit von 37.444
Punkten.

Somit ist die tkologische Wertigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 "Vollsortimenter
Johannesstralle -K5- " hther als die der heute vorhandenen Biotope.

Es entsteht kein 6kologisches Deflzlt, das ausgeglichen werden miisste.

{s.a. TABELLEN im Anhang).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54
Gemeinde Waldfeucht, Haaren

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes - Abschatzung

1

2 3 4 5 & 7
Code Bicteptyp Fldche Grundwert Komrekiur-  Gesamiwert Einzel-
A Taktor fidchenwert
m? (Sp4x Sp 5) {8p3xSp6)
1.0 Versiegslte Fliche
1.2 Versiegelte Flidche (StraBe, Bushaltestelie) 773 Q 1 3 -
30 Eandwirtschaftliche Flachen, garfenbautiche Nutzflichen .
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weiigehend fehlend 18.722 2 1 2 374440
Gesamtfidchenwert A - Betrachtungsraum: 19.495
(Summe Sp 7)
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Eingriffshilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54

Datum: 04.05.2011

B Gemeinde Waldfeucht, Haaren
1 2 3 4 5 3] 7
Caode Biotopiyp Flache Grundwert Korrekiur- Gesamtwer Einzel-
fakior fidchenwert
m? % {Sp 4x Sp 5) (Sp3x5p6)
1.0 Versiegelie u. teilversiegelie Fidchen, Rohbhdden
1.1 vers.Flache (GRZ 0,5) 4,193 21,51 0 1 o] -
1.1 vers.Fliche Verkehrsilache 773 3.97 s} 1 0 -
2.0 Begleitvegetation
2.3 Strafenbegleitgrin mii Gehdlzbestand 1.813 .30 4 1 4 7.252.0
2.3 SBtrakenbegleitgrin ohne Gehdlzbestand 2.380 12,21 2 1 2 4.760,0
3.0 gartenbauliche Nutzflichen
3.1 Acker 4.020 20,82 2 1 2 8.040.0
3.8 Obshwisse 1.858 8,53 8 1 [} 11.148,0
7.0 Gehblze
7.2 Heckes, Gebiisch mit » 50% lebensraumtypischem Gehdlzante# mehrreihig 1.525 7,82 7 1 7 10.675,0
7.2 Hecke, Gebiisch mit z 50% lebensraumtypischem Gehdlzanteil einreihig 521 2,67 6 1 6 3.126,0
9.0 Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau- u, Kleingewisser -
Sickerbecken 2412 12,37 4 1 4 9.848.0
Gesamtfldchenwert B- Betrachtungsrauri: 19,495 66,12

(Summe Sp 7)

Gesamthilanz (Gesamtiachenwert B - Gesamitfiachenwert A)
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/

erfahrensgebiet (ca. 19.495 gm)

Acker

Versiegelte Flache Strabe

Gemarkung Haaren

Flur 17, Flurstiick 90 tw., 92 tw.,
93 tw. und 94 tw.

Flur 32, Flurstiick 45, 55 tw.,
141 tw.,142tw. und 143 tw.

Biotopyp _GroBe

773 qm

Versiegelte Flache (StraBe )

1 -
Acker 18.722 gm
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n :
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3
#
# : e \ : . ’
— \ . ' r ' Verfahrensgebiet (ca. 15.485 gm)
Rwwd
7 Versiegelte Flache Baugebiet GRZ 0,5

Versiegelte Fléche StraBe

Obstwiese
Hecke mehrreihig

Schnitthecke

Acker
145

Gemarkung Haaren

Flur 17, Flurstlick 90 tw., 92 tw.,

93 tw. und 94 tw.

Flur 32, Flurstlck 45, 55 tw.,

141 tw.,142tw. und 143 tw.
Biotoptyp GroBe
versiegelte Fldche (GRZ 0,5) ca. 8.385gm
versiegelte Fldche (Verkehrsfldche) ca. 773gm
Begleitvegetation ca. 4.193 gm
Obstwiese ca. 1.294 gm
Geholzfldchen mehireihig ca. 1.525gm
Gehdlzflachen einreihig ca. 1.096 gm
landwirtschaftlich genutzte Flache ca. 4.010 gm
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