S~ I I R R

B W e

S

I S S S S

Gemeinde Waldfeucht
Bebauungsplan Nr. 44
“Erweiterung des Gewerbegebietes
Waldfeucht-Bocket*

2. Anderung

Begriindung
Teil Il Umweltbericht

* inderungen und Ergdnzungen des Umweltberichtes nach der 1. 6f-
fentlichen Auslegung sind durch * Streichungen bzw. Kursivschrift

kenntlich gemacht

19. Mai 2006 (03. Juli 2006 gedndert und
ergdnzt)



R R R R EE E R E N e e W e W ddddddddd

Inhalt
1 EINLEITUNG 1
1.1 Umweltbericht 1
1.2 Vorhabenbeschreibung 1
1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen

und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den

Bauleitplan 2
2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

UMWELTAUSWIRKUNGEN 4
2.1 Bestandsaufnahme 4
211 Schutzgut Mensch (Nutzungsstruktur, Verkehr) 4
21.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft 4
213  Schutzgut Boden 5
214  Schutzgut Wasser 5
225  Schutzgut Klima und Luftqualitdt 6
21.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter 6
217 Schutzgut Landschaftsbild 7
2.2 Wechselwirkungen 7
3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES

UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER

PLANUNG UND BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER

PLANUNG 8
3.1 Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Durchfiihrung der Planung 8
311 Schutzgut Mensch (Nutzungsstruktur, Verkehr) 8
3.1.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft 9
3.1.3  Schutzgut Boden 9
3.4 Schutzgut Wasser 9
3.1.5  Schutzgut Klima und Luftqualitat 9
3.1.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 10
3.1.7  Landschaftsbild 10
3.1.8  Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfiihrung der Planung d 1
3.2 Anderweitige Planungsméglichkeiten 1"
4 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,

VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER

AUSWIRKUNGEN 12
5 BESCHREIBUNG DER DER VERWENDETEN ]

TECHNISCHEN VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

SOWIE HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER

ERMITTLUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN 12
6 BESCHREIBUNG DER MARBNAHMEN ZUR

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN 12
7 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 13




B oA A SR ERD RS ERE ERE R E EE R R RN E R R MUY WY WY

Einleitung

1 Einleitung

1.1 Umweltbericht

Nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane u. a. insbesondere die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen, Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihr, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Im Hinblick auf eine sachgerechte Abwicklung der Umweltprifung
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 44 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Wald-
feucht-Bocket” werden die Umweltbelange in Form eines Umwelt-
berichts im Sinne der Anforderungen § 2a BauGB konkretisiert. Un-
ter Beriicksichtigung planerisch vorgesehener Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen werden die verbleibenden wesentlichen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vor-
habens auf die Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern ermittelt und
beschrieben, soweit dies auf den Ebenen der Planung méglich ist.

1.2 Vorhabenbeschreibung

Zielsetzung der Gemeinde Waldfeucht ist die Entwicklung eines
Einkaufszentrums in Waldfeucht-Bocket. Neben dem bestehendem
Verbrauchermarkt und einem Discounter sollen sich hier weitere
Betriebe ansiedeln diirfen um damit die Einkaufsmaglichkeiten fir
die Bevolkerung der Gemeinde Waldfeucht zu verbessern.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44
erstreckt sich auf das Flurstiick Nr. 670, Flur 3 und umfasst das Son-
dergebiet Einzelhandel, mit der Zweckbestimmung LEinkaufszent-
rum®. Hier erfolgt die textliche Anderung der festgesetzten zulassi-
gen Verkaufsflache und der zuldssigen Sortimente.

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 wird im
Norden vom bestehenden Gewerbegebiet Bocket begrenzt. Siidlich
und siidwestlich schlieBen sich die im Bebauungsplan Nr. 44 als
Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen an. Das dem Geltungsbereich
der 2. Anderung direkt angrenzende Sondergebiet SO groBflachiger
Einzelhandel ist bereits entwickelt. Dort besteht ein Verbraucher-
markt und ein Discounter. Ostlich schlief’t sich der Ortsteil Friling-
hoven, stidwestlich der Ortsteil Bocket an. Das Plangebiet ist Gber
den neu errichteten Kreisverkehr an die KreisstraRe K 4 angebun-
den.

Die im sonstigen Sondergebiet (SO) Einzelhandel, Zweckbestim-
mung ,Einkaufszentrum® zuldssigen Verkaufsflichen und zuldssi-
gen Sortimente werden mit der 2. Anderung textlich gedndert. Auf

Zielsetzung der 2. Bebauungsplandnde-
rung

Geltungsbereich

Standort und nahere Umgebung

Art und Umnfang cer Planung
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| einer maximal zulassigen Gesamtverkaufsfliche von geee—2.100

qm sind ein Getrdnkefachmarkt mit max. 630 gm Verkaufsfliche ein
Drogeriemarkt mit max. 480 qm, ein Textilfachmarkt mit max. 550
gm und ein Fachmarkt fiir Haushaltswaren und Geschenkartikel mit
max. 440 qm Verkaufsfidiche zuldssig. Dabei werden die Warengruppe
ftir Geschenkartikel nochmals in die Warengruppen 51.18.7, 51.47.5,
52.48.2' unterteilt, wobei maximal 8o qm Verkaufsfldche auf die je-
werhge Warengruppe entfaHen durfen Erfﬁe}ﬁ‘aﬁéﬁ”%bﬁ‘fﬁ'ﬁbﬁ*“ﬂ‘?ﬁ

nehmen des Dlenstlelstungsgewerbes und sonstlge nicht Wesent
lich stérende Gewerbebetriebe sind zuldssig. Des weiteren sind
Schank- und Speisewirtschaften, Maliflachen (zentrale Verkehrsfla-
che fiir Kunden zur ErschlieRung der Einzelhandelsfldchen innerhalb
des Einkaufszentrums), Bliro- und Verwaltungsgebaude sowie Stell-
pidtze und Garagen, Flachen fir die Anlieferung und Lagerflachen
zulassig, Vergniugungsstatten sind unzuldssig.

Die textlichen Festsetzungen, die in dem Bebauungsplan Nr. 44 und
seiner 1. Anderung aufgefiihrt sind, gelten — sofern sie diesen Fest-
setzungen nicht entgegenstehen - auch im Geltungsberelch der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 44.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Bedeutung flir den Bauleitplan
Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbe-
zirk Kdln, Teilabschnitt Aachen, stelit den Planbereich als allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich im Ubergang eines Bereichs zum
Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung dar.
Eine Anderung des Gebietsentwicklungsplans ist nicht erforderlich,
da die Flache unter 10 ha groR ist.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan (22. Anderung) der Ge-
meinde Waldfeucht stellt das Plangebiet als Sonderbauflache Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® bei einer
maximal zuldssigen Verkaufsfldche von goo gm dar. Im Parallelver-
fahren zu der 2. Anderung des Bebauungsplans wird die 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Waldfeucht durchge-
fihrt.

Fiir den Bereich des Plangebiets besteht kein Landschaftsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Erweiterung Gewerbegebiet Wald-
feucht-Bocket ist im Juli 2003 rechtsverbindlich geworden. Die erste
Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Juni 2005. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44 und seine 1. Anderung wei-
sen fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung Sondergebiet Einzel-
handel, Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum” aus. Dort sind auf

T Die Fintellung der Warengruppen wird nach der aktueilen Klassifikation der Wirt-
schaftszweige (WZ 2003) des Statistischen Bundesamts vorgenommen,

GEP

FNP

Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 44 und seine 1. An-
derung
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einer Gesamtverkaufsfliche von goo gqm ein Drogeriemarkt mit
einer Verkaufsfliche von max. 400 qm sowie ein Getrdnkemarkt
mit einer Verkaufsflache von max. 500 gm zuldssig.

Flir das Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete.

Fir das Plangebiet wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr, 44
eine entwisserungstechnische Planung bereits durchgefiihrt und
damit den Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz (LWG} entspro-
chen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44 sind die erforderli-
chen Ausgleichsmalnahmen gemal § 8a Abs. 1 BNatSchG i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf der Grundlage eines Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages festgesetzt.

tm Plangebiet sind Parabraunerden, z. T. Pseudogley-Para-
braunerden vorzufinden. Die Bdden sind im allgemeinen gekenn-
zeichnet durch eine hohe Ertragsfahigkeit, hohe nutzbare Wasser-
kapazitit, mittlere Wasserdurchlassigkeit und Empfindsamkeit ge-
gen Bodendruck. Gem3R dem vorliegendeh Bodengutachen des
Biiro Prof. Dr. Ing. H. Dieler, Aachen, August 2002, sind die Boden-
verhiltnisse als Griindungsboden von Gewerbebauten geeignet.

Im Plangebiet sind Bodenverunreinigungen aufgrund von Altabla-
gerungen nicht bekannt, Altlastenverdacht besteht nicht,

Wihrend des zweiten Weltkrieges fanden in der Umgebung von
Waldfeucht intensive Kampfhandlungen statt. Die Gemeinde Wald-
feucht veranlasst die Untersuchung der aktuellen Flachen durch den
Kampfmittelrdumdienst, bevor Erdbewegungen fiir BaumafBnah-
men ausgefiihrt werden.

Vorrangiges Ziel der 2. Bebauungsplandnderung ist es, die Ein-
kaufsméglichkeiten der Bevélkerung der Gemeinde Waldfeucht mit
der Entwicklung eines Einkaufszentrums zu verbessern. Daher sollen
die zuldssigen Verkaufsflichen und Sortimente entsprechend fest-
gesetzt werden. Die Festlegung der Verkaufsflichenobergrenzen fiir
die jeweiligen Ldden und Betriebe erfolgt, damit keine negativen stdd-
tebaulichen Auswirkungen auftreten und wurde zwischen der Ge-
meinde Waldfeucht und der Bezirksregierung Kdln am 29. Juni 2006
abgestimmt.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 44 wurden die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen gemaR § 8a Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § g Abs.
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Da das zuldssige MaR der baulichen Nut-
zung sowie die iiberbaubaren Flichen mit der 2. Anderung des Be-

Schutzgeblete

Landeswassergesetz (LWG),
Fachplanung Entwdsserung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchC},
tandschaftspflegerischer Fachbeitrag

Bodenverhiltnisse, Baugrund

Bodengutachten

Altlasten

Kampfmittelbeseitigung

Art der Berlcksichtigung der Umwelt-
belange
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bauungsplans Nr. 44 nicht verdndert werden, erfolgt auch kein ho-
herer Eingriff, als er bereits zul3ssig ist. Daher ist gemaf §1a Abs. 3
Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

2.1 Schutzgut Mensch (Nutzungsstruktur, Verkehr)

Das Plangebiet ist mit der ersten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 44 als Sondergebiet Einzelhandel, Zweckbestimmung ,Einkaufs-
zentrum” festgesetzt worden. Bei einer derzeit zuldssigen Gesamt-
verkaufsftiche von goo gm ist ein Drogeriemarkt mit einer maxima-
len Verkaufsfliche von 400 gm und ein Getrankemarkt mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 500 gm zulidssig. Die verkehrliche
ErschlieBung ist {iber den Kreisverkehr, der an die Brabanter Stralle
(K 4) angebunden ist, sichergestellt. Das geplante Einkaufszentrum
llegt innerhalb von gewerblich genutzten bzw. als Gewerbegebiet
festgesetzten Bereichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 44 wurde in einer gesonderten Lirmimmissionsuntersuchung
festgestellt, dass sich durch den baulichen Eingriff der Beurteilungs-
pegel nicht um mindestens 3 dB(A) erhéht und damit keine Ver-
schlechterung der Immissionssituation eintritt. In Waldfeucht-
Bocket werden die Orientierungswerte der DIN 1805 und die Immis-
sionsgrenzwerte der 16, BimSchV unterschritten.

Bewertung

Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegen im Bebauungsplangebiet
keine Beeintrachtigungen vor.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutz-
gesetzes als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

Innerhalb des Bebauungsplanbereichs bestehen keine Schutzgebie-
te, es sind auch keine Vorkommen geféhrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten bekannt geworden. Somit gelten keine besonderen Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung, ist
eine Nutzung, Bebauung und Versiegelung des Plangebietes bei
einer maximalen GRZ von 0,8 zuldssig. An der nordéstlichen Seite
des Plangebietes ist ein 4 Meter breiter Streifen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern festgesetzt, der zukiinftig auch Lebens-
raum fiir kleinere Tiere bieten kann.
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Bewertung

Da fir das Plangebiet gemaR dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 44 und seiner 1. Anderung Planungsrecht besteht und die
nahere Umgebung zum groRten Teil bereits bebaut ist, sind Emp-
findlichkeiten der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Landschaft sehr

gering.

213 Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden.

Die Bebauung des Plangebietes ist gemafd den Festseizungen des
Bebauungsplans Nr. 44 und seiner 1. Anderung zulissig. Die maxi-
mal zuldssige GRZ von 0,8 schopft die Obergrenze des §17 BauNVO
aus. Dies dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, da
durch die mogliche hohe Ausnhutzung am Standort nicht weitere
Flachen im Freiraum in Anspruch genommen werden missen.

Altablagerungen im Boden sind nicht bekannt, Altlastenverdacht
besteht nicht. '

Bewertung

Bezogen auf das Schutzgut Boden liegt durch die zuldssige bauliche
Nutzung eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belan-
ge von Natur und Landschaft vor.

21.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberfldchenwasser. Sidlich au-
Berhalb des Plangebietes verlduft das FlieRgewasser ,Bocketer
FlieB/Frilinghofer Bach®. ;

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau
bedingten Grundwasserbeeinflussung. Nach der hydrologischen
Karte des Landesgrundwasserdienstes (Stand November 1953) steht
der freie Grundwasserspiegel hier mehr als 5 m unter Gelande an.
Das fiir eine Bebauung relevante erste Grundwasserstockwerk wird
nicht durch Simpfungsmafnahmen beeinflusst. Die Schwankung
der Grundwasseroberfliche betragt hier langfristig natiirlicherweise
2 bis 3 m. Es ist von einem hdchsten zu erwartenden Grundwasser-
stand auszugehen, der bei rund 48,5 m Uber NN liegen kann. Eine
direkte Verdnderung der ortlichen Grundwassersituation ist durch
die vorhandene und geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 44
bereits eine entwdsserungstechnische Untersuchung durchgefihrt
und die erforderlichen MaBnahmen zum fachgerechten Umgang
mit dem Niederschlagswasser entsprechend der Malgaben des
§ 512 Landeswassergesetz festgesetzt. Demnach werden die Nieder-
schlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen einem Regenriickhal-
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tebecken zugeftihrt, wobei es in einem Regenklarbecken vorgerei-
nigt wird. Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird groften-
teils versickert. Die Niederschlagswasser der Parkplatze sowie der
Dachflichen des Verbrauchermarktes und des Discounters (auller-
halb des Bereiches der 2. Anderung des BP Nr. 44) werden iiber ein
Mulden-Rigolen-System vor Ort versickert.

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung in der Umgebung des Plan-
gebietes sind die natiirlichen Wasserverhdltnisse weitgehend durch
menschliche Einwirkung Uberformt. Fir das Plangebiet selbst be-
steht mit dem Bebauungsplan Nr. 44 und seiner 1.. Anderung
Baurecht, die Niederschiagswasserbeseitigung wird entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans im Trennsystem durchge-
flihrt. -

2.1.5 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Das Plangebiet liegt siidlich des bestehenden Gewerbegebietes
Waldfeucht-Bocket, siidwestlich der KreisstraRe K4 und der Ort-
schaft Frilinghoven sowie nordlich des Ortsteiles Waldfeucht-
Bocket, Das Plangebiet ist gemaR dem Bebauungsplan Nr. 44 und
seiner 1. Anderung bebaubar.

Uber die aktuelle lufthygienische Situation im Bereich des Plange-
biets liegen keine Daten vor. Insgesamt sind in den letzten Jahren —
dem landesweiten Trend entsprechend ~ aufgrund der Zunahme
von Kraftfahrzeugen mit Abgasregelungen am Gesamtfahrzeugbe-
stand deutliche Reduzierungen kraftfahrzeugspezifischer Emissio-
hen bzw. Luftverunreinigungen anzunehmen. Es kann aber davon
ausgegangen werden, dass das Niveau lufthygienischer Belastun-
gen im Plangebiet und Umfeld zurzeit nicht durch relevante Schad-
stoffkonzentrationen in der Nahe einschligiger Grenzwerte ge-
kennzeichnet ist.

Bewertung

Das Kleinklima des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung ist
bereits durch die bestehende Bebauung beeinflusst. Im Untersu-
chungsbereich sind keine erheblichen Vorbelastungen der Luft- und
Klimasituation bekannt.

21.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kultur- und sonstige Sachgiter sind solche zu verstehen, die als
architektonisch wertvolle Bauten oder archdologisch schitzenswer-
te Gliter zu bewerten sind.

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht bebaut. Nach Auswertung der
beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege vorliegenden Un-
terlagen sind derzeit keine offensichtlichen Konflikte mit der Pla-
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nung zu erkennen. Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im
Plangebiet Bodendenkmaler vorhanden sind.

Bewertung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine relevanten Kul-
tur- und Sachgiiter bekannt, das Vorkommen von Bodendenkmalern
kann jedoch nicht ausgeschiossen werden.

217 Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der ndheren Umgebung von Waldfeucht-
Bocket ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, vorhan-
denen Wohngebieten und gewerblichen Anlagen gepragt. Das Ge-
lande in der Umgebung wie auch im Plangebiet ist weitgehend
eben.

Das Plangebiet liegt innerhalb von gewerblich bebauten und ge-
werblich nutzbarer Flichen. Nérdlich des Planbereichs befindet sich
das Gewerbegebiet Bocket, im Nordosten grenzen direkt die Gebau-
de des Verbrauchermarktes und Discounter an. Die Flachen im Std-
westen und Siidosten des Plangebietes sind gemaf Bebauungsplan
Nr. 44 fiir gewerbliche Nutzung bebaubar. Fiir das Plangebiet selbst
besteht ebenfalls Baurecht. Die Festsetzung maximal zuldssiger
baulicher Héhen stellt sicher, dass die potentielle Bebauung im ort-
lichen MaRstab verbleibt und das Landschafts- bzw. Stadtbild nicht
negativ beeinflusst wird. Dennoch stellen die maglichen neuen Bau-
kérper eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Im Bebau-
ungsplan Nr. 44 wurden auf Grundlage eines landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags die MaRnahmen zur Eingrinung des Gewerbe-
gebietes festgesetzt.

Bewertung

Das Landschaftsbild der landwirtschaftlich genutzten:{und durch
Bebauung gepriagten Umgebung ist als nicht hochwertig einzustu-
fen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 44 sind Eingriinungsmafinahmen
des geplanten Gewerbe- bzw. Sondergebietes sichergestellt.

2.2 Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung des Bestands wurden Wechselwirkungen zu
anderen Schutzgiitern mit einbegriffen und beriicksichtigt. Pla-
nungsbedingte Wechselwirkungen sind beispieisweise durch mogli-
che, planungsrechtlich zuldssige Uberbauung bisher unversiegelter
Fliche gegeben. Dabei werden Bodenfunktionen reduziert und das
Mikroklima beeinflusst. Des Weiteren sind Wechselwirkungen im
Sinne einer Summenwirkung des Vorhabens im Kontext mit dem
bestehenden Sondergebiet Einzelhandel und den benachbarten
Wohn- und Gewerbegebieten zu erwarten. Hier werden positive
Impulse durch die raumlich-funktionale Zuordnung der geplanten
Mirkte zu erwarten sein, da mit Kopplungskdufen zu rechnen sein
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wird und die Einkaufsmoglichkeiten fiir die Bevélkerung insgesamt
verbessert wird.

Mit einer Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich
negativ auswirkende Wechsel- und Summationswirkungen der vor-
genannten Schutzgiiter im Plangebiet ist nicht zu rechnen.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

3.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 besteht fiir die Ge-
meinde Waldfeucht die Méglichkeit, den Bereich fiir ein Einkaufs-
zentrum zu entwickeln und die Einkaufsméglichkeiten fir ihre Be-
vélkerung durch die Ansiedlung von Fachmarkten weiter zu verbes-
sern.

3.1.1 Schutzgut Mensch (Nutzungsstruktur, Verkehr)

Das Plangebiet wird bereits mit der ersten Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 44 als Sondergebiet Einzelhandel, Zweckbestimmung
JEinkaufszentrum* festgesetzt, so dass sich in der Art der baulichen
Nutzung keine Verinderung ergibt. Durch die geplante Anderung
der zul3ssigen Verkaufsflachen und der Sortimente wird ein erwei-
tertes und vielfiltigeres Warenangebot erméglicht und damit die
Einkaufssituation fir die Bevélkerung insgesamt verbessert.

Die zukiinftigen Verkehrsmengen wurden in der ,Verkehrsuntersu-
chung zur EK5 zwischen Heinsberg und Haaren“ untersucht sowie
die verkehrlichen Auswirkungen des bereits bestehenden Sonder-
gebietes.”s Da aufgrund der Lage der einzelnen Markte' zueinander
im erheblichen Umfang mit Kopplungskaufen zu rechnen sein wird,
wird die zusitzliche Verkehrsbelastung deutlich unter der Kunden-
zahl liegen. Daher wird der Verkehrsldrm nicht proportional zur zu-
nehmenden —Verkaufsfliche ansteigen, so dass eine merkbare Ver-
dnderung nicht auftreten wird.

Im Bereich des SO ,Einkaufszentrums” sind bis zu ca. 89 Stellplatze
vorgesehen, so dass auch ein ausreichendes Stellplatzangebot vor-
handen ist.

2 Dr.-Ing. H. Heusch — Dipl.-Ing. J. Boesfeldt Beratende Ingenieure fir Verkehrstech-
nik und Datenverarbeitung GmbH (Hrsg.): Verkehrsuntersuchung zur EKg zwi-
schen Heinsberg und Haaren. Aachen 199¢.

3 Stadt- und Regionalplanung Dr. Paul G, Jansen GmbH: Vertréglichkeitspri-
fung fir ein Nahversorgungszentrum in Waldfeucht-Bocket. KdIn. November
2002,
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3.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Im Plangebiet sind keine gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten be-
kannt. Da das Plangebiet bislang intensiv ackerbaulich genutzt wird
und in direkter Nachbarschaft zu bebauten Gewerbe- und Sonder-
gebieten liegt, sind die Empfindlichkeiten der Schutzglter Tiere,
Pflanzen und Landschaft sehr gering. Des Weiteren besteht fir das
Plangebiet mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44 und
seiner 1. Anderung bereits Baurecht, so dass hier auch kein groRerer
Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt erfolgt als er bereits zulassig
ist. Im Gegenzug werden durch die geplanten Pflanzmalnahmen
magliche neue Lebensraume fiir Kleintiere geschaffen.

3.1.3 Schutzgut Boden

Die Wertigkeit des Bodens im Plangebiet hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft ist aufgrund der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung als gering einzustufen. Bereits mit dem Beb-
bauungsplan Nr. 44 besteht fir das Plangebiet Baurecht. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 wird zudem kein hdherer Ein-
griff in den Boden vorbereitet, als er bereits heute planungsrechtlich
zuldssig ist. Mit der maximal zuldssigen GRZ von 0,8 ist eine hohe
Ausnutzung am Standort moéglich, so dass keine weiteren Flachen
im Freiraum beansprucht werden miissen, was dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden entspricht. Durch die festgesetzten
PflanzmaBnahmen wird eine dkologische Aufwertung von Teilberei-
chen erfolgen kdnnen.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Realisierung der Bauleitplanung wird keine erheblichen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt haben. Ein Eingriff in den Grund-
wasserstrom wird voraussichtlich nicht erfolgen. GemiR §51a Lan-
deswassergesetz (LWG) besteht die Pflicht, das Niederschlagswasser
von den versiegelten Flichen vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah, direkt und ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewdsser einzuleiten. Die Vorgaben
des § 51a LWG sind mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 44
fitr das Plangebiet bereits beriicksichtigt.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Das Plangebiet liegt innerhalb von Fldchen, die bereits bebaut bzw.
zukiinftig bebaubar sind. Fiir das Plangebiet selbst besteht ebenfalls
Baurecht, so dass die klimatische Funktion des Plangebietes mit der
eines bereits bebauten Bereiches gleichzusetzen ist. Durch die Ver-
siegelung von Flachen {Halle) kann das Mikroklima {Sonnenabstrah-
lung, Erwdrmung, Windfeld) verandert werden. Aufgrund der gerin-
gen Fliche ist diese Beeintrichtigung jedoch als gering einzustufen.
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Im Untersuchungsbereich sind keine erheblichen Vorbelastungen
der Luft- und Klimasituation bekannt. Es kann davon ausgegangen
werden, dass lufthygienische Belastungen im Plangebiet und Um-
feld planungsbedingt nur gering ansteigen werden, aber die kriti-
schen Konzentrationen in der Nahe einschldgiger Grenzewerte nicht
erreicht werden. Bei Verkehrsbelastungen unter 10.000 Kfz/24 h mit
Ublichen Lkw-Anteilen und normalen Wetterlagen ist auch im stra-
Bennahen Bereich nicht mit kritischen Kfz-bedingten Schadstoffbe-
lastungen zu rechnen.t Die zukiinftigen Verkehrsbelastungen des
umliegenden Stralennetzes wurden im Zuge der ,Verkehrsuntersu-
chung zur EK 5 zwischen Heinsberg und Haaren"s prognostiziert. Die
verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Nahversorgungszent-
rums sind in der ,Vertriglichkeitspriifung fiir ein Nahversorgungs-
zentrum in Waldfeucht-Bocket“® prognostiziert worden. Das prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen fiir den Bereich (Bocketer Weg,
Brabanter StralRe K 4) liegt demnach weit unter schadstoffrelevan-
ten Werten.

3.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sach.gl'jter

Da das Vorkommen von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen
werden kann, wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 44 ein Hinweis
aufgenommen, dass beim Auftreten geologischer Bodenfunde oder
Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren
sind. *Da keine konkreten Indizien iiber Bodendenkmdiler vorliegen
und die Belange des Bodendenkmalschutzes in jedem Falle sicherge-
stellt sind, stlinde der Untersuchungsaufwand einer Prospektion in
keinem ausgewogenem Verhdltnis zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 44. Auf den Hinweis im Bebauungsplan Nr. 44 zum Boden-
denkmalschutz wird nochmals explizit verwiesen.

3.1.7 Landschaftsbild

Die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild beeinflussen. Mit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 wird jedoch kein groRe-
rer Eingriff in das Landschaftsbild vorgenommen als er bereits zu-
lassig ist. Auf Grundlage eines landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges wurden im Bebauungsplan Nr. 44 Ausgleichs- und Kompensati-
onsmafnahmen festgesetzt,

4 Forschungsgesellschaft fiir Straken und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Verkehrs-
fihrung und Verkehrssicherheit: Merkblatt Uber Luftverunreinigungen an
StraRen ohne oder mit lockerer Randbebauung MLUS 02, Ausgabe 2002

5 Dr.-Ing. M. Heusch — Dipl.-Ing. . Boesfeldt Beratende Ingenleure fiir Verkehrs-
techinik und Datenverarbeitung GmbH {Hrsg.): Verkehrsuntersuchung zur EK5
zwischen Heinsberg und Haaren. Aachen 199q.

6 Stadt- und Regionalplanung Dr. Paul G. Jansen GmbH: Vertraglichkeitspri-
fung fur ein Nahversorgungszentrum in Waldfeucht-Bocket. Kéln, November
2002.
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3.1.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur das Plangebiet besteht bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 44
und seiner 1. Anderung Planungsrecht. Art und Maf der zuldssigen
baulichen Nutzung werden durch die geplante 2. Anderung des Be-
bauungsplans nicht beriihrt, so dass zulassige umweltrelevante
Beeintriachtigungen z. B. der Bodenfunktion durch Versiegelung,
ohne die Umsetzung der 2. Anderung nicht entfallen wiirden. Des
weiteren wiirde das mogliche Angebot im SO Einzelhandel, ,Ein-
kaufszentrum®, auf die in der 1. Anderung des Bebauungsplan fest-
gesetzten Sortimente und Verkaufsflichen begrenzt bleiben.

3.2 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

In dem Sondergebiet Einzelhandel, ,Einkaufszentrum® sollen bei
einer Gesamtverkaufsfliche von insgesamt maximal e 2100
gm Einzelhandelsbetriebe (Getrinkefachmarkt, Drogeriemarkt, Tex-
titfachmarkt, Haushaftswaren, Geschenkamkel) mit jeweils einer be-
schrdnkten Verkaufsflache ver-ma oe-gm-zulassig sein. Far
solche Fachmaérkte sind aufgrund |hrer Standortanforderungen (z.B.
Mindestanforderung an ebenerdige Verkaufsflache und zzgl. Ne-
benflachen, Stellplatze) in zentralen Lagen des Gemeindegebietes
keine passenden Alternativstandorte vorhanden. Die Gemeinde hat
sich bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplans entschieden,
diesen Standort als Einkaufszentrum zu entwickeln und damit die
Einkaufsmoglichkeiten fiir die Bevdlkerung zu verbessern. Im Gbri-
gen wurden mégliche Standortalternativen bei der 22. Anderung des
Fiachennutzungsplanes geklart.

Soweit alternative Festsetzungen hinsichtlich der Art der Nutzung
oder der stidtebaulichen Dichte usw. denkbar sind, wird auf den
Bebauungsplan Nr. 44 einschlieBlich seiner 1. Anderung verwiesen.
Mit dem Urteil vom 06. Juni 2005 — Az.: OVG 10 D 145/04.NE im
Rahmen eines Normenkontrollverfahrens zum CentrO-Oberhausen
hat das Oberverwaltungsgericht Miinster grundlegende Ausfiihrun-
gen zum § 24 Abs. 3 LEPro gemacht und entschieden, dass die lan-
desplanerischen Ziele nicht hinreichend konkretisiert und somit
auch fiir die Gemeinden nicht mehr bindend sind. Daher besteht mit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 mit Anderung und Er-
weiterung der zuldssigen Verkaufsflaichen und Sortimente an die-
sem Standort fir die Gemeinde die Chance, die Einkaufsméglichkei-
ten fiir ihre Bevolkerung weiter zu verbessern. Die Festlegung der
Verkaufsfidchenobergrenzen fiir die jeweiligen Liden und Betriebe
wurde zwischen der Gemeinde Waldfeucht und der Bezirksregierung
Kélin abgestimmt.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der

Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind gemaR § 21 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, auszugleichen

oder zu ersetzen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sind hin-
sichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen keine Anforde-
rungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen fiir den Eingriff in Natur
und Landschaft sind auf Grundlage eines landschaftspflegerischen
Fachbeitrags im Bebauungsplan Nr. 44 festgesetzt und werden auch
in die 2. Anderung des Bebauungsplans libernommen..

Den Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung gemaf
§ 512 Landeswassergesetz wird mit den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 44 entsprochen,

5 Beschreibung der der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Ermittlung von
Beeintrichtigungen

Auf eine gesonderte Beschreibung der verwendeten technischen

Verfahren an dieser Stelle wird verzichtet. Es wird jedoch darauf

hingewiesen, dass die Beschreibung jeweils an der Stelle des Um-

weltberichts bzw. der Begriindung erfolgt, an der das betreffende

Regelwerk bzw. Verfahren der Sache nach abzuhandeln ist.

6 Beschreibung der Ma8nahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen i

Nach § 4¢ BauGB miissen die Gemeinden die erhebhchen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpline
eintreten, Uberwachen (Monitoring). Auf diese Weise kénnen insbe-
sondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig ermittelt wer-
den, so dass die Gemeinden in der Lage sind, geeignete MafRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.,

Bei dem hier vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
plans sind die Nutzungen flr das Plangebiet SO Einzelhandel,
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® bereits bekannt. Mégliche
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen prognostiziert
werden und friihzeitig geeignete MaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt oder zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfah-
ren der Genehmigungen vorgesehen werden. Es werden keine er-
heblichen Auswirkungen durch die Planung erwartet.
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7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44
grenzt direkt an das bestehende Sondergebiet groRflachiger Einzel-
handel, Zweckbestimmung ,Nahversorgung®, wo bereits ein
Verbrauchermarkt und ein Discounter bestehen. Die Gemeinde
Waldfeucht hat sich fiir die Entwicklung eines Einkaufszentrums in
Waldfeucht-Bocket entschieden. Mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 44 sollen sich im Plangebiet weitere Betriebe ansie-
deln konnen.

Die textliche 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 umfasst die
Anderung der zuldssigen Verkaufsflachen und Sortimente. Die mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans urspriinglich verfolgte Zielset-
zung liel sich aufgrund landesplanerischer Bedenken nicht verwirk-
lichen, so dass deutliche Sortimentsbeschrankungen und Verkaufs-
flichenobergrenzen festgesetzt wurden. Auf Grundlage der neues-
ten Rechtssprechung besteht nun aber fiir die Gemeinde Wald-
feucht die Chance, durch die Ansiedlung von Fachmarkten in diesem
Bereich ein Einkaufszentrum zu entwickeln. Dabei soll die Gesamt-
verkaufsﬂache aufg—a&ez 100 qm begrenzt werden %dw%eﬁ-keme

ruferwerdern: £s werden die Verkaufsfidchenobergrenzen und Sorti-
mente fiir die jeweiligen Liden und Betriebe festgelegt. Damit ist si-
chergestellt, dass keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen her-
vorgerufen werden. Des weiteren sind die fiir ein Sondergebiet ,Ein-
kaufszentrum® erforderlichen Stellpldtze und Garagen, Anlieferung
und Lagerstitten sowie Mallflichen (zentrale Verkehrsflache fir
Kunden zur ErschlieBung der Einzelhandelsladen innerhalb des Ein-
kaufszentrums) zuldssig sowie Unternehmen des Dienstleistungs-
gewerbes, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften und Bliro- und Verwaltungsgebaude. Vergnu-
gungsstatten sind, wie auch schon im benachbartem Gewerbege-
biet des BP Nr. 44, nicht zulassig.

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen und ihre Begriindung sowie
die Hinweisen die in dem Bebauungsplan Nr. 44 und seiner 1. Ande-
rung aufgefiihrt sind — gelten — sofern sie den Festsetzungen der 2.
Anderung nicht entgegenstehen - weiter.

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch die 2. Bebauungsplaninderung zu erwarten. Die Art und das
MaR der baulichen Nutzung werden nicht gedndert und damit der
planerische Eingriff In Natur- und Landschaft nicht erhdht, Im Be-
bauungsplan Nr. 44 sind geeignete AusgleichsmaRRnahmen festge-
setzt.




