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1.0 Planungsanlass

Die Gemeinde Waldfeucht beabsichtigt mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
baureife Grundstiicke in der Ortsrandlage, ,Innenbereich Flachsroth®, von Bocket zu schaffen.
Zur stidtebaulichen, geordneten Entwicklung hat die Gemeindevertretung die 36. Anderung des
Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 beschlossen. Die
bestehende Bebauung entlang den Strassen ,An der Flachsgrube®, ..Schulstrabe” und
_Oidtmannstrasse® kann somit abgerundet werden,

Dic Flichen des Plangebictes teilen sich in zwei Bereiche auf. Die vorhandene Bebauung
entlang der Schulstrafie, zum Teil alte Hofanlagen und jiingere Wohnhuser, bleiben, wie bisher
im stidtebaulichen Sinn als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Die nach Stiden zur Strafie ,,An der
Flachsroth® gerichteten bisherigen Griinlandfldchen sollen kimftig mit Ausweisung
Allgemeines Wohngebiet™ (WA) genutzt werden.

Der Flichennutzungsplan (FNP) sieht bislang die Nutzung als Freiraum und fiir
landwirtschaftliche Zwecke vor. Die Anderung des FNP erfolgt parallel zum Bebauungs-
Planverfahren mit der Ausweisung als Allgemeincs Wohngebict (WA, gemdh §5 Abs. 2Nr. 1, §
9 Abs. 1 Nr. 1 und §4 BauNVQ).

Das Bauleitverfahren bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 4 (2) Landschafisgesetz
(LG) vor. Gemih § 6 LG ist zum Verfahren cin Landschaftspflegerischer Begleitplan zu

erstellen.

2.0 Grundlagen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung

Dic bisher als Griinland genutzten Flichen werden zum grofen Teil umgewandelt in
Wohnbaugrundsticke mit Gartenanlagen. Grundlegende, nachhaltige Verinderungen der
Biotopstrukturen sowie des Landschaftsbildes gehen damit einher.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP) beschreibt und bewertet dic infolge der
Bebauung zn erwartenden Verdnderungen fiir Natur und Landschaft.

Als Grundlage fiir den LBP dienen der Entwurf zum Bebauungsplan, die Bestandsaufnahme vor
Ort und deren Auswertung unter fachlichen Gesichtspunkien.

Der Bebauungsplan-Entwurf wird erstellt von dem Biiro AllConcepts, A. Heinrichs (Stand
21.05.2008).

Unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen, die der Bebauungsplan und die Gesetzeslage
vorgeben, werden die Moglichkeiten von KompensationsmaBnahmen aufgezeigt.

Dicse sind nach Verfahrensstand als Festsetzungen in den B-Plan zu ibernehmen bzw. auf

externen Flichen im Gemeindegebiet zu realisieren.

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt ARKNW #5130 %
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3.0 Das Vorhabensgebiet

Das Plangebiet, 6,9 ha, licgt siidlich am Ortsrand von Waldfeucht-Bocket. Das Relief zeigt sich
nahe zu eben und fillt itber eine Boschung nach Norden hin ab. Die Topographie zeigt sich nur
bedingt abwechslungsreich. Die aktuellen Flichen sind zu drei Seiten gerahmt von der
bestehenden Wohnbebauung an der OQidtmannstrasse und der im Bogen verlaufenden
SchulstraBe mit zum Teil alten Hofanlagen und Wohnbauwung. Sudlich der Strasse,An der
Flachsroth® gibt es einzelne Wohnh#user, weitere sind im Entstehen begriffen.

Die bislang als Grinland genutzten Flichen sind kompartimentiert in kleine und mittel- grofe
Weiden und Wiesen, verbunden mit Pferde-, Schaf-, vercinzelt Rinderhaltung und zur Gras-
bzw. Heuwerbung

Die niher zu den alten Hofanlagen gelegenen Wiesen weisen in Teilen Adlterc
Obstbaumbestinde, groBere Laubbiume und Heckenstreifen auf.

Der Luftbildausschnitt und die Karten im Anhang veranschaulichen die Lage des Plangebietes.

3.1 Planerische Vorgaben

e Der Flichennutzungsplan weist die aktuellen Flichen bislang teils als Mischgebiet und
zum groperen Teil fiir die landwirtschaftliche Nutzung wie auch Freiraum aus.

e Im Zuge der gesamten Planung erfolgen im Parallelverfahren ecine Anderung des
Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes.

Geplant ist die Ausweisung mit der Aufteilung als Mischgebiet (MI), Allgemeines
Wohngebiet (WA) und offentlichen, wie auch privaten Grinfldchen.

o Der Gebictsentwicklungsplan (GEP) =zecigt die Flichen als Freiraum und
landwirtschaftliche Nutzfliche. Fine Anderung des GEP ist micht unbedingt
erforderlich, da das Plangebiet eine Grofie von 10 ha nicht iiberschreitet.

e Ein Teilbereich des Plangebictes ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ansgewiesen, n
der Bestandskartc dargestell, uwnd umfasst eine Fliche von 2,429 ba. Die
Schutzausweisung gilt insbesondere den alten Obstbaumbestanden und dem Grimnland.
Soweit die geplante Bebauung reicht, bedarf es einer Befreiung vom Schutzstatus
gemily § 69 LG - NW.

e Die siidostlich gelegenen Flachen des Plangebictes liegen im Bereich der
Wasserschutzzone 1l B des WSG Waldfeucht. Karte 1 und Karte 2 im Anhang
veranschaulichen die Abgrenzung.

e Uber das Vorkommen von Bodendenkmélern liegen derzeit noch keine gesicherten
Erkenntnisse vor. Soweit relevante Funde im Bauablauf sichtbar werden, bleibt das
Benehmen mit der Unteren Denkmalbehérde und dem Rheinischen Amt fiir

Bodendenkmalpflege herzustelien, gemif §§ 15, 16 Bodendenkmalschutzgesetz NRW.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW < *6/30 %
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3.2 Inhalte des Bebauungsplanes

Die Ausweisungen des Plangebietes sehen einen Teilbereich als Mischgebiet (MI) (Bestand)
und einen weiteren Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA). Dem Mischgebiet sind Restflachen
des Grimlandes als private Griinflichen zugeordnet. Fir das Allgemeine Wohngebiet sind
offentliche Grinflichen, 6550 m?, cinschlieBlich Spielplatz und cinzelne, kleine private
Griinfiichen vorgesehen.

Fir die Neubebauung, 26580 m? vorgegeben sind Einfamilienhduser (Einzelhduser) in
eingeschossiger Bauweise mit maximal 2 Wohneinheiten und Gartenanlagen. Die Uberbauung
der Grundstiicke ist durch die Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,4 begrenzL.

Die Hohe der Gebiude wird mit Festsetzung der Firsthohe bis 9,00 m, der Traufhohe bis 4,75
und im Fall von Pultddchern 7,75 m festgesetzt (Bezug GOK Gehweg).

Die Versickerung von Niederschlagen im Sinne des § 51 a WHG bleibt im Lauf des Verfahrens
unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Bodengutachtens zu kldren.

4.0 Grundlagen zum Fachbeitrag (LBP)

Als Grundlage fiir dic Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, durch
die geplante Bebauung, werden im vorliegenden Fachbeitrag die biotischen und abiotischen
Gegebenheiten des Plangebictes beschricben, so weil erforderlich.

In den Ausfihrungen finden sowohl die okologischen Verhiltnissen wie auch das
Landschaftsbild bzw. das stadtebauliche Bild Bericksichtigung.

Zur Auswertung dienen die Bestandsaufnahme und Fachdaten aus der Literatur, wie z.B. Klima,
Flora, Fauna und dic Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen.

Siehe auch Literaturverzeichnis im Anhang.

Mit Hilfe ciner Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden der Ausgangszustand und der zu
erwartende Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen. Als Grundlage fir die zu
erwartende Verinderung dient der stadtebauliche Entwurf.

Die zahlenmébige Bewertung der Skologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten
erfolgt in Anlchnung an das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen —
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (1996 £2001),

Dic Grenzen des Betrachtungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebictes. Die
unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit einbezogen, wie Wechsel-wirkungen

zwischen den Biotopen aufzuzeigen sind.

& Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsaxchitekt AKNW 4 o T30 %
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4.1 Landschaftsbild

Der siidliche Ortsrand von Waldfoucht zeigt noch Elemente einer ehemals typischen
bauerlichen Kulturlandschaft, Frkenmbar ist noch die Abfolge von Hofanlage, Garten,
Obstwiese, Weide mit Ubergang zum offenen Feld.

Besonders Merkmal sind der noch verbliebene Baumbestand mit verschieden Obst-Baumarten,
landschafistypische Eichen und Eschen. Als einzelne Exemplare reichern auch Walnuss- und
Esskastanienbdume das lokale Erscheinungsbild an,

Der Ortsrand befindet sich seit mehreren Jahren im Umbruch. Die landwirtschaftliche Nutzung
auf kleineren Flichen ist riicklaufig und wird zunchmend durch Bebauung, vorwiegend
Finfamilienhauser mit ihren individuellen Gérten abgeldst. Am sidlichen Rand von Bocket
entwickeln sich die Strukturen zu einem neuen Erscheinungsbild. Die urspriingliche, fiber einen
langen Zeitpunkt gewohnte und gewachsene Eigenart l6st sich mehr auf und wird auf eine
sunichst fur die Ortlichkeit ungewohnte Art in kleinteiligen Formen ersetzt.

Das vertraute Bild von weidenden Pferden, Schafen und Rindern tritt zunechmend in den

Hintergrund.

4.2 Erholungsnutzung

Die Grinlandflichen selbst werden nicht direkt fiir Erholung oder sportliche Zwecke genutzt.
Ein mit Gras bewachsener Weg stellt eine Querbindung der L OidtmannstraBe* und ,,An der
Flachsroth® her. Anwohner nutzen den Weg fur die ,Stille Erholung® und um die Tiere,

vornchmliche , Pferde® auf den Weiden anzuschaunen.

4.3 Der Naturraum

Die aktucllen Flichen hier siidlich in der Ortslage von Bocket liegen naturraumlich im Bereich
der Geilenkirchener Lehmplatten (570.00). Landwirtschaft und in geringem Umfang
Waldwirtschaft prigen die Weitergefassten regionalen Freirdume.

Grundlage fiir die natiirliche Vegetationsentwicklung mit dem Eichen-Hainbuchen-Wald bilden
dic Typischen Braunerden und Typischon Parabravnerden.

Mit nur ganz lcichten Bodenwellen ist die Topographie ansonsten nahe zu eben bei einer
mittleren Gelindehéhe von 62 m tiber NN.

Regional ist der Naturraum vom Menschen stark iiberformt, teils durch zunehmende Bebauung,

wie auch StraBenbau und intensiver Landwirtschafi.

#Biiro H. Scholimeyer, Landschaftsarchitelt ARNW 4 »8/30 %
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4.4 Boden / Geologie

» Allgemeine Bodenkennzeichen

Mit der zu erwartenden Bebawung kommt es zu Verdnderungen der gewachsen und kuftivierten
Bodenformationen. Der Boden als Trigermedium des natiirlichen potenzieilen Lebensraumes
erfihirt cine nachhaltige Uberformung durch die geplante Wohnbebauung mit den
Begleiterscheinungen einer sich neu entwickelnden Infrastruktur.

Im Planungsraum stehen als natirlich gewachsene Boden zwei verschiedene Formationen an.
Dies sind Typische Braunerden und Typische Parabraunerden. Setzen sich die Braunerden aus
schluffigem, teils kiesigen Sand, bestchen die Parabraunerden vermehrt aus sandig-lehmigem
Sand. Im Untergrund lagern LoB und SandloB teils mit lehmigen Schluffen aus Umlagerungen
iiber Terrassenablagerungen erdgeschichtlich des Rheinfluisystems.

Dic Parabraunerden weisen im Vergleich zu Braunerden eine hohe natirliche Fruchtbarkeit auf.
Bewertet mit Stufe 2 It. Karte der Schutzwiirdigen Baden (Geologischer Dienst NRW, Krefeld
2004).

Gemessen an der landwirtschaftlichen Ertragsfihigkeit, ist die Braunerde mit 335 bis 50 Punkten,
die Bereiche mit Parabraunerde mit 60 — 75 Punkten bewertet.

Sind vornchmliche dic Braunerden fiir dic zentrale Versickerung von Niederschlagen gut
geeignet, trifft dies fiir die Bereiche mit Parabrauncrden, vermehrt im siidlichen Teil des
Plangcbictes, mit htheren Lehmanteilen nur bedingt zu und es besteht Neigung zu Staundsse.
Im Mittel zeigt sich eine Wasserdurchlédssigkeit von 1,0 * 10°° m/s bis 4,0 * 10° m/s. Weitere
Finzelheiten dazu sind dem Hydrogeologischen Gutachten des Biiros M. Eckhardt, Dipl.-Geol.
(Aachen, Mirz 2008) zu entnchmen

Im Regelfall kann die Niederschlagsversickerung, § 31 a WHG, iber Mulden-Rigolen-
Kombinationen  realisiert werden. In  den schlechtdurchldssigen Bereichen  sind
Bodenaustauschmafnahmen mit Kies-Sand-Gemischen durchzufithren bis in Tiefen zu den
anstehenden durchlissigen Kies- / Sandschichten.

Bei einer zu geringen Durchlissigkeit des Bodens (Kr = 5 * 10 S m/s) wird die zentrale
Versickerung von Niederschligen nicht zwingend gefordert, ist jedoch zulissig, wenn seitens
des Grundeigentimers die hoheren Aufwendungen fir Durchdringung und Aufbreitung des

Bodens in Kauf genommen werden.

Die Gemeinde Waldfeucht-Bocket liegt im Bereich der Erdbebenzone 2.
Nach DIN 4149: 2005-04 bleibt dies bei der Errichtung von Gebauden im Hinblick auf Statik

und Grimdung zu beriicksichtigen.

& Biiro 1L Schollmeyer, Landschafisarchitekt AKNW ¢ 0 9/30 %
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Vorbelastungen des Bodens in Verbindungen mit anderen Nutzungen sind nicht bekannt. Die

Bodenflichen sind seit jeher landwirtschafitich genutzt worden.

4.5 Hydrologie

Gewisser ind Oberflichengewasser sind im Plangebict selbst nicht vorhanden.

Der néichstliegende Vorfluter ist der sidlich, in 500 m Entfernung, verlaufende . Frillinghofer
Bach®

Das Grundwasser steht in einer mittleren Hohe von 49 m iiber NN an. Der Flurabstand betragt
bei einer mittleren Gelindehdhe von 62 m ca. NN 13 m.

Mit der geplanten Bebauung verbleibt eine mehr als ausreichende schiitzende Deckschicht iiber
dem Grundwasser. In der mit lchmigen Anteilen durchsctzten Parabraunerden kann es bei
linger anhaltenden Nicderschligen zur Bildung von Schichtenwasser kommen,

Der ostliche Teil des Plangebietes zahlt zum Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage
Waldfeucht mit der ausgewicsen Wasserschutzzone I B. Gemial der Wasserschutz-
Gebietsverordnung (12.02.1993) sind Gebote und genehmigungspflichtige Tatbestdnde zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt im regionalen Wirkungsbereich groBflichiger Grundwasser —Beeinflussung
durch die StmpfungsmaBnahmen des Rheinischen Braunkohlen-Tagebaues. Die Verdnderungen
‘m Grundwasserstand kénnen sich auf die Bodenstabilitit auswirken und bleiben bei der
Errichtung von Gebiuden zu beriicksichtigen. Mit Ende der StumpfungsmaBnahmen ist cin
Wiecderanstieg des Grundwassers moglich, wiederum mit Verdnderung fir die Boden-
Verhiltnisse

Auf dic Versickerung von Niederschidgen ist im Kapitel Boden bereits eingegangen worden.
Angesichts der langen Filterstrecken ist eine Beeintrichtigung des Grundwassers nicht zu
erwarten. Bei der Herstellung von Mulden-Rigolen-Versickerungen sind dic im geotechnischen
Gutacliten benannten kf-Werte und die Regeln des ATV-Merkblattes A 138 zu beriicksichtigen.
Vor dem Bau von Versickerungseinrichiungen ist ¢in Benchmen mit Wasserwerk Waldfeucht

und Unteren Wasserbehorde des Kreises herzustellen.

4.6 Klimatische Verhiiltnisse

Die Region steht iiberwiegend unter dem Einfluff maritimer Lufimassen, die vom Atlantik her
{iber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die lokale Witterung becinflussen.

Als typische Kennzeichen fiir das hiesige Klima stehen die milden Winter und die tetlweise

mébig warmen Sommet. Im Januar liegt die mittlere Temperatur bei + 1°C, im Juli bei ca. 18°C,

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchiteldt AKNW 2+ 10 /30 %
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Dic milden und oft spat cinsetzenden Winterphasen beginstigen eine lange Vegetationsperiode
wihrend eines Jahres.

Die jahrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca. 750 bis 800 mm.

Dic hiufigen Westwinde begiinstigen einen guten Luftaustausch in den bodennahen
Luftschichten.

Die geplante Bebauung bringt durch die Stellung der kiinftigen Gebiude nur geringfigig eine
Verinderung des Kleinklimas mit sich. Die bislang ghenen Flichen bekommen eine andere
Boden-Rauhigkeit mit der zu erwartenden Bebauung,.

Uber den Ackerflichen im Siiden entsteht in strahlungsarmen Néchten Kaltluft, die aufgrund
der leichten Gelandeneigung nach Norden hin abflieft. Kleinriumig beeinflussen die

Gebiudestellungen lokale Luftleitbahmen.

4.7 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als realbiotopisches Wuchspotential (Tiixen ct. al. 1956) wiirde sich mit Aufgabe des direkten
menschlichen Einflusses als Pflanzengesellschaft der Eichen-Hainbuchen-Wald mit Ubergang
zum Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald einstellen.

Im Plangebiet selbst sind nur wenige Vertreter der PNV vorhanden, wie z. B.: Eichen, Eschen.
Unter dem Kulturcinfluss des Menschen in Form von Landwirtschaft haben sich Pfilanzen-
Ersatzgesellschaften herausgebildet. Bei den aktuellen Fliichen handelt es sich vorwiegend wm
Arten der Mesophilen Trittrasen-Gescllschaft, Arrhenatheretaila-Gesellschaft des Wirtschafts-
Grimlandes. Der Geholzbestand zeigt vorwiegend kulturhistorisch begriindete Arten, wie

Obstbiaume, darunter auch Walnuss und Esskastanien.

4,8 Reale Vegetation

Die Griser- und Kriutergesellschaften des Griinlandes {Mesophile-Trittrasen-Geselischafien)
stehen unter dem Einfluss der mehrmaligen Mahd und FraB- sowie Trittverhalten von Pferden
bzw. Schafen. Die Grimlandflachen bilden ein ,,Parzellen-Mosaik® und zeigen je nach Nutzung
individuelle Vegetationsdecken aus Grésern und Wildkrautern.

Teilweisc zeigen die Wiesen und Weiden eine dynamische Figenentwicklung mit vielfaltigem
Besatz. Andere Flichen sind auf wenige Grasarten mit nur wenigen Wildkrautern reduziert in
Abhingigkeit von wechselnder Mahd oder Beweidung.

Tm mittleren Bereich des Plangebictes bis hin zu den élteren Hofanlagen an der Schulstrafic

stocken in mehreren Gruppen éltere und teilweise auch jiingere Obstbiume.

@Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW <4 & 11 /30
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In Einzelstellung zeigen sich auch Walnuss- und Kastanienbaume. Dic alteren Biaume mit teils
imposanten Grofen zeigen nur einen bedingt guten Pflegezustand und sind in Threr Vitalitat

eingeschréinkt.

4.9 Tierwelt

Die ortlichen Habitatsstrukturen bestchen im Wesentlichen aus Méh-Wiesen, Weiden und
Resten von Sircuobstwiesen, Sie werden deutlich durch den Kultur-Einfluss des Menschen
geptiigt. Auf den Weiden grasen cinzelne Pferde, Schafe und gelegentliche junge Rinder.

Die Vegetationsstrukturen, insbesondere die gestreuten Baumgruppen, begiinstigen
Lebensraumpotentiale vorwiegend aus den Artengruppen Vogel, (Sperlingsvogel, Tauben u.
Hithnervogel, Fulenvogel, Spechte, Krihenvogel, Insekten (Spinnen, Heuschrecken, Falter,
Laufkifer) und Kleinsanger (Mause, Kaninchen). Die groBeren und dlteren Béume mit zum Teil
Hohlungen in Stdmmen und dickeren Asten, Frucht zw. Blitenstinden bieten vielfaltige
Habitatsstrukturen, als Sitz- und Singwarten, Schlaf- und Vermehrungsplitze, wie auch zur
Nahrungsaufnahmen (z. B. Samen, Insckten).

Bei Begehungen unmittelbar zu beobachten bzw. zu héren sind aus der Gruppe der Végel,
Amseln, Misteldrossel, Meisen, Sperlinge, Schwalben (RL3), Zaunkénig, Rotkehlchen,
Buchfink, vercinzelt Steinkaunz (RL3), Fasan, Krahen und Elstern als Nahrumgsgiste.

Fine durchschnittliche Viclfalt von Fauncnarten besteht im Plangebiet moch, ist jedoch
gefibrdet durch die zunchmende Bebauung und Riickgang der Strevobstwicsen-Strukturen. Die
Verkiirzung von Fluchtdistanzen durch Verkleinerung der Flachen beeintrichtigt die Lebens-

Raumgqualititen

4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Die Entwicklung der Fauna bleibt eng gebunden an das Vegetations- und Bodenpotential. Unter
Beibehaltung der bisherigen Nutzung, in Form von Grinland und als Streuobst-Wicsen, wiirde
fir die derzeitige Biotopkonstellation keine direkte, jedoch cine allmihliche Anderung
ointreten. Nutzung und Pflege der Streuobstwiesen treten mit dem Strukturwandel in der
Landwirtschaft z7unehmend in den Hintergrund.

Vereinzelt nur werden abgingige Obstbdume ersotzt.

Die fortschreitende Bebauung der vergangenen Jabre hat in der benachbarten Umgebung durch
die Verklcinerung der urspriinglichen Freirdume bereits zur Verdrangung fiir Flora und Fauna
gefthrt.

Ebenso verindert sich die Vernetzungsfunktion im Biotopverbund.
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5.0 Bewertung der dkologischen und Iandschaftséisthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt in Anlehnung an das Verfahren
der Landesregicrung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft — 1996 / 2001.

Die Bewertung gliedert sich in 10 Stufen. So bedeutet Stufe 10 eine sehr hohe Skologische
Wertigkeit; Stufe 1 steht fiir eine niedrige 6kologische Wertigkeit.

Niedrig mittel hoch

Die Biotope im Plangebict erweisen sich von durchschnittlicher Qualitdt mit einer mittleren
Vielfalt und allmihlich zunehmender Seltenheit.

Eine Teilbereich, 2,429 ha, des Plangebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen,

Eine gravierende Beeinirdchtigung der Nachbarbiotope, Hausgérten und landwirtschaftlichen
Flichen ist nur bedingt zu erwarten, da hier keine iibcrmiiBige Artenvielfalt besteht und neuere

Wohnbebauung raumgreifend voran geschritten ist und kinftig fortgesetzt werden wird.

5.1 Landschaftsisthetische Bewertung

GemiB Bundesnaturschutzgesetz und Landschafisgesctz sind  die Veranderungen im
Landschafisbild durch die geplante Wohnbebauung bei der Bewertung des Eingriffes
angemessen zu beriicksichtigen.

Mit der zu erwartenden Bebauung wird ein deutlich neues, anderes Ortsrandbild &stlich von
Bocket entstehen. Die landschafisisthetische Gebiets-Kulisse  verliert in  seinem
Erscheinungsbild die Wiesen, Weiden und Gehdlzbesténde

Dic mit der Bebauung entstchenden Garten und geplanten dffentlichen Griinflichen werden das

bisherige Griinvolumen teilweise ersetzen und die ortliche Finbindung begiinstigen.

Die 6kologische Veriinderung durch die geplante Bebavung und direkt betroffenen Flichen wird
von hoherer GroBenordnung sein, als allein das dsthetische Erscheinungsbild.

Die Gebaude, in der Hohe auf cin Geschoss beschrankt, reihen sich in die bestehende, noch
junge, Baugebictskulisse ein, ohne dabei liberméabig auftillig zu werden.

Auf eine Einzelbewertung nach landschaftsdsthetischen Kriterien wird daher verzichtet.
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Dic physische, dsthetische Erscheinung der kimftigen Garten, als sich neu entwickelnde

Biotope, ist so im vorliegenden Fall in der okologischen Wertung mit enthalten.

5.2 Berechnung der Kompensation nach dkologischen Wertkriterien

Anhand der Biotoptypen als Werteparameter werden der Ausgangszustand des Plangebietes und
die zu erwartende Verinderung fiir den Naturhaushalt mit einander verglichen. Die Biotope sind
nach Art und GroBe mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2 erfasst. Die Zuordnung der
Flichen veranschaulichen jeweils die Karten 1, Ausgangszustand, und 2 mit Zustand nach
B Plan.

Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Seltenheit und Wiederherstellbarkeit des
jeweiligen Biotops.

Die Einstufung ist jeweils relativ zu verstehen, als qualitative Abgrenzung verschiedener
Biotoptypen. FEine geringe Okologische Wertigkeit ist nicht zwingend mit sachlicher
Wertlosigkeit oder Minderwertigkeit gleich zu setzen.

3.3 Die Biotoptypen im Bestand — Bestandsbewertung

Die Abfolge der Biotoptypen in der Kartendarstellung wird im Folgenden iibernommen.

e Bebauung im Mischgebiet, Nr. 1.1 ; Biotopliste 1.1

Die vorhandene Bebauung entlang der Schulstrasse wird mit Riicksicht auf die
Plangebietsgrenzen ohne konkretere Bewertung iibernommen. Bei den Gebduden handelt es
zam Teil um altc Hofanlagen und cingefiigter Wolmbebauung. Vorgesehen fir das Mischgebiet
ist die zufissige Uberbaubarkeit bei ciner GRZ von 0,4, Unter Reriicksichtigung méglicher
Flichenbefestigungen besteht eine Versiegelung im Mittel von 45 % des jeweiligen
Grundstiickes. Ein konkreter Biotopwert ist damit nicht verbunden.

Es gibt noch vereinzelt bebaubare Grundsiiicke zwischen der vorhandenen Bebauung, die
derzeit noch als Freiraum oder Wicse bestehen. Im aktucllen B-Planverfahren werden diese
Teilflichen als kimnftig iiberbaubar betrachtet, unter Bercksichtigung der GRZ von 0,4, und mit

weitgehender Anpassung an dic vorhandene Bebauung.

e Girten im Bereich des Mischgebietes, Nr. 1.2; Biotopliste 4.1

Die Girten in Verbindung mit der bestchenden Bebauung sind individuell verschieden. Teils
sind es offenc Restflichen der Hofanlagen, Gemiise und / oder Zicrgarten mit Anschluss an die
nach folgenden Grinlandfléichen. Als bestchende Gartenflichen mit 55 % des jeweiligen
Grundstiicks werden diese pauschal als Biotop mit 2 okologischen Punkten {/ m? bewertet.
Giéirten und Freiflichen dieser Art sind in der Ortslage haufiger anzutreffen und bei kiirzer

Entwicklungszeit wiederherstellen.
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o  Wiese- und Weidefliichen, Nr. 2.1; 3.1; 5.0 Biotopliste 3.2

Die Wiesen und Weideflichen, in mehrere Teilflichen gegliedert, zeigen unterschiedliche Arten
und Formen der Bewirtschaftung. Fs bestehen Nutzungen als Mahwiese, Kurzrasen, fiir die
Pferde- und Schafhaltung mit unterschiedlicher Intensitit in der Beweidung. Dem entsprechend
zeigt sich die Vegetationsentwicklung der Graser und Wildkréduter. Wiesen und Weiden in
gemischter Nutzungsform und eimgewachsencm Vegetationsbestand werden zunehmend
seltener und sind nur bei entsprechender Flichenverfirgbarkeit mittelfristig wieder herstellbar.
Fir die Wiesen und Weiden als Biotopflachen erfolgt die Bewertung, avsgehend vom
Grundwert 4 Punkte / m2, die Bewertung mit 3,6 Punkte / m*. Die Wertkorrektur um 10% liegt

in der unterschiedlich intensiven Nutzung und uneinheitlichem Vegetationscharakter begrindet.

o Gehilzbestand auf den Wiesen und Weiden, Nr. 2.2; 3.2; Biotopliste 8.2

In mehreren Gruppen sind die Griinlandfléichen von Baumen iiberstellt. Dazu zihlen éltere und
zum Teil auch jiingere Obstbiume, einzelne Esskastanien und Walnussbdume, wie auch Fichen
und Eschen. Es handelt sich um Rudimente ehemaliger Streuobstwiesen in Verbindung mit
landwirtschaftlicher, bauerlicher Nutzung.

Der Baumbestand im Ganzen belebt und reichert die Griinlandflichen an. Eng damit verkniipft
ist die Vielfalt faunistischer Arten (Ertduterungen unter 4.8 und 4.9).

Baumbestinde in dieser Art und Konstellation werden zunehmend seltener und sind nur tiber
einen lingeren Zeitraum wieder herstelibar. Dies gilt auch fur den potenticllen und typischen
Lebensraum der an dic Kulturlandschaft angepassten Fauna.

Fiir diesen Biotop crfolgt im Ganzen diec Bewertung, ausgehend von 8 Punkten / m? mit 7.2
Punkten / m?, Beeintrichtigungen in der Vitalitdt und Begleiterscheinungen durch intensive

Nutzung als Weidefliche fithron zu ciner Abwertung um 10 %.

e Tannenschonung — Weihnachbaumkultur, Nr. 3.3; Biotoptyp 6.1

Am westlichen Rand des Plangebictes besteht cine mehrreihige Nadelbaumkultur (740 m?) Der
Bestand verkorpert kein landschafistypische Biotop und dient der lokalen Fauna allenfalls als
Deckung und Ansitz, gelegentlich zum Nisten von Kleinvigeln.

Als Biotop ist die noch junge Tannenschonung nicht unbedingt bedeutsam, selten oder
gefihrdet zu betrachten.

s wird der Biotopwert, entsprechend der Liste, mit 3 Punkten / m? zn gewicsen.
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e  Grasweg; Nr. 4,0; Biotopliste 2.3

Die Wiesen und Weiden durchzicht ein Grasweg, der im Bedarfsfall als Zuwegung fur die
cinzelnen Wiesenparzellen dient. Die Vegetationsdecke, aus Grasern und Wildkrautern ist
vergleichbar mit denen der o. g. Griinlandfléichen. Es zeigen sich nur ansatzweise Fahr- und
Trittspuren. Eine Mahd erfolgt in unregelmiifigen Absténden.

Als potentieller Lebensraum fiir die lokale Fauna steht der Grasweg in enger Verbindung mit
dem vmliegenden Griinland und dem Baumbestand.

Bestand und Entwicklung sind von der Belastungsintensitiit durch den Menschen bestimmt
werden. Wege dieser Art werden in der lindlichen Umgebung seltener und sind bei
entsprechender Flichenverfigbarkeit iiber einen kiirzen Zeitraum wieder neu
emtwicklungsfihig.

Die skologische Bewertung erfolgt mit 3,3 Punkten / m?. Ausgehend vom Grundwert 3 wird

aufgrund des Wiesencharakters und wenig intensiver Nutzung um 10 % aufgewertet.

s  Brache, Nr. 3.4, Biotopliste 5.1

In jiingerer Zcit, ist ein Teil ciner zysammenhéingenden Geholzfliche (896 m?) gefillt und
gerodet worden. Der chemalige Bestand setzte sich aus Fichen, Eschen, Linden, einigen
Nadelgeholzen und Striuchern, wie Holunder, Weildorn ete. zusammen.

Die Flichen als aufeebrochener Rohboden iiberzieht zunehmend eine junge
Wildkrautsukzession. Die lokale Fauna erschliedt sich die Fliche allméhiich.

Ausgehend von dem Biotopgrundwert fiir Brachen mit 4 Punkten / m? erfolgt die Bewertung mit
3,2. Die Wertkorrektur trigt dem Entwicklungszustand der noch jungen Brache Rechnung.

5.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Dic Flichen des Plangebietes im Ausgangzustand mit insgesamt 69030 m® haben eine
skologische Wertigkeit von 199801 Punkten (Tabelle 1 — im Anhang).

Der okologische Punktwert stellt die Basis fir die Bilanz dar und wird dem Wert fiir den
Zustand nach Bebauungsplan verglichen.
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6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die zu erwartende Bebauung bedeutet eine nachhaltige Verinderung und Beeintrachtigung fir
die natiirlichen, landschaftsdkologischen Gegebenheiten und das Landschafisbild. Es kommt zur
Versiegelung von Grundstiicksflichen von ca. 45%. Die urspriinglichen Potentiale des Bodens,
insbesondere als Trigermedium eines naturnahen Lebensraunmes gehen zu einem groberen Teil
verloren. Flora und Fauna angepasst iiber einen langen Zeitraum an eine traditionelle

Kulturlandschaft, Weiden und Streuobstwiesen werden verdringt bzw. deutlich beeintrachtigt.

6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Die geplante und zu erwartende Bebauung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschafisgesetz (LGNW) § 4 (2) vor.
Der Bebawmungsplan umfasst 69030 m® Dic vorhandene Bebawung in Verbindung mit Gérten
bleibt erhalten und wird vereinzelt ergéinzt (Ausweisung als Mischgebict).

Auf den Weiden und Baumwiesen entstehen Einfamilienhduser in Verbindung mit Hausgérten,
des Weiteren cine mnere Frschliebung, fuBlinfice Wege, ein Spielplatz und offentliche
Griinfliche. Zwischen dem entstehenden Allgemeinen Wohngebiet und bereits bestehenden
Mischgebict verbleiben Restflichen der Weiden und Wiesen, einschl. Baumbestéinde, die
kiinfiig als private Griinflichen ausgewiesen sein werden.

Karte 2 verschaulicht die Lage und Aufteilung der Flichen im Zustand nach Bebauungsplan.

Foloende Wirkungen wird der Eingriff mit sich bringen.

e Verlust der Biotopstrukturen, hier Weiden, Wiesen, Reste von Streuobstwiesen

e Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seinen natiirlichen Eigenschaften, wie
natiirliche Bodenfruchtbarkeit

¢ Verdringung von Flora und Fauna und dercn Entwicklungspotentiale, z. B. fiir Vogelarten
wie Schwalbe, Misteldrossel, Buntspecht und Steinkauz

e Verinderung des Ortsrandbildes durch Auflosung kulturiandschaftlicher Strukturen und
Neuentwicklung kleinteiliger Wohnbebauung,

e Kleinraumige Verinderung der von Luftleitbahnen (Kaltlufiabfluss) durch Gebédudestcllung
und Dichte.

o Verinderungen in der Abflussregulation fiir Niederschlige

s Limm-und Staubemissionen wihrend der Bautétigket

e  Teilweise Zunahme der Verkehrsbewegungen und infrastruktureller Bewirtschaftung (Ver-

und Endsorgung, Strafenunterhaltung, Pflege Sffentlicher Griinpflege).
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6.2 Auswirkungen auf angrenzende Biotope und Nutzungen

Auf die Biotope in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes wirkt sich die geplante

Bebauung direkt oder indirekt aus.

e Verinderungen in der bisherigen Biotopkonstellation, Beeintrichtigung und Auflgsung von
Biotopvernetzungen

o Fir die lokale (Klein-)Fauna gehen grofere Bereiche von Wiesen- und Weideflachen als
(Teil)-Lebensraum verloren,

» Biostrukturen bediicfen einer Neuentwicklung

e Dic kinftigen Gebaunde bewirken teilweise eine Raumverdichtung und Bodenrauhigkeit, die
zur Veranderungen im Kleinklima benachbarter Flachen fithren kann.

e Fir die Daucr der Bautatigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, Lam und
Geriichen in der nihren Umgebung zu rechnen.

e Das Verkehrsaufkommen (Infrastruktur) in der unmittelbaren Umgebung nimmt teilweise
ZI.

e Das ursprimgliche und gewohnte Landschaftsbild verliert seine typische Eigenart mit

optischen Wirkungen auf dic weitere Gebietskulisse.

6.3 Baubedingte Wirkungen

Wirkungen negativer Art lassen sich fiir die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden.
Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes kénnen z.B. die Aus-
breitung von Staub und Lirm in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhalten, der anf den Baustellen Tétigen, vermeiden wnd verringern negative
Beeintrichtigungen auf dic Umgebung, wic sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von
Materialien und Bauabfillen hervorgerafen werden kénnen.

Abzutragender, vegetationsfihiger Oberboden sollte einer gezielien Wiederverwendung (z.B.
RekultivierungsmaBnahmen) zu gefithrt werden. Die gilt insbesondere fiir dic Bodenbereiche

mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit tm siidlichen Teil dos Plangebietes.

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Das Plangebict soll als Allgemeines Wohngebiet mit Grundflichen (GRZ) von 0,4 aus-
gewicsen werden. Dies bedeutet eine Versicgelung der Grundstiicke, einschlielich
Nebenanlagen und Zuwegung von durchschnittlich 45 %

Die kiinftigen Garten- und Grinanlagen haben vielfach eine andere Zusammensetzung in der
Vegetation, als wie es dem urspriinglichen natiirlichen Potential des Griinlandes entsprechen

wiirde. Die gewachsenen Bodenstrukturen werden kiinstlich tiberformt.
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Anfallende Niederschlige bediirfen einer geordneten Abflussregulation fiir die Versickerung auf
den jeweiligen Grundsticken.

Die neu erstellien Gebaude werden mit ihrer Erschliefung und Gartenanlage eine alltigliche
Betricbsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand als Grinland
und Acker deutlich unterscheidet.

Dic Begleiterscheinungen der allgemeinen Infrastruktur und die individuelte Nutzung der Haus-
und Grimanlagen werden sich im kiinftigen Wohngebiet deutlich bemerkbar machen.

6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstindig vermeiden lassen sich Eingriffswitkungen angesichts der geplanten Bebauung
nicht. Im Plangebict selbst vermindern sich die Wirkungen des Eingriffes nur teilweise.

Die kiinfligen Hausgérten tragen mit einer individuellen Griingestaltung, in Form von Hecken,
kleinen Biaumen, Rasen, Stauden- und Gemiisebeeten dazu bei.

Ein weiterer Beitrag ist der Erhalt und mogliche Aufwertung der verbleibenden, restlichen
Weiden und Wiesen einschlieBlich Baumbestand als private Griinfiziche.

Ebenso werden die geplanten offentlichen Grimnflichen die Eingriffswirkungen teilweise
mindern kénnen unter Beriicksichtigung einer Entwicklungszeit.

Auf diese Weise formieren sich fir die lokale Fauna, wenn auch nur kleinrfumig, neue
Lebensraummoglichkeiten,

Einzelheiten daza unter dem Punkt 7.4 - Konkrote AusgleichsmaBnahmen - .

Zusitzlich verbleiben begriindete Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen im Sinne der Eingriffs-

Regelung auf Flichen anBerhalb des Baugebietes durch die Gemeinde zu realisieren.
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7.0 Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft

Der Zustand nach B-Plan wird auf Grundlage der Biotoptypen als Parameter gleichermalben
bewertet, wie der Ausgangszustand des Plangebietes.

Die kiinfligen Hausgérten und privaten wie offentlichen Grinflichen kompensieren teilweise
den Eingriff. Der ¢kologische / landschafiséisthetische zn erwartende Zustand innerhalb des B-
Plan-Entwurfes wird unter Kapitel 7.2 niher erldutert.

Zusammenfassend gibt Tabelle 2 im Anhang den Zustand nach B-Plan im Anhang wieder.

Der Vergleich der Bewertungen nach Ausgangszustand und Zustand nach B-Plan, Tabelle 3 im
Anhang, ergibt im Saldo den Umfang des Ausgleiches im Plangebict wieder bzw. den noch

verbleibenden Kompensationsanspruch, der auferhalb des Plangebietes zu realisieren ist.

7.1 Konzept des Bebauungsplanes

Im Vordergrund fiir das kiinftige Bangebiet steht die stidtebauliche Konzeption mit dem Erhalt
des Baumischgebietes und der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet. Bauwillige Birger
sollen im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen und der Baunutzungsverordnung ihre individuellen
Hauser bauen und Giérten anlegen kénnen.

Okologische und landschafisdsthetische Mafinahmen im Sinne eines landschaftspflegerischen
Konzeptes sind bei vorgegebnen Konstellation des B-Planes einmal durch den Erhalt von
privaten  Grimflichen und zum anderen durch die Neuanlage offentlicher Grinflichen
realigierbar.

Ein Beitrag dazu leistet auch das Griinvolumen der zu erwartenden Gérten.

7.2 Bewertung der Biotope im Zustand des B-Planes
In den Karten und Tabellen lassen sich die einzelnen Flichen als Biotope iiber dic jeweilige

Nummer zuordnen (Tabelle 2 und Karte 2).

e Bebauung im Mischgebiet; Fliiche 1.1, Biotopliste 1.1

Im Rahmen des B-Planes werden die Flichen und Gebidude des bestehenden Mischgebietes,
23415 m? als Bestand (ibernommen. Soweit noch einzelne BaumaBnahmen in Liicken zwischen
den alten Hofanlagen vorgenommen werden, sind die Festsetzungen des B-Plancs zu
beriicksichtigen.

Der Biotopwert entspricht 0 Punkten / m?.
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e Frei- und Gartenflichen im Mischgebiet; Fliche 1.2, Biotopliste 4.2

In den Bereichen des Mischgebietes werden die Frei- und Gartenflichen, anteilig 12878 m?® zur
Bebauung, einschl. Nebenflichen, ebenfalls als Bestand iibernommen. Die Konstellationen der
Zier- und Gemilsegirten zeigen eine mehrfache Bandbreite. Dic Bewertung erfolgt pauschal mit

2 Punldten / m? als Biotop.

e  Private Griinfliichen; Fliche 2.1; Biotop 3.2

Ritckwirtig der Mischbebanung verbleiben Restflichen der Wiesen und Weiden, die als private
Griinflichen, 5897 m?, nach B-Plan als ausgewiesen werden sollen. Wenn auch in verkleinerter
GroBenordnung, bleibt der Biotoptyp im Plangebiet erhalten.

Aufgrund der Flichenverkleinerung wird auch die wirksame FunktionsgroBe als Biotop
beeintrichtigt. Dies wird mit einer Wertkorrektur von 10 % gegenitber dem Ausgangszustand

bericksichtigt. Der Biotopwert entspricht 3,2 Punkten / m®.

e  Private Griinflichen, Gehélze; Baumgruppen, Fliiche 2.2; Nr, 8.2 (3.7)

Innerhalb der privaten Grimflichen bleiben auch Gehélze und Baumgruppen erhalten. Es
handelt sich vorwicgend um Obst-, Eschen- und Eichenbiume. Biotopfunktionen, inshesondere
fiir die 1.okale Fauna werden weiterhin bedingt gegeben scin. Eine Beeintrichtigung kann durch
die rdumliche Verkleinerung nicht ausgeschlossen werden. Dass der Bestand innerhalb der neu
gefassten Privaten Grimflichen moglichst erhalten bleibt, wird zundchst unterstelit.

(Bs bleibt zu prifen, in wieweit eine Schutzausweisung im Sinne des Landschaftsschutzes
bestehen oder neu gefasst wird.)

Der Geholzbestand wird mit 7,2 Punkten / m? bewertet.

e  Offentliche Griinfliichen; Teile 1 bis 3; Flichen Nr. 3.1; 4.1 ; 5.1 Biotop 8.2
- Erhalt von Baumbestand -

Aus dem Bestand verbleiben Baumgruppen (Obst, Esche, Eiche) auf den kinftig ausgewiesenen

Griinflachen und sollen weiterhin erhalten werden, Auf diese Weise soll die lokale Fauna nicht

vollstéindig verdrangt werden und als Initial fiir cine Weiter- und Neuentwicklung diencn.

Die Bewertung erfolgt, ausgehend vom Grundwert 8 und einer Korrektur um 10 % aufgrund

von Beeintriichtigungen mit 7,2 Punkten / m?.
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o  Offentliche Griinflichen; Teile 1 bis 4; Flichen Nr. 3.1; 4.1 ; 5.1; 6 Biotop 8.2
- Neuanpflanzung von Biumen und Hecken -

Neben dem Erhalt von Gehdlzen sollen auch neue Gehélze im Bereich der éffentlichen
Grimnflichen, 5550 m?, gepflanzt werden. Insbesondere Obstbaume mit Wildkrautwiesen und
Hecken. Die MaBnahmen im Einzelnen werden unter Punkt 7.4 erldutert.

Ziel ist die Anreicherung und Neubelebung als cine Reminiszenz an dic vorangegangene
biuerliche Kulturlandschaft zum Frhalt des Biotopcharakters, wenn auch in verdnderter,
geringerer Gréfienordnung,

Ausgehend vom Grundwert 7 fiir junge Obstwicse, erfolgt aufgrund der Gesamtflichengrofie
unter 1 ha und des schmalen Zuschnitts eine Korrektur mit 20 % die Wertzuweisung mit

5,6 Punkten / m?

¢  Offentliche Griinfliche Nr. 7.2 Biotoptyp 4.4

- Spielplatz -
Im Baugebiet soll ein Spiclplatz entstehen, der neben den Spicigeréten auch Rasen- und offene
Sandflichen haben wird. Als Biotop wird sich die Fliche nur zu einer unterdurchschnittlichen

Wertigkeit entwickeln mit 2 Punkten / m?,

¢  Offentliche Griinfifiche Nr. 7.1; Biotoptyp 6.1 (8.2)

- Rahmenbegriinung des Spielplatzes -
In Anlehnung an die Begrinung dic iibrigen 6ffentlichen Griinflichen ist fiir den Spiclplatz
gleichermaBen cine Rahmenbegrimung in Form von Obstbiumen mit Wildkrautrasen und
Hecken geplant (Einzelheiten unter Pkt 7.4).

Dieser Biotoptyp wird, wic oben, mit 5,6 Punkten / m* bewertet.

o  FuBliufige Wege, Fliche Nr. 8; Biotoptyp 1.3

Die Wege, in wassergebundener Bauweise dienen der fubliufigen ErschlieBung der 6ffentlichen
Griinfliichen und als Verbindung innerhalb des Baugebietes bzw. privater Griinflichen.
Aufgrund der nur Teilversiegelung und Durchlassigkeit von Niederschligen erfolgt dic
Bewertung mit 1 Punkt / m2.

s Stellpliitze Fliche Nr. 9.0; Biotoptyp 1.3
Entlang der Inneren ErschlieBungsstrassen werden Steliplitze, 101 m? fiir Fahrzeuge n
wassergebundener Bauweise hergerichtet.

Wie bei den fuBlaufigen Wegen erfolgt die Bewertung mit 1 Punkt /m?
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o  Private Griinflichen geringer Grifie, Nr. 10.1; 10.2; 10.3; Biotoptyp 4.1
Aus dem Zuschnitt des B-Planes ergeben sich Teilflichen (insgesamt 708 m?), die als private
Griinflachen den kiinftigen Gartengrundstiicken zugeordnet werden.

Die Bewertung von Zier- und Nutzgarten als Biotop entspricht 2 Punkten / m?®.

e  Strassen zur ErschlieBung, Nr. 11; 12; Biotopliste 1.1
Der Ausbau der erschlieBenden Strassen, 3318 m?, erfolgt in Asphalt- und / oder Betonpflaster-

Bauweise. Dies fiihrt zur Flichenversiegelung ohne 6kologische Wertigkeit.

e  Baugrundstiicke und Hausgérten Nr. 13 bis 18; Biotopliste 1.1 und 4.1

Fiir dic Bugrundstiicke, 26581 m?, GRZ 4,0, ist im Mittel einc Versiegelung von 45 %.
cinschlieBlich Nebenanlagen und Zuwegung zu erwarten. Mit den Festsetzungen im B-Plan
wird die Uberbaubarkeit des Grundstiicks eingeschrénkt.

Die versiegelten Flichen haben keinen anrechenbaren Biotopwert.

Dic kiinftigen Zier- und Nutzgérten nchmen cinen Flachenanteil von ca. 55 % des Grundstiickes
ein. Mit der Bebauung entstehen Privatgirten in einem Flachenumfang von ca. 14620 m?,
Aufgrund der individuellen Gestaltung der Gérten bei unterschiedlichem Griinvolumen kann die
Bewertung nur pauschal erfolgen.

Eine anrechenbare Versickerung von Niederschligen vor Ort bleibt noch abzukléren,

Die Bewertung von Zier- und Nutzgarten als Biotop erfolgt mit 2 Punkten / m?,

7.3 Zusammenfassende dkologische Bewertungen der Flichen im Zustand nach B-Plan.

B-Plan Nr. 32 Okologische Punkte
Tab. 1 | Ausgangszustand 199801
Tab. 2 | Zustand nach B-Plan 120640
Tab. 3 Defizit von 1. zu 2. -79161

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenmiBige dkologische Bewertung im
Einzelnen. Das Defizit verbleibt zur Kompensation des Eingriffs auBierhalb des Plangebictes

(Siche Kapitel 7.5).

Uber die Art und Umfang von externen AusgleichsmaBnahmen wird die Gemeinde befinden

und iiber das Oko-Konto verrechnen.

)
9
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7.4 Konkrete Begrimungsmalinahmen
Die MaBnahmen sind geméB § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu iibernehmen.

7.4.1 MaBnahmen zur Gkologischen und landschaftsésthetischen
Kompensation des Eingriffes
Dic MaBnahmen bezichen sich auf 6ffentliche Grimflichen innerhalb des Plangebietes.
Fir die Privaten Griinflichen und Gartenanlagen kénnen nur Empfehiungen gegeben werden

und der Bebauungsplan trifft hierzu einzelne Regelungen iiber die Formen.

MaBnrahme 1 - M1 Erhalt von Obstbdumen und weitere Biiumen

Im Bereich der 6ffentlichen Grimnflichen sind die aus dem Bestand, 720 m?, vorhandene Biume
zu erhalten, zu pflegen und von gleicher Sorte, oder Sorten der Malinahme 2, zu ersetzen im
Fall des Absterbens.

(Fiir den vorhandenen Baumbestand der privaten Grimfléchen wird die MaBnahme 1 empfohlen

Mafinahme 2 - M2 Anpflanzung von Obstbiumen
Zur weiteren Anreicherung, Belebung und Erhalt des bisherigen Biotopcharakters sollen als
skologische / landschafisisthetische MaBnahme auf den ffentlichen Grinflichen Obstbaume
zu pflanzen.
Obstbidume: Im Abstand von 8 bis 10 ni sind 50 Béume als Hochstamm
AusgangsgroBe: 3XV; STU 14 — 16 cm, zu pflanzen:
Sortenauswahl: Apfet - ,Jakob Lebel’
Apfel - Kaiser Wilhelm’
Apfel — Berlepsch’
Apfel - Rheinischer Bohnapfel®
Apfel — ,Roter Boskop’
Birne — ,Clapp’s Licbling’
Bime — ,Kostliche von Charnen’
Birne - , Vereinsdechantsbirne’
Pflaume — ,Hauszwetsche’
Pflaume — ,Biihler Frithzwetsche’
Kirsche — ,Biittners Rote Knorpelkirsche’
Alternativ kénnen auch weitere regional und historisch bekannte

Sorten verwendet werden.,
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MaBnahme 3 - M3 Anpflanzung von Laubbiumen

Zur weiteren Anreicherung, Belebung und Erhalt des bisherigen Biotopcharakters sollen als
okologische / landschaftsasthetische MaBnahme auf den 6ffentlichen Grimflichen Laubbéume
heimischer und bodenstindiger Art gepflanzt werden.

Laubbiume: Im Abstand von 10 m sind 12 Biume als Hochstamm
Ausgangsgrobe 3XV; STU 18 bis 20 cm, zu pflanzen:

Sortenauswahl: Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Tilia cordata Linde

MaBnahme 4 - M 4 - Anpflanzung von Hecken auf éffentlichen Griinflichen
Zur kologischen und landschaftsisthetischen Anreicherung, Belebung sind als Abgrenzung

der 6ffentlichen Griinflichen zu den Baugrundstiicken und Strassen hin sind Hecken zu

pflanzen

Heckenstraucher: Pflanzung 460 Ifdm Hecke, Pflanzabstand in der Reihe 30 cm.
Ausgangsgrofic 2XV; Hohe bis 150 cm
Riick- und jihrlicher Pflegeschnitt bis auf 100 cm Héhe
Grenzabstand der Pflanzung 50 ¢cm
Hainbuche Carpinus betulus
Weildorn Cratacgus monogyna

Malinahme 5 - M 5— Anlegen einer Wildkrantwiesenfliiche
auf dffentlichen Griinfliéichen

Dic 6ffentlichen Griinflichen sind zum Schutz des Bodens, soweit der Bestand der Gras- und
Wildkrautvegetation nicht crhalten geblieben ist mit Landschafisrasen unter Kravterzusatz
einzusden.

Finsaat der Flichen mit Landschaftsrasen — Standard mit Krautern

Aussaatmenge 25 g/ m?. Mahd: 4 bis 6-mal jihrlich,

(Regelsaatgutmischung Landschaftsrasen — Standard mit Krautern RSM 7.1.2

oder gleichwertip)
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MabBnahme 6 - M 6 — Rahmenbegriinung des Spielplatzes
Der Spielplatz ist wie in der Plandarstellung mit 16 Baumen und 150 fdm Hecke im
Randbereich zu umpflanzen. Die Fliche ist zum Schutz des Bodens bis zur endgiiltigen

Herrichfung als Spielplatz mit Rasen einzuséen.

Biiume: Pflanzabstand ca. 10 m, Abstand zu Grundstiicken
und Wegen 2,50 bis 4 m.

Ausgangsgrofe: 3XV; STU 14 - 16 cm,

Sorten: gleichartig wie MaBnahme 2 und 3

Hecken: Pflanzung 150 Ifdm Hecke, Pflanzabstand in der Reihe 30 cm.
Ausgangsgrofie 2XV; Hohe bis 150 cm
Riick- und jihrlicher Pflegeschnitt bis auf 100 cm Hohe
Grenzabstand der Planzung 50 ¢cm
Hainbuche Carpinus betulus

Raseneinsaat:

Einsaat der Spielplaizfliche mit Gebrauchsrasen - Spielrasen

Aussaatmenge 25 g / m?. Mahd bis zu 8- jahrlich und bei Bedarf,

(Regelsaatgutmischung Gebrauchsrasen - Spiclrasen RSM 2.3
oder gleichwettig)

7.4.2  Erhalt und Pflege der im B-Plan festgesetzten Malinahmen

Die oben (7.4.1) aufgefiihrten MaBnahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen sind daucrhaft zn
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Dic okologischen und dsthetischen Funktionen der Begrilnung sollen dauerhaft gewahrt bleiben.
Ausfallende Geholze sind gleichartige zu ersetzen.

Die regelmiBige Pflege licgt in der Zustindigkeitsbercich der Gemeinde Waldfeucht, oder ein

hierfiir beauftragtes Fachunternchmen bzw. im Falle einer Verpachtung beim Pachter.
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7.4.3 Empfehlung zur Rahmenbegriinung der Privatgiirten.

Fir die Einfriedung der Grundstiicke cigenen sich Laubhecken mit Arten wie Hainbuche,
Rotbuche, Weiidom und Liguster. In Anlehnung an heimischen Arten kénnen kiein- und/oder
schmalkronige Baume gepflanzt werden, darunter Obstbdume, auch als Zierform.

Eine naturnahe, vielfiltige Gestaltung bewirkt auch eine vorteilhafte Einbindung in das noch

dorfliche Erscheinungsbild von Bocket.

7.4.4 KompensationsmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes

Der mit der Bebauung einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht in vollem
Umfang innerbalb des Plangebictes kompensiert werden. Die Bilanz weist ein Defizit von
- 79161 Punkéen aus.

Vergleichsweise koénnen diese Punkte in Form von einer Geholzpflanzung mit heimischen /
bodenstindigen Arten oder der Anlage einer Obstwiese ausgeglichen werden.

Angesichts des Ausgangszustandes im Plangebiet mit Streuobstwicsencharakter wire die
Aniage einer Wiese mit Obstbdumen zu befiirworten. Damit wiirde ein Biotop entstehen kénnen
fiir Arten der Fauna, die im Plangebiet beeintrachtigt oder verdrangt werden. Dies betrifft einige
Vogelarten, darunter moglicherweise z. B. die Misteldrossel, der Buntspecht oder der Steinkauz.
Dic Neunanlage ciner Obstwiese auf einer Rohboden oder Ackerfliche fithrt auch zur
Extensivierung von Bodennutzung durch cine dauerhafte Vegetationsdecke und Baumbestand.
Dies wire cin Ansgleich fiir die Uberformung des Bodens im Plangebict, insbesondere fiir den

siidlichen Bereich mit einer schitzenswerten, hohen natiirlichen Fruchtbarkeit (Stufe 2).

Der Flichenbedarf errechnet sich aus der vorangegangenen Nutzung, z. B. Acker mit 2 Punkten /
m? und der moglichen Aufwertung. Bei der Herrichtung einer Biotopfliche mit 6 Punkten / m?,
ist ciner Aufwertung von 4 Punkten / m? zu erzielen.

Im anstehenden Fall bei einem Defizit von -79161 Punkien ergibt sich unter obiger Pramisse
eine MalBnahmenfliche von 19790 m?

Die Gemeinde Waldfcucht wird im weiteren Verfahren itber eine externe Ausgleichsmalinabme

und gecigneten Fliache in der Abwicklung iiber das bestehende Okokonto befinden.
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8.0 Resiimee / Zusammenfassung

Die Gemeinde Waldfeucht beabsichtigt in der Ortslage Waldfencht-Boket am sidlichen
Ortsrand ,,Innenbereich Flachsroth* ein Bangebiet als Allgemeines Wohngebiet anszuweisen.
Das Plangebiet umfasst die Bereiche zwischen der ,Schulstrasse™, ,,An der Flachsroth® und
,,Oidtmannstrafe.

Das Vorhaben, 69030 m? erfordert die Anderung des Flichennutungsplanes und Aufstellung
des Bebauungsplanes. Bislang sind die Flichen an der Schulstrasse mit dlteren Hofanlagen und
Wohnbebauung als Mischgebiet ausgewicsen. Wahrend die nach Siiden gerichteten Flichen als
Freiraum und fiir die fandwirtschaftliche Nutzung bestimmt waren.

Der B-Plan-Entwurf sicht dic Beibehaltung des Mischgebietes und die Moglichkeit Bauliicken
zu schliefen vor. Ein grofer Teil der bisher als Griinland genutzten Flichen soll als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Vorgeschen sind  eingeschossige
Einfamilienhduser mit maximal 2 Wohneinheiten bei einer GRZ von 0,4 bei Grundstiicksgrében
von im Mittel ca. 700 m?. Verbleibende Flichen zwischen dem Mischgebiet und Allgemeinem
Wohngebiet sollen zum Teil als private und zum Teil als 6ffentliche Griinflichen ausgewiesen
werden.

Die Aufstellung des B-Planes bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die Weiden und
Baumwicsen verkdrpern noch Reste einer ehemaligen béverlichen Kulturlandschaft. Flora und
Fauna haben sich dieser Biotopkonstellation aus Obstbaumgruppen, Baumreihen,
Heckenfragmenten und Weiden angepasst. Es besteht fiir den Ortrand noch ein vielfiltiges
Entwicklungspotential fiir Arten der Fauna als auch Flora. Zahlreiche Vogel und Insekten,
lassen sich in dicsem Bereich von Bocket noch beobachten. Eine Teilfliche des Plangebietes ist
als Landschaftsschutzgebiet aufgrund des Streuobstcharakters ausgewiesen.

Di¢ landwirtschaftliche Grinlandnutzung tritt zunchmend in den Hintergrund oder geht tiber die
Haltung von Pferden zu Freizeitzwecken. Die Zahl der typischen Obstbéume nimmt ab. Zuriick
gehen damit auch die Begleiter der Kulturlandschatt wie angepasste Arten der Flora und Fauna,
Der Blick in die unmittelbare Umgebung macht deutlich, wic der Ortsrand von Bocket sich in
den vergangenen Jahren verdndert hat.

Der kinftige Bau der Hiuser und die weitere Erschliefung fithren zur Versiegelung von
natiirliche gewachsenen Boden mit einer zum hohen natiirlichen Fruchtbarkeit. Die kimfligen
Gartenanlagen bringen zwar die Neuentwicklung von individuellen Grimvolumen mit sich,
{iberformen Boden und die naturnahe Vegetationsentwicklung in grofien Umfang.

Dic Ausweisung privater Griinfliichen als Restweiden und Baumwiesen rickwiirtig der alten
Hofanlagen, mindert die Verdndenmg des Ortsrandes in geringem Umfang. Dies gilt ebenso fiir

dic 6ffentlichen Griinflachen, die den Ubergang der neuen Bauflichen zum alten Bestand der
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chemaligen Hofanlagen mit seinen Zwischenflichen flieBender gestalten. Mit
BegriinungsmaBnahmen, wie der Anpflanzung von 66 Obstbiumen, 12 Laubbiume und
600 1fdm Hecken und Einsaaten kann dies zusétzlich noch unterstisizt werden. Far die lokale
Fauna bleiben noch, wenn auch in geringerem Umfang, Lebensraumpotentiale bestehen.
Becintrichtigung und Verdringungseffekte konnen ansatzweise gemindert werden.

Fiir eine vollstindige Kompensation des Eingriffes reichen die einschiigigen MaBnahmen
jedoch nicht vollstandig aus. Auf einer externen Fliche in einer vergleichbaren Grofic von
19790 m? sind zusitzlichen MaBnahmen erforderlich. Als Neuanlage wiirde sich ein
Obstwiesenbiotop anbieten, um Verlust und Beeintrichtigung der Streuobstwiesenelemente im
Plangebiet direkt zu kompensieren. Dies ist auch unter Beriicksichtigung des Artenschutzes zu
empfehlen, wenn somit gleichartiger neuer Lebensraum geschaffen werden kann.

Die kiinfligen Gérten bieten ausreichend Platz, um Hecken und ein oder zwei kleinkronige
Biume zu pflanzen, mit ciner &sthetisch wirksamen Einbindung in die noch dorfliche
Umgebung von Bocket.

Die angestrebte Bebauung rundet den seit geraumer Zeit im Umbruch befindlicher Ortsrand
weiter ab. Die stiadtcbaulichen Vorgaben bewirken eine vertrdgliche Integration der kimnftigen

Wohnhiuser mit ausreichend grofziigig bemessen Grundstiicken fiir Hausgéirten,

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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