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1 Anlass und Ziel

1.1  Planungsziel

Die Gemeinde Waldfeucht ist eine Flachengemeinde mit mehreren Ortsteilen unmittetbar an der
niederléandischen Grenze gelegen. Die Gemeinde ist gekennzeichnet durch die recht ruhige landliche.
l.age, mit gewachsenen kleinen Orten in alter Kulturlandschaft,

Diese lage macht guch den Ortsteil Haaren im ndrdlichen Berelch des Gemeindegebletes als
Wohnstandort sehr attraktiv. Die Nachfrage nach Wohnbauland ist konstant vorhanden. Im Sinne einer
schonenden, angepassten Weiterentwicklung der Ortslage soll nunmehr eine Innenentwicklung im
zentralen Bereich erfolgen. Der Ortsteil Haaren verflgt (ber eine angemessene Fléche im Innenbereich,
s0 dass hier eine Innenentwicklung vor AuBenentwickiung vorgenommen werden kann. Der Umgang mit
Grund und Boden erfolgt haushalterisch und eine Auswucherung der Siedlung im Zusammenhang mit
einem Verlust an Landschaft wird verhindert. Dies ist im Sinne der Bodenschutzklausel gem&i § 1g Abs., 2
BauGB. Unber{ihrte und wertvolle Lebensrdume fir Fauna und Flora bleiben in der freien Landschaft und
am Siedlungsrand bestehen, weil eine bereits anthropogen genutzte Flache einer Bebauung zugeflhrt
wird.

1.2 Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in der Ortslage Haaren, im rlickwértigen Bereich
bestehender Bebauung entlang des Waldwegs im Norden, des Birkenwegs im Osten, der Haarener Strafe
im Slden und dem Erksweg im Westen. Das Gebiet ist folglich komplett von Bebauung mit verainzelten
Freifidchen umgeben. -

Das Plangebiet stellt sich darzeit im Osten, sowie am westlichsten Teilbereich nahezu komplett ais
Freiflache in Form von Wiesen (Weiden) und kleineren Ackern dar. Im westfichen Bereich besteht ein
Gewerbabetrieb. In diesem Bereich wird das Gebiet zudem von zwel Gehdlzstrukturen durchzogen.
Teilweise befinden sich Flachen, die als Gartenflache genutzt werden, im Geltungsbereich.

7

Die Piangebietsflache betragt ca. 4,5 ha.

1.3  Gesetzliche Anspruchsgrundlage

. Durch den Bebauungsplan werdan Eingriffe im Sinne des § 18 BNatSchG' (BundesNaturSchutzGesetz)

vorbereitet, da bei Verwirklichung der vorgesehenen Planung erhebliche Beeintrachtigungen von

Landschaft und Naturhaushalt entstehen kénnen. '
Laut § 20 Abs, 4 BNatSchG sowie § 6 Abs. 2 des LG NRW (LandschaftsGesetz NordRhein-Westfalen) ist

bel einem Eingriff in Natur und Landschaft aufgrund eines nach &ffentlichem Recht vorgesehenen
Fachplans, ein landschaftspflegerischer Begleitplan als Bestandteil des Fachplans zu erstelien.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gemal § la BauGB (BauGesetzBuch) i.V.m. § 19 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder zu kompensieren.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist bel der Aufsteilung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen nach den Vorschriften des BauGE (iber den Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft
Zu befinden. GemaBl § 1a Abs, 2 und 3 BauGB sind umwelischiitzende Belange, u.a. auch Vermeidung
und Ausgleich zu erwartender Eingriffe, in der Abwé&gung Cber die Planung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
berlicksichtigen. Der landschaftspfiegerische Begleitplan dient dabel der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials Ober die Eingriffe in Natur und tandschaft, Er umfasst die Darstellung und
Bewertung der ortlichen Gegebenheiten, des Eingriffs und der Minderungs- und AusgleichsmaBnatimen.

Fi\06-27 Haarener Feld\Word\LFB\LBP-Entwurf-21,05,07.doc Seite 3 von 14



VDH Projektmanagement GmiH LBP zum Bebauungspian Nr, 33
«Haarener Feld" -

Werden aufgrund dessen den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes in der pianerischen
Abwdégung gréBere Gewichte als anderen Belangen eingerdumt, sollen entsprechende MaBinahmen im
Bebauungsplan festgesetzt werden, die mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans rechtswirksam
werden. Entsprechende Festsetzungen kénnen innerhalb der Baugrundstiicke selbst angeordnet werden,
aber auch gemaB § 5 LG NRW und § 9 Abs. ta BauGB an einer anderen Stelle festgesetzt und den
Grundstiicksflachen zugeordnet werden, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie deren Durchfilhrung obliegen dem jeweiligen Vorhabentréger,
und kénnen innerhalb der Flache, an Ersatzfidchen oder durch Ausgleichszahlung, nach Abstimmung mit

der zustandigen Fachbehérde, vargenommen werden.

3 Aufgaben und Umfang des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Aulgaben

GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufsteliung von Bauleitpléanen unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Um der Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkung
eines Vorhabens auf die Umwelt, sowie deren Abwagung Rechnung zu tragen, wird dieser
Landschaftspflegerische Begleitplan erstellt. Er umfasst die Priifung und Darstellung von Art, Ausmaf und
Intensitét des zu erwartenden Eingriffs, der méglichen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen sowie geeigneten Ausgleich und Ersatz von nicht vermeld- oder verminderbaren Eingriffen.

Umfang
Die Beurteilung gliedert sich in:

1, Abgrenzen des Plangebietes und des Betrachtungsraumes

2. Darstellung und Bewertung der Skotogischen und landschaftiichen Gegebenheiten nach
Bestandsaufnahme (insbesondere der. Fiora), (Beschrefbung + Plan ,Ausgangszustand des
Plangebiets™)

3. Darsteliung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs (Beschreibung + Plan
#Eingriff gemak Festsatzungen des Bebauungsplans Nr, 33)

4, Bewertung des Eingriffs anhand der Planung (Konfiiktanalyse)
5. ggf. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zu
Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen.
4 Planrechtliche Vorgaben

Vor der Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist festzustellen, ob MaBrnahmen nach anderen
rechtlichen Vorgsben (Bauleitplanung, Schutzstatus, landschaftspflegerische. Zielsetzungen ete.) zuldssig
und prinzipiell durchfilhrbar sind; dies ist hier geschehen.

Regionalplan
Im gliltigen Regionalplan der Bezirksregierung Kéin ist das Plangeblet als Allgemeiner Siedlungsbereich

(ASB)" dargestellt, wie die gesamte bestehende Ortslage Haaren auch.

Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Waldfeucht stellt in der derzeit gulngen Fassung
iberwiegend Fi&chen fir die Landwirtschaft im Plangebiet dar. Daher soll der FNP parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes im entsprechenden Teil des Plangebietes in Wahnbauflache und teilweise als
gemischte Baufidche gedndert werden,

Richtfinien (FFH, Vogelschutzgebicte)

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europdische Vogelschutzgeb iete sind durch die
Planung nicht beriihrt.
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5 Darstallung von Bestand, Eingriff und Bewertung

Aligemeine Beschreibung des Vorhabens

Um der Wohnbaulandnachfrage nachzukommen, will die Gemeinde Waldfeucht in der Ortslage Haaren
Wohnbauflachen durch Bauleitplanung sichern und erschlieen, Mit der férmlichen DurchfGhrung eines
Bebzuungsplanverfahrens soll dabel die Berlicksichtigung aller betroffenen Belange sowie die Wahrung
der stidtebaulichen Ordnung gesichert werden.

Der Standort wurde ausgewadhtt, well im Sinne einer schonenden, angepassten Weiterentwicklung der
Ortslage eine Innenentwicklung vor AuBenentwicklung im zentralen Bereich erfoigen soll. Zudem kdnnen
Infrastrukturansétze der bestehenden, benachbarten Baugebiete genutzt werden.

Die Planung sethst sieht ein aufgelockertes Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausbebauung vor, sowie
eine Mischgebietsflache im westlichen Bereich zur Sicherung des dort ansassigen Handwerkbetriebs,

5.1  Mensch/Siedlung und Verkehr

Allgemein: '
Im Sinne des Blindeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) erfolgt der Schutz von Natur und Landschaft um

die Lebensgrundlage des-Menschen nachhaltig zu sichern.
5.1.1 Bestand

Nutzung innerhalb des Verfahrensgebletes '
Die Hachen des Plangebietes werden als Welde, Ackerflache und Freifldche genutzt. Das Plangebiet ist

von allen Seiten von Uberwiegender Finzelhausbebauung umgeban. Im westlichen Bereich befindet sich
eine gewerbliche Halle im Plangebiet, die zugehdrig zu einem gewerblichen Betrieb siidlich der Halte ist.
An der westlichen Grenze besteht zudem ein ungenutztes Gewachshaus.

Im &stlichen Bereich befinden sich (berwiegenc Weideflachen mit Pferdehaltung. Der westliche Bereich
ist strukturreicher. Zwei Flachen mit Geholzstrukiuren sind -im Westen anzutreffen, wobei dlese
Uberwiegend mit Fichten bestanden sind. Zuder ist dstlich der gewerblichen Halle eine Wiesenflache mit
verschiedenen Latbbiumen bewachsen. Zwei Flachen werden als Freiflache genutzt. Inzwischen der
bereits genannten Flachen werden zwei weitere Flachen als Ackerfldche bewirtschaftet.

Bewertung der Empfindlichikeit Schutzgut Mensch

Die Piangebletsflachen weisen unterschiedliche Werte aufgrund der differierenden Nutzungen auf. Der
Ostliche Bereich in seiner bisherigen Form hat seinen Wert lediglich aufgrund der begrenzten
landwirtschaftlichen Nutzung als Weldeflache, Im Westen hingegen befinden sich Freiflachen fir
Freizeltnutzungen, Gehdlzstrukturen und tellwelse baumbestandene Wiesen bzw, Gartenflachen. Eine
Empfindlichkeit {Or ans@ssige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle zusitzliche
Immissicnsbelastungen durch die Vorhaben und den Verlust an Freiflachen. Schutzwirdige Flachen In
diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete.

Zusatzlich wird durch eine Bebauung der bisherigen Freiflichen eine optische Verénderung der bisherigen
Freiflachen flir die unmittelbar angrenzende Bebauung herbeigefiihrt (s.h. Schutzgut Landschaftsbild).

Vorhelastung Schutzgut Mensch
Eine Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung in Bezug auf das Schutzgut Mensch ist nicht

festzustellen.

'5.1.2  Konflikte mit dem Schutzgut Mensch durch das Vorhaben

Durch eine Bebauung der bisherigen Freiflachen gehen die Weiden-, Acker-, Gehdlz- und privaten

Gartenflachen von insgesamt ca. 4,5 ha verloren.
Durch die Errichtung von Bauk&rpern auf bisherigen Freiftichen wird die Situation fiir die unmittelhar

angrenzenden Wohngebaude optisch verdndert.
Schadiiche Umweltauswirkungen durch Immissionsbelastungen fir d|e angrenzenden Wohngebiete sind
aufgrund der Art der Nutzung und der geringen Flachenausweisung nicht zu erwarten,
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5.1.3 Bewertung des Eingriffs

Die Anwohner des Plangebiets werden einen Verlust an Freifliche und eine optische Verdnderung
erfahren. Die Planung sieht jedoch vor, die privaten Gartenflaichen mit Bestandsgebduden mit einer
angemessenen GriRe beizubehalten. Zudem grenzt an diese Fidchen die Gartenfiche der zukinftigen
Wohnbebauung an. Folglich befindet sich in direkter N&he des Grundstiicks keine Bebauung, sondern
begriinte Flichen. Im Bereich der Weide- und Ackerfldchen, insbesondere im 8stlichen Bereich, wird es
sogar zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes kommen (s.a. Schutzgut Landschaftsbild).
Brachliegende Geb&ude wie das Gewachshaus und die Halle im westlichen Bereich werden rilckgebaut,
Zudem entsteht eine &ffentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung Kinderspielpiatz, der fiir die
Anwohner zur Verflgung steht.

5.2 Schutzgut Wasser

Allgemein: .
Wasser ist in seiner vielfaltigen ZustandsgroBe und Ausbildung ein grundiegender Baustein im
Okosystem, Hydrologisch gesehen ist Wasser als Transportmedium flir die Weiterleitung von Stoffen von
entscheidender Bedeutung. Wasser ist Lebensgrundiage fUr Pflanzen, Tiere und Menschen und bietet-

dartiber hinaus Lebensraum fir spezifische Crganismengemeinschaften.

5.2.1 Bestand

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewassar, abgesehen von einer privaten Teichfldche, vorhanden.
Sitdlich der Haarener Strafe verlauft der Kitschbach.
Der Grundwasserstand befindet sich im Planbereich bei ca, < 5,00 m unter Fur,

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser

Die Grundwasserschutzfunktion steht in engem Zusammenhang mit der Filter- und Pufferfunktion der
Boden. Insofern wirken SchutzmaBnahmen fUr die Baden des Plangebiets auch auf das Grundwasser.
Schadigungen des Grundwassers kénnen inshesondere von Eingriffen in den natrlichen Wasserhaushalt
(Flachenversiegelung und Ableitung von Niederschlagswasser) und Schadstoffeintrégen ausgehen.

Varbelastung des Schutzgutes Wasser
Eine Vorbelastung innerhalb des Plangebietes ist nicht bekannt. Aufgrund der z. T. landwirtschaftiichen

Nutzungen ist jedoch damit zu rechnen, dass durch Bewirtschaftung der Flachen Schadstoffe in das
Grundwasser eindringan konnten,

5.2.2 Konflikte mit dem Schutzgut Wasser durch das Vorhaben

Durch die Versiegelung des Plangebietes in Folge der ErschlieBung und Bebauung in einer
GrisBenordnung von ca. 2,1 ha wird zundchst die Grundwasserneubildung auf diesen Fldchen verhindert.
Durch die BaumaBnahmen werden auBerdem die o.g. Filter- und Pufferfunktionen der Bdden
eingeschrankt, Zur Ermittlung der Grundwasserfunktion sowie der Versickerungsfahigkeit der Béden im
Plangebiet wurde eine bodenkundliche Untersuchung® eingeholt. Die  Versickerung von
Niederschlagswasser ist gemél § 51a LWG NW ortsnah auf den Grundstiicken moglich und wird somit
dem natlrlichen Kreislauf zugefiihrt, Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsstrae wird in

den Mischwasserkanal eingeleitet.

5.2.3 Bewertung des Eingriffs

Durch eine vollstandigen Versickerung des Niederschlagwassers der Baugrundstlicke auf den einzelnen
Grundstilcken st dieser Eingriff unbedenklich, Dies steht unter der MaBgabe, dass das einzuleitende
Wasser nicht verunreinigt ist. In diesemn Fall wirde sich in eine Beeintrachtigung der ortlichen

Grundwasserneubildung ergeben.

! Freidhof, T. (2007): Geohydrologisches Gutachten zu den Baugrund- und Grundwasserverhltnissen mit Angaben
zum Kanal- und StraBenbau sowie Ermlitilung der Versickerungsméglichkeiten der Oberfldchenwésser und
vororientierter Ajtlastenuntersuchunag, ibl Institut fiir Baustoffpriifung und Beratung, Ménchengladbach
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Nutzungsbedingte Verunreinigungen des Grundwassers sind im Bereich der Wohnbebauung nicht zu
erwarten.

5.3  Schutzgut Beden
5.3.1 Bestand

Béiden sind Naturkdrper und als solche Lebensgrundiage auch flr den Menschen, GemaB dem Bundes-
Bodenschutzgesetz  (BBodSchG) ist die Funktion des Bodens nachhaltiy zu sichern oder
wiederherzustellen,
Boden erflillt folgende &kologische Funktionen:
- Lehensraum fiir Bodenorganismen (Mikroorganismen, Wirmer, Kéfer, Kleinsduger)
- Standort fiir natlrliche Yegetation In vielféltigen Pflanzengesellschafien
- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf {Wasserspeicher, Abflussvarzigerung,
Grundwasserneubiidung)
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe, welche ins Erdreich gelangen und dort zum Teil abgebaut
werden (Nitratriickhaltevermégen)
- landschaftsgeschichtiche - ~ Urkunde - {naturgeschichtliche geologisch-bedenkundliche
Besonderhaiten,  kulturgeschichtliches  Zeugnis  spezieler  Bewirtschaftungsformen  und
Bodendenkmélermn)

fur den Menschen erflillt der Boden die Furktionen:
- Rohstoffquelle (Ton-, Sand-, Kies- und Torfabbau, Steinbriiche u.&., je nach Region)
- Standort fUr Sledlung, Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen
- Depenieflachen, Schadstoffsenken
- Nutzung fiir Land- und Forstwirtschaft (Ernahrungs- und Wirtschaftsfaktor)

Die benannten Funktionen kénnen konkurrieran, sich gegenseitig ausschlieBen oder Uberlagern.

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Untereinheit der Niederldndischen Grenzheide. Dies
sind von Flugsland (berdeckte nérdliche Randteile der Selfkant-Terrassenplatte, hier gréBtenteils der
Mittelterrasse zugehdrig und mit Heide und Kiefernwald bestanden. Ein Grofteii der Béden im Plangebiet
unterliegt dem Einfluss der bestehenden Nutzung. Genauere Erkenntnisse Uber die Bodenstruktur liegen
bisher nicht vor, Das Gebiet féllt von Norden nach Slden hin ab.

Bodennutzung
Eir GroBteil der Bsden im fstlichen Bereich des Plangehiets unterliegt dem Einfluss der bestehenden

landwirtschaftlichen Nutzung. Im westlichen Bereich differieren die Nutzungen. Zwei Grundsticke sind
mit Gebduden bebaut und folglich versiegelt. Neben Freiflachen, die als Splelwiese genutzt werden,
tbefinden sich Acker-, Weide- und aufgeforstete Fldchen. Ein Teil der nordlichen und siialichen Flachen
werden als private Gartenfliche genutzt, die entweder mit Rasen oder auch Laubbumen bewachsen
stnd.

Bewertung der Empfindiichkelt des Schutzgutes Boden

Generell ist Boden empfindlich gegentiber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge und anderen
mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von BaumaBnahmen wird die
Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschittungen negativ
verandert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens die
Bodenfunktionen negativ beeinfiussen kénnen und zweitens auch andere Schutzgiiter belasten kdnnen,
insbesondere durch Auswaschung in das Grundwzasser.

Vorbelastung des Schutzgutes Boden

Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Bereich der Ackerfldchen besteht jedoch die
Maglichkeit, dass durch DUngung schadliche Stoffe in den Boden gelangt sind.

Altlastenverdachtsflachen wurde durch das elngeholte Bodengutachten nicht nachgewiesen.®

% Freidhef, T. (2007): Geohydrolegisches Gutachten zu den Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen mit Angaben
zum Kanal- und Stradenbau sowie Ermittlung der Versickerungsmdglichkeiten der Oberfldchenwdsser und
vororientierter Ajtlastenuntersuchung, ibl Institut flir Baustoffpriifung und Beratung, Mdnchengladbach, 5.9
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5.3.2 Konflikte mit dem Schutzgut Boden durch das Vorhaben

Durch die Baumafnahmen im Rahmen der geplanten Vorhaben kommt es zu einer Abschiebung von
Mutterboden, zu einer Verdichtung und Versiegelung des Oberbodens und zu Eingriffen in die
Schichtenfolge des Bodens. Von den Verdnderungen ist das gesamte Plangeblet betroffen.

Eine Verunremnigung mit Schadstoffen ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

5.3.3 Bewertung des Eingriffs

Die Verwirklichung der Planung fohrt zu einem daverhaften Eingriff in die Bodenstruktur, Bel Beachtung
entsprechender MaBgaben kann dieser jedoch auf das notigste MaB beschrénkt werden. Dazu miissen bei
den Baumafnahmen unnttige Befahrungen und Bodenbewegungen urterbleiben. Abgetragener
Oberboden muss fachgerecht gelagert und nach Moglichkeit wieder eingebaut werden. Generell soll die
Inanspruchnahme von und der Eingriff in den Boden soweit wie mdglich beschrankt werden,

5.4  Schutzgut Kiima

~ Allgemein:

Im Bereich der Niederrheinischen Bucht herrscht ein gemaﬁlgtes humides, atiantisch geprégtes Klima,
welches durch milde Winter und gema2igte Semmer definiert wird, vor. Die mittlere Lufttermperatur/Jahr
betragt zwischen 9,5 und 10°C. Im Herbst und Winter kann es entlang der Flusstaler zu Talnebel
kommen.

Im Bereich der Gemeinde Waldfeucht treten ca. 650 - 700 mm Niederschlag pro Jahr auf und die
Sonnenscheindauer betragt bis zu 1500 h pro Jahr,

5.4.1 Klimafaktoren im Bestand

Als (iberwiegend unbebaute Freiflache wirkt das Plangehiet bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflache.
Die vorhandene Vegetation wirkt In geringemn MaBe als Schadstoff- und Staubfilter. Durch die
Geléndeneigung nach Slden st die kiimatische Bedeutung der Flache fir den nérdlich und westlich
angrenzenden Siediungsraum begrenzt,

Luft/Immissionen
Die Ortlich klimatischen und lufthygienischen Verhltnisse bestimmen oftmals das Ausmaf von

Luftverunreinigungen. Lokalklimatische Gegebenheiten In Verbindung mit der Siedlungsstruktur und den
Nutzurgen in der Umgebung kdnnen hierbei von Bedeutung sein. Derzeit bestehen von der
Immissionssituation ber im Plangebiet keine Besonderheiten.

Bewertung der Empfindiichkeit des Schutzgutes Klima

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in  engem Zusammenhang mit dem
Vegetationsbestand. Bel Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend
verloren. Eine zusitzliche negative klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da versiegelte
Fidchen sich schnelier erwarmen und eine unglnstigere Strahlungsbilanz besitzen.

Durch die Errichtung ven Bzukérpern kdnnen auferdem die Windstrémungen im Plangebiet verdndert

werden.,

klimatische Vorbelastung
Eine kleinklimatische Vorbelastung des Plangebiets ist nicht anzunehmen.

5.4.2 Konflikte mit dem Schutzgut Kiima durch das Vorhaben

Durch die geplante Behauung kommt es zu einem Verlust von Weide-, Frel- und mit Baumen bestandene
Flachen zur Frischluftproduktion. Durch die teilweise Verslegelung der Héchen kommt es zudem zu einer
zusatzlichen Erwidrmung im Plangebiet und damit zur Verdnderung der Temperaturschichtung. Durch die
Erzeugung zusdtzlichen Verkehrs im Plangebiet konnen zusétzliche Luftschadstoffbelastungen erzeugt
werden, die jedoch aufgrund der PlangebietsgriRe sehr gering sind. SchlieBlich werden die &rtlichen
Luftstrémungen durch die Errichtung von Baukérpern verandert.
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5.4.3 Bewertung des Eingriffs

Die klimatische Ausgleichsfunktion der Flachen des Plangebiets wird zum Teil beseitigt. Allerdings wirken
die neu zu schaffenden Freififichen ebenfalls klimatisch ausgleichend. Es ist auBerdem davon
auszugehen, dass sie diese Funktion durch den grbBeren, dauerhaften Vegetationsbestand besser
erfillen kénnen als die bestehenden Weide- und Ackerflachen insbesondere im Osten des Plangebiets.
Insgesamt entsteht durch die groBzigig zugeschnittenen Grundstiicke keine Verschlechterung der
orilichen klimatischen Situation. Luftschadstoffbelastungen durch entstehenden Verkehr sind nicht
auszuschlieBen, werden jedoch aufgrund der geringen Zahl der Verkehrsbewegungen keinen schadtichen
Grad erreichen. In Bezug auf das Klimapotential verursacht die Planung geringfligige negative
Auswirkungen, Da die klimatische Funktion der Flachen durch den im Rahmen der Bewirtschaftung
wechselnden Vegetationsbestand bisher eingeschrankt war, stelit der Eingriff durch den Bebauungsplan
jedoch keine irreversible schédiiche Belastung dar.

5.5  Arten und Biotope
5.5.1 Flora / Bestand

Potentiell natirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die sich anhand der Gegebenheiten
(Untergrund, Klima, Héhenlage, etc.) auf diesen Flachen als Dauergesellschaft einstelien wirde. Hier, im -
Bereich der Niederrheinischen Bucht, wiirde sich ein Sternmieren-Hainbuchenwald® entwickeln. Diese
Waldform wurde durch die Wald- und Ackerflichennutzung im Laufe der siedlerischen Entwicklung der

Menschen jedoch verdrangt.

Bewuchs in der Ortlichkeit

Die bestehende Vegetation Ist durch diz Grinlandnutzung gepragt, Sie besteht im Osten im Wesentlichen
aus einer hawelideten, artenarmen Fettwiese, Mittig des Piangebiets und westlich der bestehanden
gewerblichen Hallen befinden sich Gehdizstrukturen, die das Plangebiet von Norden nach Siden
durchziehen, Diese sind Uberwiegend mit Fichten bestanden. Auf den Nachbargrundstlicken sind teilweise
ebenfalls Geholzbestinde zu finden, Im Westen befinden sich zudem Freiflichen, die mit Rasen
bewachsen sind, sowie eine Wiese mit Baumbewuchs, Das brachliegende Gewé&chshaus im westtichen
Bereich ist im Osten und Westen von Brennnesseln und Geblsch umageben.

Durch die teilweise strukturarme Bictopauspragung ist die Funktion der Freifiachen im Ostlichen
Plangebietsteil als Lebens- und Nahrungsraum stark eingeschrankt. Es bieten sich inshesondere im Osten
kaum Riickzugsmogiichkeiten flir Tiere. Die Geholzstrukturen besitzen eine gewisse Lebensraumfunktion,

diese sind jedoch teilweise eingefriedet.

5.5.2 Fauna / Bestand

Durch die Nutzung als Weide- und Ackerfléche ist im Osten die Funktion der Freifldchen im Plangebiet als
Lebens- und Nahrungsraum eingeschrénkt, Es ist von einem begrenzten Bestand an Kleinsdugern, Vageln
und Insekten auszugehen. Da keine wertvollen Biotopfiachen hetroffen sind, abgesehen von den
Baumbestdnden auf teilweise privat genutzten Gartenfldchen, sind keine geféhrdeten oder geschiitzten
Arten zu erwarten. Es ist Insbesondere angesichts des Strukturreichtums der benachbarten Flachen im
westlichen Bereich des Plangebietes und den damit verbundenen Lebensraumbedingungen nicht
ausgeschlossen, dass das Plangebiet als Nahrungsraum fUr geschiitzte Arten, Insbesondere Vdgel dient.
Angesichts der beschriebenen Biotopauspragung des Plangebietes, der Lage inmitten einer Sledlung fst
die Bedeutung jedoch nur gering.

5.5.3 Empfindlichkeit und Vorbelastung

Bewertung der Empfindlichkelt des Schutzgutes Flora und Fauna
Arten und Bictope sind empfindlich gegenlber Flacheninanspruchnahme und der damit verbundenen
Zerstdrung von Lebens- und Nahrungsraumen bzw, allgemein gegeniber Beeintrdchtigungen durch

3 Internet: hitp://www.schmitzens-botantkseite.de/stecar/stecer?. htm, Zugang: 20, November 2006
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menschliche Nutzung, die auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidung oder
sonstigen Verénderungen von Lebensrdumen und Biotopen erfolgan kann.

Vorbelastung fir Flora und Fauna
Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch die intensive anthropogene Nutzung vorbelastet. Eine
Strukturanreicherung der vorhandenen Lebensrdume wird durch die Offenhaltung und PRege verhindert.

5.5.4 Konflikte mit dem Schutzgut Flora und Fauna durch das Vorhaben

Die geplanten Wohnbaunutzungen flinren zu einem weitgehenden Verlust oder zur Umformung der
Vegetationsflichen, die trotz der Verarmung infoige der Nutzung als Weidefldche insbesondere im
Bstlichen Bereich In begrenztem MaBe als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Dadurch findet eine
Verdréngung auf angrenzende Freiflachen statt, die damit die Lebensraumfunitionen des Plangebiets mit
Uibernehmen mussen.

Da speziell in diesem Bereich kein wertvolles Biotop von der Uberplanung und somit dem direkten Eingriff
hetroffen ist, kann davon ausgegangen werden, dass keine Rote-listen-Arten direkt betroffen sind.

5.5.5 Bewertung des Eingriffs

Durch die Umformung der vorhandenen Biotope werden Arten verdréngt, baw. soweit sle immobit sind,
baseitigt. Aufgrund der Beseitigung der Welde- und Ackerfldchen wird mdglicherweise einem anderan,
hchstwahrschelnlich jedoch einem breiteren Artenspektrum Lebensraum geboten. Angesichis des
geringen 6kologischen Wertes der Welde-, Frei- und Ackerflachen, sowie der mit Fichten bestanden
Grundsticke, ist der Eingriff vertretbar, wenn geeignete Kompensationsmafnahmen ergriffen werden

(s.a. Kap. 7).

5.6  Landschafts-/Ortshild

Aligemeain: GemaB dem § 1 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind neben den Naturgltern und
der Pflanzen- und Tierwelt die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung flir seine Erholung nachhaltig zu sichern, Die
fortschreitende Inanspruchnahme von Landschaft als Folge steigender Nutzungsanspriiche der letzten
Jahrzehnte stellt eine Herausforderung an die Raumplanung dar.

5.6.1 Bestand Landschafts-/Ortshild

Das Landschafts- bzw. Ortsbiid des Plangebietes ist geprigt durch die unterschiedlichen Nutzungen
(Weiden, Acker, Gehalzflachen, Freiflichen und Gartenflachen) und die Lage inmitten einer Siediung. Das
Gebiet wirkt als Freifliche fiir die unmittelbar angrenzenden Gebdude, die jedoch kelne durchgehende
gestalterische Qualitat aufweist. Das Gebiet wird durch die vorhandenen Gehélzstrukturen gegliedert. Der
stidliche, dstliche und Teile des nordlichen Bereichs sind flir AuBenstehende uneinsehbar aufgrund der

durchgehenden Bebaung.

Bewerttng der Empfindlichkeit des Schutzguies Landschaifts-/Ortsbild

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotential sind empfindlich gegenlber elner Veranderung
der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,Jandschaftsfremden™ Nutzungen. Dadurch wird
auch die Erholungsnutzung flir den Menschen, inshesondere die Anwohner, die durch den Eindruck der
Jreien Landschaft® entsteht, beeintréchtigt. Neben dem Hinzufiigen von strenden Elementen kann das
Landschaftshild auch durch das Entfernen wvon typischen und pragenden Elementen beeintrachtigt
werden.

Vorbelastung des Landschafts-/Ortsbiides

Dzs Landschaftsbild Im  Plangebiet Ist derzeit in gewisser Weise durch die Strukiturarmut der
ausgerdumten  Feldflur  insbesondere  im  Ostlichen  Bereich (verschiedene Vegetations-  und
Einfriedungsformen) und der brachliegenden Gebaude im Westen belastet,
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5.6.2 Konflikte mit dem Schutzgut Landschafts- und Ortsbild durch das Vorhaben

Durch die Errichtung von Baukdrpern und Verkehrsflachen wird das Landschaftsbild grundlegend
verandert. Im subjektiven Landschaftseindruck und fir die Erholungsnutzung gehen Freifldchen verloren
und werden durch funktionsarme Siedlungsfléche ersatzt.

5.6.3 Bewertung des Eingriffs

Das landschaftsbild wird im Verfahrensgebiet grundiegend werindert. Die sehr heterogen nhach
subjektiven Idealen gestalteten Privatgrundstlicke kdnnen zu einer Verschlechterung des
Landschaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzungen und Begrenzung der Baukdrper kann
dieser Eindruck jedoch zumindest gamindert werden. Auf jeden Fall sollte eine landschaftsangepasste
Gestaltung des kiinftigen Plangebiets erfoigen. Im &stlichen Bereich kann von einer Verschénerung des
Landschaftsbildes ausgegangen werden. Aufgrund der eingeschrénkien Funktion des bestehenden
Landschaftshildes und einer Schonung von Gebieten auBerhalb von Siedlungsbereichen (Innen- vor
AuBenentwicklung) ware dann die im Rahmen der Bebauungsplanung vorgesehens Umgestaltung
vertrethar. :

6 Vermeidung, Minderung und Ausgleichbarkeit eines Eingriffs
6,1  Vermeidbarkeit des Eingriffs

Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist vermeidbar, wenn
- kein nachweisbarer Bedarf fiir das Vorhaben besteht,
- das Vorhaben keine geeignete Losung fiir die Deckung des vorhandenen Bedarfs darstellt,

- gine fir Naturhaushalt und Landschaftsbild rdumiich, quantitativ oder qualitativ giinstigere
Losungsmbglichkeit besteht, welche den eigentlichen Zweck des Vorhabens ebenfalls erflillt.

Der Bedarf fiir die Planung ist gegeben, da elng akute Wohnbaulandnachfrage besteht und weitere
Erweitarungsflichen notwendig sind, um diese mittalfristig zu stillen.

Das planerische Konzept ist darliber hinaus geeignet, dieses Ziel zu erreichen, da ein qualitativ
hochwertiges Angebot geschaffen wird, das auch geniigend Flexibilitdt zur Anpassung an konkrete
Marktbedrfnisse besitzt, Der Standort stellt zudem eine Innenentwicklung vor AuBenentwickiung dar, Es
hendelt sich um eine logische Erweiterungsfliche, die auch vom Anschluss an Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur her, hier eine gute Lage aufweist. Von der Raumfunktion her dréngt sich kein
vergleichbar hesserer Standort fiir die Planung auf, auch bei der Qualitdt der Planung ist keine
Lasungsmoglichkeit zu sehen, die die Planungsziele besser und flir den Naturhaushalt schonender

verwirklichen kénnte.

6.2  Minderung der Eingriffsfolgen

Wenn EinzelmaBnahmen bzw. MaBnahmenalternativen geeignet sind, Eingriffsfolgen zu mindern oder gar
zu vermelden ohne den eigentlichen Zweck des Eingriffs unverhdltnismaBig zu beeintréchtigen,

verpflichtet der Gesetzgeber den MaBnahmentréger hierzu.

Allgemein glltige MinderungsmaBnahmen wéhrend der Bauphase des Vorhabens:

- Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb} ist auf das unbedingt notwendige Mab
und méglichst auf zuklnftig bebaute Flachen zu begrenzen,

- Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu
betreten oder fiir die Lagerung von Baumeaterialieh zu nutzen sind.

- Abfalle aller Art, die wihrend der Bauarbeiten anfallen (Gehinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgemaf zu entsorgen.

- Baubedingt beanspruchte Fidchen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und gestalterischen
Erfordernisse nach Beendigung der BaumaBnahme wiederharzustellen,

- Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden
lst nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

F1\06-27 Haa/oner FeldyWord\LPBALBP-Entwart-21,08.07.doc Seite 11 von 14



VDH Projektmanagement GmbH LBP zum Bebauungsplan Nr, 33
~Haarener Feld"

Fine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende
MaBnahmen zu vermeiden,

Minderung innerhalb des Planvorhabens:

- architektonisch ansprechende Gestaltung zur Einbindung des Baugebietes ins Ortshiid

- Begrenzung der Flichenversiegeiung auf das néfigste MaB, insbesondere bei Zufahrten und
Stellplétzen

- Verwenden von durchldssigen Belagsmaterialien, um den Wasserhaushalt zu begiinstigen

- Einbinden von Griinstrukturen aus gestalterischer und ékologischer Sicht (Bsp. StraBenbdume zur
StraBenraumgestaltung, Stellplatzbegrinung)

- Sicherung der landschaftsbild- und standortgerechten Bepflanzung

- Anfallendas Dachwasser wird nach Mdglichkeit innerhalb der Grundstlicke versickert

6.3  Ausgleichbarkeit

Der Ausgleich eines Eingriffes ist dann gegeben, wenn nach selner Beendigung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zurlick bleiben und das Landschaftsbnd
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Es ist von einer Ausgleichbarkeit des Eingriffs auszugehen, da

- in diesem Bereich nicht in wertvolle Biotopstrukturen eingegriffen wird

- der Erholungsraum nicht erhehlich beeintrachtigt wird

- das Ortshild durch geeignete MaBnahmen landschaftsgerecht neu gestaltet werden kann und

- durch geeignete technische, planerische oder sonstige MaBnahmen erhebliche oder nachhaltige
Beeintrichtigungen des Naturhaushaits verhindert werden kénnen

7 Kompensation des Eingriffes

7.1 Bewertungsraum / Bewertungsmethodik fir die Kompensationsflachenberechnung

Der Betrachtungsraum umfasst das gesamte Plangebiet.

Mit der Bewertung von Eingrifien In Natur und Landschaft ist zu analysleren, welchen Wert die
betroffenen Flachen fiir Natur und Landschaft besitzen. Dies ist insgesamt schwierig in Worten oder
Zahlen auszudriicken. In der Praxis existieren jedoch gangige, numerische Bewertungsverfahren, um die
betroffenen Biotoptypen in Wertstufen zu fassen und deren Skologische bzw. landschaftsasthetische

Bedeutung wiederzugeben.

Im vorliegenden Vorhaben wurde das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft, Arbeitshilfe flir die Bauleitpianung®, herausgegeben von der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen, 1996, herangezogen.

Hierbel ﬂ|eBt der Grad der dkelogischen Auspragung der Biotope, wie sie in der Ortlichkeit vorgefunden
werden, in die Bewertung ein.

Im angewandten Bewertungsverfahren erhalten die Biotope ,Wertpunkte® in einer Skala von 0 bis 10. So
besitzt Acker und Grinland einen Wert von 2, wahrend naturnahe Laubmischwalder und andere
Gehdlzflachen einen Wert zwischen 5 und 8 haben. Vollkommen versiegelte Fidchen haben stets den
Wert 0, hochwertige Biotope wie Moore, Rhrichte, Quellbereiche einen Wert von 10, Bel einem Wert von
10 ist die Ausgleichbarkeit eines Eingrifies nicht mehr gewahrleistet, ein Eingriff in solche Flachen ist
grundsatziich im gesetzlichen Rahmen (BNatSchG) ausgeschlossen. Die ,Feinabstufung” je nach
NatOrlichkeitsgrad, Struktur- und Artenvielfalt der einzelnen Biotope wird Uber den Korrekturfaktor
hewertet. Hier kann bei Giberdurchschnittlicher Auspragung eines Blotops der Faktor bis auf max. 2
heraufgesetzt werden, ebenso erfolgt eine Reduzierung des Faktors bel weniger stark ausgepragten oder
beeintrachtigten Bictoptypen,

Durch die Gegentibersteliung des Ausgangzustandes mit dem geplanten Zustand (hier geplantes Baurecht
nach Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33) kann die unterschiedliche okologische Wertigkeit in
Punkten ausgedriickt werden. Hierbei wird fiir neu angelegte Biotope in der Planung teilweise ein
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geringerer Grundwert (P) angenommen als im Ausgangszustand {A), da davon ausgegangen wird, dass
innerhalb vorn 30 Jahren nach Neuanlage eines Biotoptyps, hoherwertige Biotope noch nicht

entsprechend stark ausgebildet sind,
Der ermittelte Differenzwert gibt wieder, ob ein Eingriff ausgeglichen ist oder ein Defizit besteht. Die
Menge des Defizits kann Gber die Wertzahi je nach Art des geplanten Biotops in Fldchen umgerechnet

bzw. ermittelt werden.

Durch das Anwenden eines standardisierten Bewertungsverfahrens Ist die Bewertungs- und
Abwagungsgrundlage fir Nichtfachleute leichter nachzuvollziehen. Die Subjektivitdt des Beurteilenden
wird zudem in Grenzen gehalten. Das Ergebnis der Bewertung hat keine rechtliche Bindung, sondern ist
Abwégungsgrundlage. Hiervon ausgenommen sind Eingriffe in Bictope nach § 20c BNatSchG,

7.2 Kompensationsflachenberechnung
{s.a. TABELLEN im Anhang)

Ergebnis der Kompensationsberechnung

Nach Gegenlbersteilung der Bestandssituation und des neuen Bebauungspianes Nr. 33 zeigt sich, dass
ein  Defizit wvon «ca. 80,1650 Wertpunkten besteht. Aufgrund dessen sind externe

KompensationsmaBnahmen notwendig.

Die Flache des zusatzlichen Kompensationsbedarfs errechnet sich aus:

Differenz/Defizit nach Bilanz
= Flache zusatzlicher

Wert der kiinftigen . Wert der KompensationsmaBnahmen
Kompensationsmabin. Flache vorher

GeméR Tabelle B, Zustand des Untersuchungsraumes besteht ein Defizit von 80.165,0 Punkten. Somit
ergeben sich z.B. folgende Kompensationsmdglichkeiten:

80.165,0
=——  => (g 2,7 ha Obstwiese (Wertzahl 7) auf Intensivgriinland (Wertzahl 4)

7-4 aufzupfianzen

7.3 KompensationsmaBnahmen / Pflanzkonzepte

Glkokontoflichen:
Aufgrund eines Kompensationsdefizits von 80,165,0 Wertpunkten mit einer vertraglichen Regelung das

Defizit in einem Gkokonto der Gemeinde Waldfeucht kompensiert.
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9 Anhang

e TABELLE 1 - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
* TABELLE 2 — Bilanzierung des Eingriffes gemal Festsetzungen
= Bestandsplan - Ausgangszustand des Untersuchungsraum (Bestandsplan)

= Plan gemdB Festsetzungen
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