Erlduterungen zur

11, Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Waldfeucht |

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Waldfeucht ist erforderlich, um
die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung, insbesondere im Ortsteil Haaren, und Arbeits-
platze fur die Wohnbevélkerung ortsnah zu sichern und dem gréldten Arbeitgeber im Ortsteil

Haaren weitere Entwicklungsmadglichkeiten einzuréu‘men.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung einer weiteren gewerbli-
chen Baufldche unmittelbar sidwestlich des bereits in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 35 ,Industrie- und Gewerbegebiet Haaren®, um in Anbetracht der grol?en Nachfrage von
gewerblichen Baufldchen fir kleinere und mittlere Unternehmen Existenzgrindungen bzw.

Betriebserweiterungen zu erméglichen.

Die Bezirksregierung Kéln hat im Verfahren gemafl § 20 Landesplanungsgesetz zur

11. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37

',,Gewerbegebiet Haaren® mit Verfligung vom 21.08.1997 bestétigt, dall die Bauleitplanung

im Ortsteil Haaren den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepalit ist.

Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes werden ca. 7,5 ha gewerbliche
Baufldchen dargestelit. Unter Abzug der Ortsrandeihgri)nungen, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 ,Industrie- und Gewerbegebiet Haaren nicht erfolgen konnte, weil bereits
damals eine Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung der Wasserschutzzone Il A
projektiert war, steht eine nutzbare gewerbliche Flache einschliefdlich Verkehrsfldchen von

ca. 5,4 ha zur Verfigung.

Die vorhandene verkehrsmanige Erschliefung des Bebauungsplans Nr. 35 wird aufgegriffen
und Uber die bereits errichtete Gewerbeerschlieungsstralle erfolgt eine Anbindung an die
K 5. Auch im Rahmen dieser 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die nach-
richtliche Fuhrung der K 5n innerhalb des Plangebietes verzichtet, weil diese Trasse der

Kreisstralle nicht weiterverfolgt wird. Eine Trassenflihrung der K &n sidlich des Geltungshe-
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reiches des Bebauungsplangebietes Nr. 37 von Haaren (Ober Kirchhoven mit einer Anbin-
dung an die L 221 befindet sich zur Zeit in Untersuchung. Sofern diese Planung realisiert
werden sollte, besteht eine direkie Anbindungsmdglichkeit des zuklnftigen Gewerbegebie-

tes im Bereich einer gemafR § 9 (1) 20 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzten Flache.

Die Abgrenzung der Wasserschutzzone Ill A der Wassergewinnungsanlage Heinsberg-
Kirchhoven wird nachrichtlich Ubernommen. Aus der Sicht der Oberen Wasserbehérde be-
stehen keine Badenken einet gewerblichen Nutzung dieser Flachen, wenn die in der Was-
serschutzgebietsverordnung aufgeflihrten Verbote und genehmigungspflichtigen Tatbestan-

de bei der Planung und Verwirklichung des Gewerbégebietes beachtet werden.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wird das Gewerbegebiet so gegliedert und in sei-
ner Nutzung eingeschrankt, daf® dem nach Baugebietskategorien unterschiedenen Schutz-
bedtirfhis der Bevdlkerung, insbesondere in der nahegelegenen Bebauung Haaren, in vollem

Umfang Rechnung getragen wird.

Entsprechend den Zielsetzungen des novellierten Landeswassergesetzes sollen die Nieder-
schlagswasser, die auf Dachflachen anfailen, in Versickerungsaniagen, ausgenommen Sik-
kerschéachte, und das auf sonstigen befestigten Flachen anfallt, in Mulden mit bewachsener
und belebter Bodenzone auf dem Betriebsgrundstick eingeleitet werden, sofern der Nach-
weis des Betreibers vorliegt, dal® das Grundstick hinsichtlich seiner Verschmutzung einem
Wohngebiet vergleichbar ist und zwar vorbehaltlich der Erlaubniserteilung im Einzelfall durch
die Untere Wasserbehorde. Wird die wasserrechtliche Erlaubnis nicht erteilt, ist das Nieder-
schlagswasser der Mischkanalisation zuzufihren. Das auf &ffentlichen Stralenflachen an-

fallende Niederschlagswasser ist in jedem Fall in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Die Trink- und Ldschwasserversorgung wird im Verbund mit den Versorgungsleitungen in
der Brauereistralle und in der Strale Am Haas vorgesehen. Die Léschwasserversorgung
wird flr einen Loschwasserbedarf bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung, d. h. bei feuer-
bestandigen coder feuerhemmenden Umfassungen, harten Bedachungen (Léschwasser-
bedarf 96 m%h in GE bzw. Gl-Gebiet) geman Arbeitsblatt 405 vom Juli 1978; Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs e.V. (DVWG) Regelwerk 405 gewdéhrleistet. Die Strom-
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versorgung dieses Gebietes erfolgt durch die Kreiswerke Heinsberg. Bei einer entsprechen-

den Nachfrage ist eine Versorgung mit Gas mdéglich.

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Planung verursacht wird, wird nach § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu 85 Prozent innerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen. Die verbleibenden Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sollten im Einvernehmen mit
der Gemeinde Waldfeucht und der Unteren Landschaftsbehérde auf einer Flache innerhalb
der Wasserschutzzone Il A vorgenommen werden. Eine detaillierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung ist der Begriindung zum Bebauungsplan, die im Parallelverfahren erar-

beitet wird, zu entnehmen.

Waldfeucht, den 05. April 2001

Burgermeister



