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Bebauungsplan Nr. 64 "Am Melatener StraBchen"

1. Beratung und Beschlussempfehlung liber die Anregungen, die im Rahmen der
Offenlage vorgebracht worden sind

2. Durchfiihrung der erneuten Offenlage

Zu1i.:
Im Rahmen der Offenlage haben 6 Tréager offentlicher Belange Eingaben abgegeben. Von der
Offentlichkeit sind 2 Eingaben vorgebracht worden.

1.01

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Bundesamtes fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Im Rahmen der Offenlage hat das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende Stel-
lungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte MaBnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Ein-
wéande.

Ich gehe davon aus, dass bauliche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile - eine
Héhe von 30 m nicht Oberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Héhe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzel-
falle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.
Werden Krane zur MaBnahme benétigt, die im Bauschutzbereich eine Héhe von 30 Metern
Uberschreiten, weise ich darauf hin, dass diese separat unter lufabw1d@bundeswehr.org oder
bei Hr. Inay unter 02203-908-3625 anzuzeigen sind.”

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis bzgl. der Hhe baulicher Anlagen wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist die Hohe baulicher Anlagen auf max. 10,0 m festgeschrieben.

Eine Uberschreitung der vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr genannten Kranhdéhen von 30,0 m bei einer maximalen Gebaudehdhe von

10,0 m ist daher nicht zu erwarten.



1.02

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen der Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH — NL KéIn zu folgen.

Anregungen der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH — NL Kdln
Im Rahmen der Offenlage hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH — NL KéIn wie folgt
Stellung genommen:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der oben genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Telekom Deutsch-
land GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.*

Stellungnahme der Verwaltung
Den Hinweisen der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH wird gefolgt. Die Telekom wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung friihzeitig beteiligt.

1.03

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg - Brand-
schutzdienststelle - zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Kreises Heinsberg - Brandschutzdienststelle -
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg - Brandschutzdienststelle - wie folgt Stellung
genommen:

,Die Brandschutzdienststelle verweist auf ihre Stellungnahme vom 09.01.2018."

Stellungnahme vom 09.01.2018:
~Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:
Brandschutz:
Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken.
Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erflllen sind:
1. Fir den o.g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemessen in der Stra-
Benachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m -140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m-120 m
c. sonstige Gebiete ca.80m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanla-
gen (TRWW), Teil 1: Planung — verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand nun allge-
mein mit ,meist unter 150 m“ angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde Formulierung:
»Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser...leicht méglich ist.”
2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der nachsten Seite angefihr-

ten Tabelle.




Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m3/h)
unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-

tung

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem. Wohngebiete (WA) (MK) gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete (WB) Gewerbegebiete | (Gl)
(BauNVO) Wochen- Mischgebiete (MI) (GE)

endhaus- Dorfgebiete (MD)

gebiete Gewerbe-

(SW) gebiete (GE)
Zahl der
Vollgeschosse <2 <3 >3 1 > 1 )
Geschossflachen- 07 -110 -1 _
zahl (GF2) <04 <0,3-0,6 0,7-1,2 10 24
Baumassenzahl
(BM2) - - - ] - <9
Léschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung mé3/h mé3/h mé/h m3/h
klein 24 48 96 96
mittel 48 96 96 192
grof3 96 96 192 192

3. Die Bebauung der Grundstlicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerldsch-
und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten méglich ist.

4. Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemafi § 5 BauO NRW her-
zustellen.

Die Zufahrt ist gemaB § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausflihrung inklusive der
Aufstell- und Bewegungsflachen muss der VV BauO NRW Pkt. 5 entsprechen.
Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind so
zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse
von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. )

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lichten eine freie Offnungsflache
von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und flr die Feuerwehr erreichbar sein. Die
Fenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin
auszurichten §§ 17 und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von
tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit moglich sein. Dies ist insbesondere bei Be-
pflanzungen und Parkflachen zu beachten. (§ 17 (3) BauO NRW).

7. Fur evil. Geb&ude mittlerer Héhe wird eine Aufstellflache flir Hubrettungsfahrzeuge
gem.VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebaude den zweiten Rettungsweg
nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u a. auch als ,Generationenhaus/ alters-
gerechtes oder seniorengerechtes Wohnen“ betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch (ber trag-
bare Leitern sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demo-
graphischen Wandels auf folgendes hin: Der Personenkreis, der sich problemlos Gber
diese Gerate retten l&sst, wird im Lauf der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das
liegt zum einen an der immer &lter werdenden Bevdlkerung und zum anderen an der
Zunahme pflegebeddrftiger Menschen.

Aufgrund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an
die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell fiir diese Nutzungsform.*

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis bzgl. des Brandschutzes wird zur Kenntnis genommen.



Die Vorgaben der Brandschutzdienststelle — Kreis Heinsberg — werden bei der Ausbauplanung
berlcksichtigt.

1.04

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg - StraB3en-
verkehrsamt — zu folgen.

Anregungen des Kreises Heinsberg - StraBenverkehrsamt —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg - StraBenverkehrsamt — wie folgt Stellung
genommen:

»aegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht kei-
ne Bedenken.

Es wird darum gebeten, die konkrete Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen rechtzeitig
mit dem StraBenverkehrsamt abzustimmen. Der Einmiindungsbereich zur K 5, Mhlenweid sollte
als Trompete in Schwarzdecke ausgebaut werden. Durch Beschilderung mit Zeichen 306 bzw.
205 sollte dort dann eine eindeutige Vorfahrtregelung geschaffen werden. AuBerdem sollten die
fuBlaufigen Verbindungen zum Wirtschaftsweg "MelatenstraBBe" jeweils mit einem Sperrpfosten
Zeichen 600-60 sowie einer entsprechenden Markierung versehen werden.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise des Kreises Heinsberg — StraBenverkehrsamt — werden zur Kenntnis genommen
und in die Ausfihrungsplanung einflieBen. Hieran wird der Kreis Heinsberg — StraBenverkehrs-
amt — frihzeitig beteiligt.

1.05

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg - Untere
Immissionsschutzbehérde — zu folgen.

Anregungen des Kreises Heinsberg - Untere Immissionsschutzbehérde -
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — Untere Immissionsschutzbehdrde — wie folgt
Stellung genommen:

»aegen die Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken, die
wie folgt begrindet werden:

Sudéstlich und stdwestlich der Ortslage Waldfeucht befinden sich jeweils Konzentrationszonen
fir Windkraftanlagen.

Far den stdostlichen Bereich liegen der Unteren Immissionsschutzbehérde aktuelle Planungen
fir den Bau und Betrieb von drei Windkraftanlagen und fur den sudwestlichen Bereich eine aktu-
elle Planung fir den Bau und Betrieb von einer Windkraftanlage vor. Nach den der Behérde vor-
liegenden Schallimmissionsprognosen aus den v. g. Antragsunterlagen, die seit kurzem nach
dem neuen Interimsverfahren berechnet werden missen, liegt die Larmbelastung im Plangebiet
etwas unterhalb des geltenden Immissionsrichtwertes fiir WA von 40 dB(A). Immissionsorte im
Plangebiet wurden hier jedoch nicht berechnet. Unmittelbar éstlich des Plangebietes befindet sich
weiterhin eine landwirtschaftliche Anlage, siddstlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet
Bocket und an das Plangebiet grenzen Mischgebiete an, die unter Umstédnden mit zusatzlichen
Larmbelastungen auf das Plangebiet einwirken kénnen. Vor diesen Hintergriinden ist eine Uber-
schreitung des einzuhaltenden Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) nicht ausgeschlossen. Inso-
fern ist mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet zu rechnen. Weiterhin kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet haustechnische Anlagen, wie z.B.
Warmepumpen oder Klimaanlagen, betrieben werden sollen, die die 6rtliche Larmbelastung
nochmals erhéhen und dort u.U. zu schadlichen Umwelteinwirkungen fihren.

Die 0.g. Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn Uber eine Schallimmissionsprognose
nachgewiesen wird, dass durch alle auf das Plangebiet einwirkenden Anlagen die Gesamtbelas-




tung durch Gerausche im Plangebiet unterhalb des einzuhaltenden Immissionsrichtwertes liegt
und somit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet auftreten werden. Die Untere
Immissionsschutzbehdrde weist jetzt schon darauf hin, dass ein zusatzlicher Betrieb von haus-
technischen Anlagen im Plangebiet entweder ausgeschlossen werden muss oder eines besonde-
ren larmtechnischen Einzelnachweises erfordern.

Die diesen Planungen beiliegende Schalltechnische Immissionsprognose der windtest Greven-
broich GmbH vom 24.05.2018 bedarf noch einer Uberarbeitung hinsichtlich der Beriicksichtigung
des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes. Die Uberarbeitung wurde bereits mit der Unte-
ren Immissionsschutzbehérde abgestimmt. Die (berarbeitete Fassung liegt der Behérde jedoch
noch nicht vor. Somit werden die 0.g. Bedenken nicht ausgerdumt und bestehen weiterhin.
Weiterhin bittet die Untere Immissionsschutzbehdrde den Hinweis der textlichen Festsetzungen
zu Schallimmissionen mit dem nachfolgenden Halbsatz ,, ..., der im Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen ist." (hinter: ,,...Einzelnachweis erforderlich ist) zu ergénzen.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Immissionsschutzbehérde die von den
benachbarten landwirtschaftlichen Anlagen ausgehenden Geruchsbeldstigungen Uberprift hat.
Hierbei wurde festgestellt, dass im Plangebiet Geruchsbelastigungen auftreten, die jedoch unter-
halb der zulassigen Immissionsrichtwerte liegen.*

Stellungnahme der Veraltung:

Dem Hinweis des Kreises Heinsberg — Untere Immissionsschutzbehdrde — wurde in Form der
Uberarbeitung der Schalltechnischen Immissionsprognose gefolgt.

Dem Gutachten zu der erwartenden Schallimmission am Standort Waldfeucht vom 26.03.2019 ist
zu entnehmen, dass der fir Allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von 40 db(A)
eingehalten wird. Hierbei wurden neben den jetzigen Verursachern (Landwirtschaftlicher Betrieb,
Gewerbegebiet Waldfeucht-Bocket, das angrenzende Mischgebiet mit den Klimaanlagen sowie
den Anfahrten zur Raiffeisenbank, 28 Windenergieanlagen) auch die geplante Kartoffelhalle be-
ricksichtigt. Nahere Erlauterungen hierzu sind der erweiterten Schallimmissionsprognose zu
entnehmen.

Weiterhin wird der Anregung des Kreises Heinsberg — Untere Immissionsbehérde — Folge geleis-
tet und der Halbsatz ..., der im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen ist.“ (hinter:
»--.Einzelnachweis erforderlich ist*) in den Hinweisen zum Bebauungsplan und den textlichen
Festsetzungen erganzt.

Weiterhin wird der Hinweis um den nachfolgenden Satz erweitert: ,Die Errichtung und der Betrieb
von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat
unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

1.06

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landesbetriebes StraBenbau
NRW, HS Ménchengladbach zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Landesbetriebes StraBenbau NRW, HS Ménchengladbach
Im Rahmen der Offenlage hat der Landesbetrieb StraBenbau NRW, HS Ménchengladbach, wie
folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des oben genannten Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken aus Sicht der hie-
sigen Niederlassung.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht notwendig.

Gegenlber der StraBenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriche auf aktiven und/oder passiven La&rmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MafBnah-
men bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.”




Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der jetzigen Situation und auch nach Umsetzung der geplanten Bebauung ist eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (Larm und Schadstoffe) durch den StraBenverkehr nicht
zu erwarten.

1.07

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Anliegers 1, vertreten durch
RAe Wolter Hoppenberg, in Bezug auf die Schallimissionen und die Héhenfestsetzung zu folgen.
Den weiteren Anregungen wird nicht gefolgt.

Anregungen des Anliegers 1, vertreten durch RAe Wolter Hoppenberg
Im Rahmen der Offenlage hat Anlieger 1, vertreten durch RAe Wolter Hoppenberg, wie folgt Stel-
lung genommen:

» Sehr geehrte Damen und Herren,

wir kommen zurlick auf unser Schreiben vom 23.02.2016, mit dem wir bereits Einwendungen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Am Melatener StraBchen erhoben haben.
Hintergrund war, dass die ,ErschlieBungsgemeinschaft Am Melatener StraBchen GbR" beantragt
hat, die Flache im Bereich zwischen den StraBen Melatenstral3e und Mihlenweid/KapellenstraBe
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu erschlieBen. Die Gemeinde Waldfeucht hat da-
raufhin in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 03.12.2015 beschlossen, zu-
néchst die rechtlichen Voraussetzungen zu klaren. Dazu wurden die zustédndigen Behdrden, der
Kreis Heinsberg sowie die Bezirksregierung beteiligt. Am 14.02.2017 hat die Gemeinde einen
Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des Flachen-
nutzungsplans gefasst. Zwischen dem 08.01.2018 und dem 09.02.2018 erfolgte die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Nunmehr
liegen die Unterlagen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
aus. Anlasslich der Offenlage nehmen wir erneut Stellung:

I. Sachstand

Unsere Mandanten sind Péachter einer landwirtschaftlichen Hofstelle an der MelatenstraBBe 1 in
52525 Waldfeucht, die in nord-6stlicher Richtung des geplanten Baugebietes liegt.

In naher Zukunft planen unsere Mandanten die Errichtung einer Kartoffelhalle sidwestlich des
Betriebsleiterhauses. Fir die Kartoffelhalle liegt bereits ein Bauvorbescheid, Az. 63 — 195 — 2018
mit Datum vom 03.08.2018 vor, vgl. Anlage 1, Bauvorbescheid.

Unsere Mandanten besitzen bereits eine Kartoffelhalle in &hnlicher GréBe. Diese wurde ehemals
im AuBenbereich der Gemeinde Waldfeucht errichtet. Inzwischen befindet sich diese jedoch in
nahezu geschlossener Ortslage, so dass eine betriebliche Erweiterung dort nicht mehr mdglich
war. Infolgedessen bewirtschaftet unser Mandant seit einigen Jahren die neue Hofstelle. Neben
einem Betriebsleiterhaus befinden sich dort eine Halle fiir Stroh und Maschinen, eine Maschinen-
halle und die zur Hofstelle gehérenden Stallungen. In den Stallungen sind 100 Kuhe inkl. Jung-
vieh untergebracht.

Die Bewirtschaftung des Betriebes verursacht nicht unerhebliche Schallemissionen. In den Au-
Benwanden der per Vorbescheid zugelassenen Kartoffelhalle, die sich direkt gegenlber dem
geplanten Baugebiet befinden wird, werden Ventilatoren installiert. Da diese auch nachts betrie-
ben werden miissen ist - wie auch die Erfahrung mit der bereits bestehenden Kartoffelhalle zeigt
— von Anwohnerbeschwerden auszugehen. AuBBerdem findet auf dem Hof ein erheblicher An-
und Abfahrverkehr von LKW und landwirtschaftlichen Maschinen statt. Um die im Stidwesten der
Hofstelle gelegenen Pachtflachen mit landwirtschaftlichem Gerat zu bewirtschaften, nutzen unse-
re Mandanten die Hauptausfahrt der Hofstelle an der Melatenstral3e, die sich in Richtung des
geplanten Baugebietes befindet. Hinzu kommt der An- und Abfahrtverkehr, der durch die Kartof-
felernte verursacht wird. Zur Erntezeit findet die Be- und Entladung der Transportfahrzeuge auch
friih morgens und spéat abends nach 22 Uhr und damit zur Nachtzeit statt. Im Sommer kann es zu
Hochzeiten zu Be- und Entladevorgéngen im Stundentakt kommen.




Weitere La&rmemissionen entstehen durch die Ventilatoren an den Stallungen der Kiihe. Die Tier-
haltung erzeugt zudem Geruchsemissionen, die bei der Planung ebenfalls zu bertcksichtigen
sind.

Il. Rechtliche Bewertung

1, Anpassungsgebot

Der Bebauungsplan widerspricht in seiner aktuellen Fassung dem Anpassungsgebot des § 1
Abs. 4 BauGB.

§1 Abs. 4 BauGB besagt, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdin stellt den Bereich teilweise als allgemeinen
Siedlungsbereich, teilweise aber auch als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

a) Allgemeiner Siedlungsbereich

Der Regionalplan steht der Aufstellung eines Bebauungsplans zum Zwecke der Ausweisung
neuer Wohngebiete entgegen. Die Ziele 1 — 3, Textteil B, B.1 des Regionalplans betreffend den
allgemeinen Siedlungsbereich lauten:

Ziel 1

Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der
landesplanerisch angestrebten Schwerpunkitbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Ge-
meinden auf den Flachen vollziehen, die im Regionalplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind.
Innerhalb der Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit vorrangig auf die
Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Ziel 2

Siedlungsbereiche diirfen durch die Darstellung und Festsetzung von Bauflachen bzw. Baugebie-
ten in der Bauleitplanung jeweils nur soweit in Anspruch genommen werden, wie es der nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung i.S. der §§ 1 und 1a BauGB entspricht. Neue Bauflachen sind,
soweit nicht siedlungsstrukturelle oder 6kologische Belange entgegenstehen, an vorhandene
Siedlungen anzuschlieBen. Die erneute Nutzung ehemals bebauter Bereiche sowie die Schlie-
Bung von Bauliicken hat Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen. Kleinteilige schutz-
wirdige Lebensrdume, Wald und Freifldchen, die erhalten, geschitzt und entwickelt werden sol-
len, sind in der nachfolgenden Planung zu beachten.

Ziel 3

AuBerhalb der Siedlungsbereiche dirfen neue Siedlungsansatze und bandartige bauliche Ent-
wicklungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant werden. Streu- und Splittersiedlungen dir-
fen nicht erweitert werden.

Die Ziele des Regionalplans sind unter Beachtung der Vorgaben des LEP NRW 2017 anzuwen-
den. Dieser besagt:

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fiir
die regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden,
wenn zugleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fir Siedlungszwecke vorge-
sehener Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Baufla-
che im Flachennutzungsplan in eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch).

Vgl. Ziel 6.1.1 des LEP NRW 2017.

Aufgrund der Ziele 1 — 3 muss sich die Siedlungsentwicklung auf den Flachen vollziehen, die im
Regionalplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Das Gebiet des Bebauungsplans geht demgegeniber im sidéstlichen Teil Gber den als Sied-
lungsbereich dargestellten Bereich hinaus. Dieser Bereich ist als allgemeiner Freiraum- und Agr-
arbereich dargestellt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans zu Wohnzwecken steht daher dem Ziel 1 des Regional-
plans entgegen, weil das Gebiet nur teilweise als Siedlungsbereich dargestellt ist und eine Sied-
lungsentwicklung Uber die dargestellten Siedlungsbereiche nicht in Betracht kommt. Auch ein im
LEP als zulassig angesehener Flachentausch, mit dem eine ehemalige Siedlungsflache wieder
dem Freiraum zugeflhrt wird, ist nicht beabsichtigt, so dass die Ausweisung von Wohnbauland
auch dem verbindlichen Ziel Nr. 6.1.1 des LEP NRW 2017 entgegensteht.

Unabhangig davon ist die Siedlungsentwicklung nicht mit dem Ziel 2 vereinbar. Voraussetzung
fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu Wohnzwecken ist insofern, dass dieser einer nach-




haltigen stadtebaulichen Entwicklung i.S. der §§ 1 und 1a BauGB entspricht. Die in § 1a Abs. 2
S.1 BauGB enthaltene Bodenschutzklausel, die sich in dem Ziel 2 des Regionalplans wiederfin-
det, verpflichtet die planenden Gemeinden, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Die Gemeinden werden angehalten, die Méglichkeit der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und andere MaBnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen, vgl. Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB, 2014, § 1a, Rn 3.

Zu prifen ist insofern, ob der Umfang der Baugebietsausweisung dem Bedarf der ansassigen
Bevdlkerung entspricht. Dabei muss die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung und die Belegungs-
dichte betrachtet werden. Allein die Bezugnahme auf das Interesse der Bevolkerung an dem Er-
werb von Wohnbauland genlgt nicht. Vielmehr muss die Gemeinde den Bedarf anhand der aktu-
ellen Einwohnerzahlen und der zu erwartenden Entwicklung konkret darlegen. Eine dieser Norm
entsprechende Bedarfsprognose hat die Gemeinde Waldfeucht nicht angestellt.

Daneben ist aufgrund des Ziels 2 des Regionalplans sowie kraft Gesetzes die Umwidmungs-
sperrklausel des § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB zu beachten. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang genutzt werden. Zweck der Umwidmungssperrklausel ist
es, landwirtschaftliche Flachen in dem Umfang zu erhalten, wie sie fiir die Inanspruchnahme zu
Gunsten anderer Nutzungen notwendig sind. § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB konkretisiert die Umwid-
mungssperrklausel um spezifische Begriindungs- und Ermittlungspflichten.

Da es sich bei der Flache fiir das beabsichtigte Baugebiet um landwirtschaftlich genutzte Flachen
handelt, hat die Gemeinde unter Verwendung spezifischer Ermittlungsmethoden zu begriinden,
aus welchen Griinden eine Umwandlung dieser Flachen erforderlich ist.

Die sich aus der Begriindung des Bebauungsplans ergebenden Ermittlungen der Gemeinde sind
nicht ausreichend. Die Begriindung des Bebauungsplans stellt darauf ab, dass innerhalb der
Ortslage keine vergleichbaren Reserveflachen vorhanden seien. Innerhalb der Ortslage gebe es
nur kleine Bereiche, die sich in Privatbesitz befanden. Nicht dargelegt wird hingegen, wie grof3
diese Flachen im Einzelnen sind und ob die Verfligbarkeit der Flachen konkret geprift worden ist.
Da insofern nicht dargelegt worden ist, dass dem mutmaBlichen Bedarf an Wohnbauflachen nicht
durch eine Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich genlige
getan werden kénnte und die Ausweisung der Wohnbauflachen (ber den im Regionalplan aus-
gewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereich hinausgeht, steht die Planung im Widerspruch zu den
Zielen des Regionalplans.

b) Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Zudem steht der Bebauungsplanentwurf ,, Am Melatener StraBchen” den Zielen des Regional-
plans entgegen, die den allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich betreffen.

aa) Schutz landwirtschaftlicher Betriebe

Die Ziele dienen dem Schutz landwirtschaftlicher Betriebe und lauten im Einzelnen:

Ziel 1

In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen soll die landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit
der landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten werden; den allgemeinen Anforderungen der
Landschaftsentwicklung und des Bodenschutzes ist dabei Rechnung zu tragen. In den Bereichs-
teilen mit besonders guten landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen ist die Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir andere Nutzungen nur bei unabweisbarem Be-
darf méglich.

Ziel 2

In den Agrarbereichen mit spezialisierter Intensivnutzung ist die Inanspruchnahme der entspre-
chend genutzten Flachen fiir andere Nutzungen auszuschlieBen.

Ziel 3

In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen sind die Arbeits- und Produktionsbedingungen
der landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betriebe zu erhalten und der fortschreitenden Ent-
wicklung anzupassen, so dass sie eine gleichermaBen ékonomisch wie 6kologisch orientierte, auf
Nachhaltigkeit ausgerichtete Landwirtschaft erméglichen.

Vorrangiges Ziel sollte es sein, die existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im Plangebiet zu
erhalten, zu entwickeln und zu férdern, um die Funktionsféhigkeit des l&ndlichen Raumes im
Spannungsfeld der vielfaltigen Raumanspriiche sicherzustellen.




Soweit die Landwirtschaft durch das Erfordernis der Erhaltung der Kulturlandschaft, inrer Erhol-
lungseignung und zum Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen unzumutbare wirtschaftliche
Nachteile hinnehmen oder die Landwirtschaft aus diesen Griinden aufgegeben werden muss,
bedarf es eines Ausgleichs entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen. Zur Uberwindung
6konomischer und 6kologischer Konflikte sollte auch der Weg der Kooperation gesucht werden.
Ziel 4

In den im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich gelegenen dérflich gepragten Orten bzw.
Ortsteilen sind bei der Bauleitplanung solche Darstellungen bzw. Festsetzungen zu vermeiden,
die die Funktionsfahigkeit bzw. Entwicklungsmdglichkeit leistungs- und konkurrenzfahiger land-
wirtschaftlicher Betriebe an ihrem Standort beeintrachtigen.

Aus den Zielen 1 — 4 ergibt sich, dass der allgemeine Freiraum- und Agrarbereich dazu dient, die
existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern. Die Funk-
tionsfahigkeit des landlichen Raumes im Spannungsfeld der vielfaltigen Raumanspriiche ist dabei
sicherzustellen.

Ziel 4 geht sogar ausdriicklich auf die Bauleitplanung ein und stellt klar, dass im Zuge der Aufstel-
lung von Bebauungspléanen Festsetzungen zu vermeiden sind, die die Funktionsfahigkeit bzw.
Entwicklungsmdglichkeit leistungs- und konkurrenzfahiger landwirtschaftlicher Betriebe an ihrem
Standort beeintrachtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans steht daher auch den Zielen 1 — 4 Textteil D, D.1.2 des Re-
gionalplans entgegen.

Die Funktionsfahigkeit sowie die Entwicklungsmdglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebs
unseres Mandanten wirde durch die Aufstellung eines Bebauungsplans zu Wohnzwecken erheb-
lich eingeschrankt bzw. vollstédndig vereitelt.

Bereits jetzt gehen von dem Betrieb Emissionen auf die nahere Umgebung aus. An den Stallge-
b&uden sind Ventilatoren angebracht, die zur Verursachung eines konstanten Gerduschpegels
beitragen. Daneben sind als Gerauschquellen der An- und Abfahrtverkehr von LKW und landwirt-
schaftlichen Maschinen zur Bewirtschaftung der im Siidwesten der Hofstelle gelegenen Pachtfla-
chen zu nennen. Die Hauptausfahrt der Hofstelle befindet sich an der MelatenstralBe, die unmit-
telbar an das geplante Baugebiet angrenzt. Zu Erntezeiten ist mit einer besonders intensiven
Nutzung der Ausfahrt zu rechnen. Die Be- und Entladung der Transportfahrzeuge findet friih
morgens und spéat abends nach 22 Uhr und damit zur Nachtzeit statt. Teilweise erfolgen die Be-
und Entladevorgange im Stundentakt, so dass Beeintrachtigungen der beabsichtigten Wohnnut-
zungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Die seitens unserer Mandanten geplante Errichtung einer Kartoffelhalle im Sidwesten der Hof-
stelle, fUr die bereits ein Vorbescheid vorliegt, wird zu weiteren Emissionen fiihren. Bereits im
Zuge der Errichtung der ersten Kartoffelhalle am anderen Ende von Waldfeucht wurde im Jahr
2006 im Auftrag der Gemeinde Waldfeucht eine L&rmmessung vom TUV durchgefihrt. Die Er-
gebnisse liegen der Gemeinde vor. Dieses Gutachten ist im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu berlcksichtigen. Zudem hatte es zum Gegenstand der Offenlage gemacht werden
mussen, da es sich um vorhandene umweltbezogene Informationen handelt, die gem. § 3 Abs. 2
BauGB zwingend offenzulegen sind.

Eine ordnungsgeméafBe Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebs sowie die Erhaltung des
aktuell genehmigten bzw. durch Vorbescheid zugelassenen Bestandes ist somit nicht méglich.
Erweiterungen des Betriebes Uber die Errichtung der Lagerhalle hinaus werden durch die Pla-
nung erst Recht ausgeschlossen.

Die Entwicklung des Wohngebietes innerhalb der Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche steht
somit den Zielen der Raumordnung entgegen.

bb) Kein Interpretationsspielraum

Dass das Plangebiet teilweise als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt ist, 1asst
sich der Planzeichnung des Regionalplans eindeutig entnehmen. Mehr als 1/3 der Gesamtflache
des Plangebiets liegen ausweislich der Planzeichnung des GEP auBerhalb des allgemeinen
Siedlungsbereichs.

Zur Uberwindung der Diskrepanz zwischen Regionalplan und Bauleitplanung kann auch nicht die
fehlende Parzellenschérfe der Darstellungen des Regionalplans herangezogen werden. Nach der
aktuellen Rechtsprechung des OVG NRW kommt ein ,Interpretationsspielraum® namlich dort
nicht in Betracht, wo sich jenseits einer maBstabsbedingten Unschérfe der zeichnerischen Dar-




stellung aus anderen Umstanden der Grenzverlauf genauer ergibt. Dies kann der Fall sein, wenn
die Gebietsgrenze sich erkennbar an natiirlichen Gegebenheiten wie einem Flusslauf, an bereits
vorhandener Infrastruktur oder an einer geographischen Grenze orientiert. Entsprechende Hin-
weise kénnen sich nicht nur aus der zeichnerischen Darstellung, sondern auch aus den Planer-
lauterungen oder Aufstellungsunterlagen ergeben, vgl. zur Frage, ob ein Interpretationsspielraum
besteht: OVG NRW, Urt. v. 30.09.2014, 8 A 460/13.

Hier lasst sich den zeichnerischen Darstellungen im Regionalplan eindeutig entnehmen, dass die
Grenze des Siedlungsbereichs in einer geschwungenen Linie nérdlich des Weges verlauft, der
das Gebiet in sudlicher Richtung begrenzt. Angesichts dieser kartographisch dokumentierten
Gegebenheiten bleibt flr Interpretationsspielraum kein Raum.

Die Darstellung der Flachen fur die Landwirtschaft steht der Planung entgegen.

Zwischenergebnis:

Die Aufstellung eines Bebauungsplans zu Wohnzwecken ,Am Melatener StraBchen” steht damit
nicht nur den Zielen 1 — 3, Textteil B, B.1, sondern auch den Zielen 1 — 4 Textteil D, D.1.2 des
Regionalplans entgegen.

Ergebnis und Konsequenzen:

Da eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung somit nicht mdéglich ist, scheidet die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans zu Wohnzwecken auf den beabsichtigten Flachen aus.

Dass die Bezirksregierung ihr Einverstandnis mit der vorliegenden Planung signalisiert hat, flhrt
zu keinem anderen Ergebnis. Im Rahmen der gerichtlichen Uberprifung kommt es allein darauf
an, ob die Planung den Vorgaben des Regionalplans objektiv entspricht. Da dies im vorliegenden
Fall aufgrund der vorstehenden Aspekte nicht der Fall ist, darf sowohl der Flachennutzungsplan,
als auch der Bebauungsplan nicht ohne Durchflhrung eines Zielabweichungsverfahrens oder gar
einer Anderung des geltenden Regionalplans aufgestellt werden.

2. Weitere Fehler des Bebauungsplanentwurfs

Daruber hinaus leidet der Bebauungsplanentwurf an weiteren Fehlern:

a) Hoéhenfestsetzung

Die Héhenfestsetzung fiir die Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist fehlerhaft und
entspricht nicht der standigen obergerichtlichen Rechtsprechung des OVG NRW und den Vo-
raussetzungen des § 18 BauNVO. Erforderlich ist, dass sowohl ein unterer, als auch ein oberer
Bezugspunkt gewahlt wird, der hinreichend bestimmt oder bestimmbar ist. Dies ist vorliegend
nicht der Fall, da sich die H6hen nach den noch nicht vorhandenen ErschlieBungsstraBen richten
sollen. Die Héhenfestsetzung in der aktuellen Fassung der Planunterlagen ist mithin unwirksam.
b) Kompensation des Eingriffs

Aus den Unterlagen ergibt sich zudem nicht eindeutig, ob die Kompensationsleistungen den ge-
setzlichen Anforderungen gentigen. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind Kompensati-
onsleistungen fiir die durch den Plan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu erbrin-
gen. Nach § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB erfolgt dieser nach dem Ergebnis der Abwagung erforderliche
Eingriffsausgleich vorwiegend durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan, die nicht auf
den Ort des Eingriffs begrenzt sind, vgl. § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB. § 9 Abs. 1a S. 1 BauGB be-
stimmt darUber hinaus, wo die Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt werden
kénnen. Die Vorschrift bietet dafir drei Alternativen: Festsetzungen auf dem Eingriffsgrundstick,
an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder im Geltungsbereich eines ande-
ren Bebauungsplans, vgl. Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB 2016, § 9 Rn. 160.

Daneben ist es der Gemeinde aber auch nicht verwehrt, AusgleichsmaBnahmen auf Flachen
auBerhalb eines Bebauungsplans vorzusehen und diese vertraglich abzusichern. Diese Aus-
gleichsmaBnahmen kdnnen jedoch nur dann bauleitplanerische Festsetzungen ersetzen, wenn
sie den Erfolg der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in einer dhnlich gesicherten Weise ge-
wahrleisten, vgl. BVerwG, Beschl. v. 09.05.1997, 4 N 1.96, juris - Rn. 28.

Erforderlich ist, dass die Gemeinde selbst Eigentimerin ist oder der Vertragspartner Eigentiimer
der Flachen ist oder Uber eine sonstige dingliche Berechtigung verflgt, die ihm auf Dauer die
Durchfiihrung und Unterhaltung des vorgesehenen Ausgleichs ermdglicht. Eine schuldrechtliche
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer ist dem gegentiber nicht aus-
reichend. AuBerdem muss an den Flachen, die im Eigentum des Vertragspartners stehen, eine




dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde bestellt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
(LBP) erstellt. Dieser sieht unter anderem vor, dass die Kompensation von 24.436 Okopunkten
Ober zwei externe Ausgleichsflachen erfolgen soll. Ob die Gemeinde einen entsprechenden Zu-
griff — wie ihn die Rechtsprechung flr erforderlich hélt — innehat, geht aus den Planunterlagen
jedoch nicht hervor. Sollte der Zugriff auf die Flachen zum Zwecke der Kompensationsleistungen
aber nicht gesichert sein, ist auch die Bauleitplanung unwirksam.

Hinzu kommt, dass unter Nr. 13.0 des LBP darauf hingewiesen wird, dass die zweite Kompensa-
tionsflache bereits als Obstwiese angelegt worden sei. Als Kompensationsleistung i.S. v. § 15
BNatSchG kann jedoch nur das beriicksichtigt werden, was den Zustand der Natur verbessert.
Fir Zwecke des Ausgleichs oder Ersatzes kénnen somit von vornherein nur solche Flachen ge-
nutzt werden, die Uber ein naturschutzfachliches Aufwertungspotential verfiigen, vgl. Land-
mann/Rohmer UmweltR/Gellermann BNatSchG § 15 Rn. 10-13, beck-online; BVerwG NVwZ
2009, 521 Rn. 20.

Ein bereits bestehender guter Zustand von Flachen kann nicht als Kompensationsleistung heran-
gezogen werden. Ob der Eingriffsausgleich den vorgenannten Anforderungen genugt, ist nicht
sicher, jedenfalls aber in der Planung naher darzulegen.

3. Gerliche und Staub

Fir eine ordnungsgeméaBe Abwagung hétte die Gemeinde eine Geruchsimmissionsprognose
nach den Vorgaben der GIRL erstellen und darlber hinaus priifen missen, ob ein Bioaerosolgut-
achten erforderlich ist. Die Gemeinde hat zwar erkannt, dass durch die sudlich gelegenen land-
wirtschaftlichen Flachen neben Larm auch Staub und Geriiche innerhalb des Plangebiets wahr-
nehmbar sein werden. Sie ist jedoch diesbeziglich der Auffassung, dass von der Feldarbeit mehr
oder weniger stérende Beeintrachtigungen ausgingen, die in der Landwirtschaft Ublich seien.
Zudem wiurden sich die Beeintrachtigungen im zuldssigen Rahmen bewegen.

Offen bleibt, woher die Gemeinde die Sachkunde nimmt, die entstehenden Staube und Geriiche
fir das unmittelbar angrenzende Wohngebiet mit einem Abstand von nur wenigen Metern als
unerheblich einzuordnen. In der neuen TA Luft, die in Kirze in Kraft treten soll, ist vorgesehen,
dass sowohl die Bioaerosolbelastung, als auch die Geruchsbelastung zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen zu prifen ist, sobald entsprechende Anhaltspunkte bestehen. Dies gilt
nicht nur bei der Vorhabenzulassung, sondern spiegelbildlich auf fir die Bauleitplanung, mit der
die Ansiedlung empfindlicher Nutzungen zugelassen wird.

Mégliche Anhaltspunkte daflr, dass der Schutz vor Gefahren flr die menschliche Gesundheit
durch die Immission von Bioaerosolen nicht gewahrleistet und eine Sonderabfallprifung durchzu-
fihren ist, ist der Abstand zwischen Wohnort und einer bioaerosolemittierenden Anlage (z.B. <
350 m zu Schweinemastbetrieben, < 200 m zu geschlossenen Kompostierungsanlagen etc.) In-
sofern hatte zumindest geprift werden muissen, ob aufgrund des Betriebes meiner Mandanten
mit einer Bioaerosolbelastung innerhalb des Baugebiets zu rechnen ist.

Die Anfertigung eines Geruchsgutachtens wurde bereits von der Landwirtschaftskammer NRW
im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gefordert. Dieser Forderung schlieBen wir uns an. Ins-
besondere im Hinblick auf den Erlass der neuen TA Luft ist es angezeigt, gerade bei der Auswei-
sung eines Wohngebietes in unmittelbarer N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb die Ge-
ruchsimmissionsbelastung abzuprifen.

Nur so kann den Belangen der spateren Anwohner und den Belangen der bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe Rechnung getragen werden.

4. Schallimmissionsprognose

Die Gemeinde geht weiter davon aus, dass die fir die Bauleitplanung erstellte Schallimmissions-
prognose den Nachweis daflir bringt, dass die Richtwerte der TA Larm innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebiets durch die vorhandenen Schallquellen eingehalten werden und eine Erweite-
rung des Betriebes meiner Mandanten mdglich bleibt, vgl. S. 7 der Begriindung des Bebauungs-
plans.

Diese Einschatzung ist falsch. Die Schallimmissionsprognose ist fehlerhaft, so dass sie nicht zur
Grundlage des Bebauungsplans gemacht werden darf. Eindeutiges Ergebnis des Gutachtens ist,
dass an den Immissionspunkten MP3 und MP4 eine Uberschreitung des Richtwertes zur Nacht-
zeit von 1 dB zu erwarten ist, vgl. S. 18 der Schallimmissionsprognose. Bei den Immissionspunk-




ten MP3 und MP4 handelt es sich um die n&achstgelegenen Immissionspunkte zu dem landwirt-
schaftlichen Betrieb meiner Mandanten. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist nach
der standigen Rechtsprechung nicht zul&ssig, vgl. BVerwG, Urt. v. 29.08.2007, 4 C 2/07, Rn. 12.
Bedenklich ist dieses Ergebnis nicht nur, weil offensichtlich eine Uberschreitung der durch die in
Nr. 6.1 TA Larm festgelegten Werte in der unmittelbaren Umgebung der Hofstelle hingenommen
werden soll, sondern auch, weil eine Worst-Case-Betrachtung, wie sie bei der prognostischen
Begutachtung fur erforderlich gehalten wird, unterblieben ist. So wurde ausweislich des Gutach-
tens unterstellt, dass die in dem Gewerbegebiet Bocket befindlichen Einzelhandler Aldi und Rewe
aufgrund der Entfernung von ca. 500 m nicht auf das Wohngebiet einwirken werden, vgl. S. 10
der Prognose. Diese Annahme wird nicht naher begriindet.

Darlber hinaus wurde auch der landwirtschaftliche Betrieb meiner Mandanten nicht ausreichend
berlcksichtigt. In der Prognose wird angenommen, dass die Fahrzeugbewegungen auf dem Ge-
lande zu vernachlassigen seien. Dies beruhe auf der Annahme, dass im Jahresmittel zwei Fahr-
ten pro Tag im Nachtzeitraum mit einer Geschwindigkeit von max. 30km/h stattfanden.

Weiter sei fur die Kartoffellagerhalle ein maximal méglicher Emissionswert fur die Luftung ange-
setzt worden, nach dem die Liftung am nachstgelegenen Immissionspunkt einen maximalen
Beurteilungswert von 38 dB verursachen diirfe.

Mit diesen Annahmen liegt die Bewertung weder auf der sicheren Seite, noch werden damit die
Entwicklungsmdglichkeiten meiner Mandanten hinreichend fir die Zukunft berlcksichtigt. Eine
belastbare Prognose hatte vorausgesetzt, dass die LKW-Bewegungen im Hinblick auf die Kartof-
fellagerhalle entsprechend des beabsichtigten Betriebs meiner Mandanten in Ansatz gebracht
werden. Darliber hinaus hatte fir eine pessimale Bewertung unterstellt werden miissen, dass die
Liftungen allesamt in Richtung des Baugebietes zeigen, um die groBtmdglich denkbaren Immis-
sionen innerhalb des Plangebietes zu berlicksichtigen. Gerade darauf wurde jedoch verzichtet.
Obgleich das Wohngebiet auf den Betrieb meiner Mandanten Riicksicht nehmen misste und
nicht meine Mandanten auf das sich ansiedelnde Wohngebiet, soll diesen nunmehr auferlegt
werden, sicherzustellen, das durch die Kartoffelhalle ein Beurteilungspegel von weniger als 38 dB
am nachstgelegenen Immissionspunkt einzuhalten ist. Eine Priifung, ob die Llfter der Kartoffel-
halle die Werte Uberhaupt einhalten kénnen, erfolgte insoweit aber ebenfalls nicht.

Trotz dieser liickenhaften und unvollstdndigen Betrachtung der Emissionen der Anlagen in der
naheren Umgebung des Baugebietes zeigt das Gutachten, dass die Immissionswerte zur Nacht-
zeit an den MP 3 und MP 4 um 1 dB Uberschritten werden. Insofern ist zu erwarten, dass bei
vollstéandiger Betrachtung der Emissionen weitere Uberschreitungen festgestellt werden wirden.
Inwiefern bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um 1 dB zur Nachtzeit noch eine
Erweiterung des Betriebs meiner Mandanten méglich sein soll, ist in diesem Zusammenhang
schlicht nicht nachvollziehbar, vgl. S. 7 der Begriindung des Bebauungsplans.

Aufgrund der vorgenannten Unzulanglichkeiten unterlage die Planung jedenfalls einem erhebli-
chen Abwéagungsfehler, da sie von falschen Tatsachen ausgeht und die Belange meiner Mandan-
ten nicht ausreichend bertcksichtigt. Bei Inkrafttreten des Bebauungsplans waren meine Man-
danten daher gehalten sich gegen den Bebauungsplan zur Wehr zu setzen, um das rlicksichtslo-
se Heranrlicken der Wohnbebauung an ihren Betrieb zu verhindern.

5. Zusammenfassung

Der aktuell vorliegende Entwurf des Bebauungsplans entspricht nach alledem nicht den rechtli-
chen Vorgaben. Zunachst genlgt die Planung nicht dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB. Darlber hinaus ist die Hohenfestsetzung fehlerhaft. Die Konzeption der Ausgleichsmal3-
nahmen ist nicht nachvollziehbar, so dass unsicher ist, ob diese den Vorgaben des BauGB und
des BNatSchG entspricht. Dariiber hinaus sind die abzuwagenden Belange nicht ausreichend
ermittelt worden. Die auf das Plangebiet einwirkenden Geriiche und Stadube missen einer gut-
achterlichen Bewertung unterzogen werden. Die Schallimmissionsprognose genligt nicht den
Anforderungen der TA Larm und kann daher nicht als Grundlage fir die Planung heran gezogen
werden.

Ill. Vorschlag
Im Nachgang zu unseren Einwendungen weise ich darauf hin, dass es keinesfalls ausgeschlos-

sen ist, die Belange meiner Mandanten mit der beabsichtigten Planung in Einklang zu bringen.
Dazu misste das Wohngebiet selbst so ausgestaltet werden, dass héhere als die zulassigen



Immissionen ausgeschlossen werden kénnen. Dazu kommen insbesondere folgende Schall-
schutzmaBnahmen in Betracht:

Eine geeignete L6sung sehen meine Mandanten darin, die Wegeverbindungen zur MelatenstraBe
zu unterbinden. Stattdessen sollte der Bebauungsplan einen fortlaufenden Grlinstreifen entlang
der MelatenstraBBe festsetzen. Dieser in dem Entwurf dem Grunde nach bereits enthaltene Grin-
streifen entlang der StraBe sollte zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen verbreitert,
mit einem Erdwall versehen und mit Baumen oder Blischen bepflanzt werden. Die Baugrenzen
im &stlichen Teil des Plangebietes miissen zudem so weit verschoben werden, dass ein ausrei-
chender Abstand zwischen den ersten Wohngebduden und dem landwirtschaftlichen Betrieb
meiner Mandanten besteht.

Um die bestehenden Méglichkeiten und Erfordernisse zu diskutieren, stehen wir Ihnen gerne in
den kommenden Wochen flr ein persénliches Gesprach zur Verfugung. Dartiber hinaus bitten wir
Sie héflichst, uns am Fortgang des Verfahrens zu beteiligen.”

Stellungnahme der Verwaltung:
Bezugnehmend auf die Einwénde des Anliegers 1 (landwirtschaftlicher Betrieb) wird wie folgt
Stellung genommen:

1. Schallimissionen

Dem beigeflgten Gutachten der zu erwartenden Schallimmissionen am Standort Waldfeucht vom
28.03.2019 ist zu entnehmen, dass der fur Allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsricht-
wert von 40 db(A) eingehalten wird. Zunachst sei jedoch darauf hingewiesen, dass fir den land-
wirtschaftlichen Betrieb an der MelatenstraBBe (Bocketer Weg 2a) fiir den Nachtbetrieb explizit
keine Genehmigung vorliegt und daher demnach nicht hatte berlicksichtig werden mussen. Im
Gutachten wurde jedoch neben den jetzigen Verursachern (landwirtschaftlicher Betrieb und Fahr-
zeugbewegungen auf dem Betriebsgrundstiick sowie der MelatenstraBe, Gewerbegebiet Wald-
feucht-Bocket, das angrenzende Mischgebiet mit den Klimaanlagen der Raiffeisenbank sowie
ihren Anfahrten, 28 Windenenergieanlagen) auch die neu geplante Kartoffelhalle bertcksichtigt.
Dem wurde im Bebauungsplan unter anderem durch die Ausweisung von Flachen fir Larm-
schutzmaBnahmen Rechnung getragen. Es ist vorgesehen, entlang der MelatenstraBe und der
nérdlich gelegenen privaten Griunflache eine begriinte schallabsorbierende Larmschutzwand mit
einer Héhe von 2,00 m zu errichten. Durch sie sollen vornehmlich bodennahe Schallemissionen
(Fahrzeugbewegungen auf dem landwirtschaftlichen Betrieb sowie ernte- und arbeitsbedingte
Vorbeifahrten landwirtschaftlicher Maschinen) abgewiesen werden. Dabei wurden umgebungs-
bedingte Einflisse wie Absorption durch standortbedingte Vegetation oder Abschirmung durch
vorgelagerte Gebaude nicht beriicksichtig. Auch wurde, wie vom Anwohner gewiinscht, auf die
nordéstliche fuBlaufige Verbindung zur MelatenstraBe verzichtet. Die siddstliche Verbindung soll
allerdings erhalten bleiben und liegt in ausreichender Entfernung (ca. 125 m) zum Betrieb. Sie
soll den neuen Anwohnern als fuBldufige Verbindung zum Nahversorgungszentrum dienen. So-
mit wird der landwirtschaftliche Betrieb hinsichtlich einer méglichen Betriebserweiterung nicht
eingeschrankt.

2. Geruchsbel&stigungen

Die Untere Immissionsschutzbehérde des Kreises Heinsberg hat die Geruchsbelastigungen des
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes Uberprift. Hierbei wurde festgestellt, dass im Plan-
gebiet Geruchsbelastigungen auftreten, diese jedoch unterhalb der zuldssigen Immissionsricht-
werte liegen.

3. Anpassungsgebot

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, wird das Plange-
biet zum Grofteil als Allgemeiner Siedlungsbereich dokumentiert. Dem Umstand, dass ein Teil-
bereich des Plangebietes bisher auBerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches liegt und nun-
mehr umgewandelt werden soll, wird in der Planung dadurch Rechnung getragen, dass diese im
stdwestlichen Teil des Plangebietes gelegene Teilfliche als &ffentliche Streuobstwiese einge-
richtet werden soll; auch sind auf den privaten Grinflachen BegriinungsmaBnahmen mit zweirei-
higen Strauchgehdlzen als geschlossene Hecke sowie Anpflanzungen von Laubbdumen geplant.
Des Weiteren wurde die landesplanerische Anpassungsbestatigung gem. § 34 Landesplanungs-




gesetz (LPIG) durch die Bezirksplanungsbehdrde erteilt; somit bestehen aus stadtebaulicher
Sicht keine Bedenken.

Es wird in der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass es sich bei den Flachen des Plangebie-
tes um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt. Alle Flachen werden jedoch derzeit aus-
schlieBlich als private Grinflache genutzt, von daher wird der Landwirtschaft durch die Umwand-
lung von ,Fléche fiir die Landwirtschaft“ in ,Wohnbauflache* keine Flache entzogen.

Weiterhin wird behauptet, dass die Hauptausfahrt der Hofstelle unmittelbar an das geplante Bau-
gebiet angrenzt. Dieser Behauptung muss jedoch widersprochen werden. Die Hauptausfahrt be-
findet sich zwischen MelatenstraBe 1 und Bocketer Weg 2, direkt vor Melatenstral3e 2 und somit
in einer Entfernung von ca. 80 m zur nordéstlichen Grenze des Plangebietes an der Melatenstra-
Be.

4. Héhenfestsetzung
In der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes wurden Héhenbezugspunkte fir die jeweiligen
Baufenster festgelegt. Somit wurde dem Anliegen des Mandanten Rechnung getragen.

5. Kompensation des Eingriffs

Die Kompensation des Eingriffs geht aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag hervor und
wird dort ausfihrlich behandelt.

Der Landschaftsbehérde sind die MaBnahmen bekannt und sie erfillen alle gesetzlichen Vorga-
ben (siehe auch Stellungnahme des Kreises Heinsberg — Untere Naturschutzbehdrde). Das 6ko-
logische Defizit von 24.436 Okopunkten wird komplett kompensiert und die Ausgleichsflachen
durch die Untere Naturschutzbehérde in das entsprechenden Kompensationskataster Ubertragen.

1.08

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Anliegers 2 zur Kenntnis zu
nehmen.

Anregung des Anliegers 2
Im Rahmen der Offenlage hat Anlieger 2 wie folgt Stellung genommen:

~Sehr geehrter Herr Schrammen,

noch einmal méchten wir auf das geplante Neubaugebiet eingehen.

Anbei Gbersenden wir nochmals unser Schreiben vom 04.01.2018. Weiterhin duBern wir Beden-
ken in Bezug auf die Emission und Gerduschkulisse durch die ganzen Fahrzeuge, die diese
StraBBe als einzige Zufahrt alle nutzen missen. Da nur diese einzige StraBe als Zufahrt geplant
ist, werden alle Autos grundsatzlich bei uns vorbei missen.

Eine weitere StralBe als Zufahrt zum Mihlenweid erachten wir gerade kurz vor der Kurve als au-
Berst gefahrlich.

Stellungnahme:

Geplante Zufahrt zum Neubaugebiet ,Am Melatener StraBchen”

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

in der Vergangenheit gab es bereits mehrere Gesprache mit der Verwaltung (mit Ihnen) zur aktu-
ellen Verkehrssituation Mihlenweid.

Durch den StraBenverkehr in Form der Kurve ist der dortige Bereich kaum bis nahezu nicht ein-
sehbar. Verschéarft wird die Situation durch unangemessene Fahrweise in Kombination mit
Schneiden der Kurve, insbesondere durch Verkehrsteilnehmer aus Fahrtrichtung Saeffelen kom-
mend. Eine Entschéarfung des kritischen Bereichs ist bis heute nicht gefunden. Immerhin konnte
an einer Fahrbahnseite der fehlende Biirgersteig hergestellt werden. Die aktuelle bereits sehr
kritische Verkehrssituation berticksichtigend wird die geplante Zufahrt zum Neubaugebiet ,Am
Melatener StraBchen” zu einer weiteren Verschérfung der Verkehrssituation und damit zu einer
unnétigen Erhéhung der Gefahrenlage fir alle Verkehrsteilnehmer fihren.

Die Linksabbieger vom Kreisverkehr in Richtung Saeffelen haben nur eine eingeschrankte Sicht-
weise, unvorhersehbare Stockungen werden zu kritischen bis geféhrlichen Situationen fihren.




Die zahlreichen Radfahrer und FuBgénger in Richtung Kapelle kdnnen die sehr hohe Aufmerk-
samkeit, die den Verkehrsteilnehmern in diesem Bereich abverlangt wird, schlichtweg tbersehen.
Insbesondere flr die schwachsten Teilnehmer, die im Bereich des Mihlenweid lebenden Kinder,
bedeutet die Zufahrt an der geplanten Stelle eine Uberforderung und damit ein unnétig hohes
Unfallrisiko.

Die geplante Zufahrt zum Neubaugebiet ,Am Melatener StraBchen” geht zu Lasten der Sicherheit
aller Burger und kann daher nicht im Interesse des Allgemeinwohls sein.

Die Motivation der Investorengemeinschaft darf nicht Uber das Allgemeinwohl gestellt werden,
insbesondere, wenn rein finanzielle Grinde aus Investorensicht gegen Sicherheitsaspekte der
Allgemeinheit abgewogen werden.

Es gibt fiir die Investoren mindestens zwei weitere Mdglichkeiten, eine Zufahrt zum Neubaugebiet
zu realisieren. Allerdings misste dazu jeweils eine Baustelle geopfert werden, was bei der ge-
planten Zufahrt nicht der Fall ist.”

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Hinweis bezliglich der Gerduschemissionen wird wie folgt Stellung genommen:

Im Baugebiet sind max. 27 Baugrundstiicke vorgesehen. Bei angenommenen 2 Fahrzeu-
gen/Haushalt und je 3 Ein- und Ausfahrten ins Baugebiet, wird von ca. 320 Vorbeifahrten am Tag
in der Zeit von 6:00 Uhr — 22:00 Uhr ausgegangen. Dies entsprache einem maximalen Verkehrs-
aufkommen von 20 Fahrzeugen pro Stunde. Das Grundstiick des Antragstellers liegt an der
KreisstraBe K5 Muhlenweid, welche ein wesentlich hdheres Verkehrsaufkommen hat. Durch die
angenommenen 20 Vorbeifahrten pro Stunde andert sich die Gerduschemission nur unwesent-
lich.

Bezlglich einer Gefahrenstelle an der Zufahrt zum Baugebiet ergeht folgende Stellungnahme:
Bereits im Vorfeld der Planungen fand ein Abstimmungsgesprach mit dem StraBenverkehrsamt
des Kreises Heinsberg statt. Wie der Stellungnahme des StraBenverkehrsamtes zu entnehmen
ist, bestehen aus ihrer Sicht keine straBenverkehrsrechtlichen Bedenken.

Zu 2.:

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Am
Melatener StréaBchen” einschlieBlich der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, der Be-
griindung, dem Umweltbericht, dem Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Artenschutzpri-
fung | und Il, der Schallimmissionsprognose und dem Bodengutachten zuzustimmen. Auf der
Grundlage des Entwurfes ist die Planung fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind entsprechend zu beteiligen.

Kurzdarstellung der Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 14.02.2017 den Aufstellungsbe-
schluss flr den Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener StraBBchen” gefasst. Den Beschluss Uber
die Durchfiihrung der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange hat der Rat in seiner Sitzung am 19.12.2017 gefasst. Ebenfalls
hat der Rat in seiner Sitzung am 05.07.2018 den Beschluss zur Durchflihrung der Offenlage ge-
fasst.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Offentlichkeit iiber die friihzeitige Unterrichtung geman § 3
Abs. 1 BauGB und die Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB informiert und die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 beteiligt.

Aufgrund der eingereichten Stellungnahmen und Bedenken, wurde der Bebauungsplan Uberar-
beitet, so dass nun die erneute Offenlage durchgefihrt werden kann.




Finanzielle Auswirkungen

[ Jja nein [ ] Auswirkungen siehe Sachverhalt

Ergénzende Erlauterungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entstehen nur allgemeine Verwaltungskosten fiir Personal
und Material (z.B. Porto- und Kopierkosten).
Die Kosten fur Ingenieurleistungen tragt der Vorhabentrager.

Anlagen:

- Planentwurf

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung

- Umweltbericht (ist nicht beigefligt und kann bei der Verwaltung oder im Internet eingese-
hen werden)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (ist nicht beigefligt und kann bei der Verwaltung
oder im Internet eigesehen werden)

- Artenschutzpriifung I + Il (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden

- Schallimmissionsprognose (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im Inter-
net eingesehen werden)

- Bodengutachten (ist nicht beigefligt und kann bei der Verwaltung oder im Internet einge-
sehen werden)




