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1. Einleitung / Planungsanlass

Die Melatener Stralichen GrundsticksGbR beantragt bei der Gemeinde Waldfeucht ein
Bauleitplanungsverfahren durchzufiihren, zwecks Schaffung von Baurecht zur Erschlie3ung
und Realisierung eines Baugebiets in Waldfeucht. Das Planverfahren beinhaltet die 51.
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 Am

Melatener StrafRchen.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB zu erstellen.

1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans
Die Gemeinde Waldfeucht wird die planungsrechtlichen Schritte fur das Vorhaben der
Melatener StraRchen GrundstiicksGbR begleiten und durchfilhren. Die 51. Anderung des
Flachennutzungsplans und das Verfahren fir den B-Plan Nr. 64 erfolgen im Parallelverfahren.
Dem aktuellen Bedarf an Baugrundstiicken in der Gemeinde Waldfeucht soll mit dem

geplanten Baugebiet Rechnung getragen werden.

Mit der 51. Anderung des FNP sollen die Flachen des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet (WA ) ausgewiesen werden. Bisher bestehen die Ausweisungen als Flache fur
die Landwirtschaft. Der Bereich der geplanten ErschlieBungsstrale ist als Mischgebiet

ausgewiesen.

Abbildung 1: Bisherige Darstellung des Plangebiets Abbildung 2: Darstellung der 51. Anderung des FNP
im Flachennutzungsplan (ohne MaRstab) (ohne Mal3stab)

Die Flache fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 64 liegt in der Gemarkung Waldfeucht, Flur 3,
mit den Flurstiicken 28, 39 und 30, 31, 34, 35, 489, 576, 663 (letztere alle teilweise) und ist
etwa 1,88 ha groR. Es sind 27 Baugrundstiicke geplant, deren Uberbaubarkeit mit einer GRZ
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von 0,4 festgesetzt wird. Die GFZ soll auf 0,6 beschrankt werden. Mit einer Traufhthe von
6,50 m und einer Firsthohe von 10,0 m ergeben sich weitere Einschrankungen in der
Gestaltung der Wohnh&user, mit jeweils einem Vollgeschoss. Es sollen Einzel- und

Doppelhauser entstehen.

Die Erschliel3ung des Baugebiets soll Giber eine neu anzulegende Stral3e erfolgen, die von der
Stral3e ,Mihlenweid" aus zwischen der bestehenden Bebauung in das Baugebiet abzweigen
soll. Diese bleibt die einzige Zufahrt ins das Baugebiet, weshalb die Anlage von zwei

Wendehammern geplant ist.

Eine Eingrinung zur offenen Landschaft ist Uiber die Ausweisung von 6ffentlichen und privaten
Griunflachen vorgesehen. Des Weiteren ist eine Flache fir StraRenbaume und weitere

Pflanzungen innerhalb des Gebietes geplant.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

e Nach 82 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans in Hinsicht auf die Belange
des Umweltschutzes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die allgemeinen Belange des Umweltschutzes sind der Aufzahlung der
88 1 Abs. 6 und la BauGB zu entnehmen. Die Umweltprifung ermittelt die
voraussichtlichen Auswirkungen auf die belebte und unbelebte Umwelt, die sich mit der
Realisierung des Bauleitplanes ergeben. Als weitere Belange des Umweltschutzes sind
u.a. die Vermeidung von Emissionen, der Immissionsschutz, der sachgerechte Umgang
mit Abwassern und Abfédllen und die nachhaltige Nutzung von Energie zu
bertcksichtigen. Als besonders wesentliches Ziel ist der sparsame Umgang mit Grund
und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB zu nennen.

Der Umweltbericht ist nach Anlage 1 des BauGB zu erstellen, fasst die Ergebnisse der
Umweltprifung und ggf. von Fachgutachten zusammen und stellt die tatsachliche

Berticksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplan (FNP oder B-Plan / VEP) dar.

e Mit dem geplanten Vorhaben sind, nach Art und Umfang, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Dies gilt nach 8§ 1, 1a (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches

und 8 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe erfolgen in einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener
Stralchen®.
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Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches in Bezug auf die Vermeidung
und Kompensation der Eingriffe. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind diese zu

konkretisieren und umzusetzen.

o Der aktuelle Regionalplan weist den Bereich Waldfeucht mit den Ortsréandern als

~Allgemeinen Siedlungsbereich* aus.

o Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans LP II/5 Selfkant.
Dieser weist fir die betreffende Flache das Entwicklungsziel 1 aus. Im Sinne des § 18
LG NRW, zur Zeit der rechtskréaftigen Ausweisung des Landschaftsplans gultig,
beinhaltet dieses Ziel die ,Erhaltung einer mit naturnahen Landschaftsraumen oder
sonstigen natdrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft“. Im aktuell glltigen Landesnaturschutzgesetz (rechtskraftig seit 2016) ist
fur die Erhaltung der Landschaft (Entwicklungsziel 1) zusatzlich die Zweckbestimmung
.als Lebensraum fur die landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder die
Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen und
kulturhistorischen Besonderheiten“ (LNatSchG NRW 8§10, Punkt 1) formuliert.

Als spezielles Ziel fur die betreffende Flache formuliert der Landschaftsplan den Schutz
fur den gesamten Bestand an Landschaftsbestandteilen, insbesondere Baume,

Obstbaume, Straucher, Hecken, u.a.

e Die Flache ist Teil des Landschaftsschutzgebiets ,LSG-Frilinghovener, Waldfeuchter
und Kitschbachtal sowie Grenzwaldbereich bei Haaren" (CDDA-Code 386352), das
1989 ausgewiesen wurde. Weitere Schutzausweisungen fur Natur und Landschaft

bestehen nicht.

o Auf europaischer Ebene wird Gewadasserschutz von der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) (2000/60/EG) geregelt. Oberflachengewésser und Grundwasser sollen so
geschiutzt werden, dass sie langfristig einen ,guten Zustand“ aufweisen. Auf

Bundesebene gilt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Da keine Oberflachenwéasser gegeben sind, ist fir das Vorhaben hier der Schutz des
Grundwassers relevant. Es sollen keine grundwassergeféahrdenden Stoffe freigesetzt

werden.

GemalR 8§ 55 (2) WHG ist die Versickerung von Niederschlagen, die auf Dachflachen
und sonstigen versiegelten Flachen anfallen, in der Ortlichkeit anzustreben. Alternativ
kann das Wasser, soweit unbelastet und von der Unteren Wasserbehdrde genehmigt,

in den nachsten Vorfluter eingeleitet werden.
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Den Schutz von Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz), die in ihrem jeweiligen
Bestand durch Eingriffe in Natur und Landschaft abnehmen koénnen und/oder
beeintrachtigt werden konnen, regeln auf europaische Ebene die FFH-Richtlinie (FFH-
RL) und die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Fir die Bundesrepublik Deutschland ist der Artenschutz im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt worden. Fir die Durchfihrung der
Artenschutzprifung (ASP), hier im Rahmen der Bauleitplanungen und baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben, liegen die 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu Grunde. In NRW wird die Artenschutzprifung von der
Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKUNLV 2016) geregelt. Ergénzend wirkt die
Handlungsempfehlung von MWEBWY und MKUNLYV (2010).

Der Schutz des Bodens mit seinen zahlreichen Funktionen im Naturhaushalt wird
durch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) geregelt. Unter Schutz stehen die
Funktionen des Bodens im Naturhaushalt sowie die Archivfunktion fur Kultur- und
Naturgeschichte im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes. Zusatzlich setzt das
Bundesnaturschutzgesetz in 8 1 Abs. 3 Nr. 2 den Schutz der Bdden zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts fest. Das
Baugesetzbuch legt neben der Beachtung des Schutzguts Boden in der
Umweltprifung in 8 la (2) den sparsamen Umgang mit Grund und Boden

(Bodenschutzklausel) und in § 202 den Schutz von Mutterboden fest.
Im Kataster schutzwirdiger Biotope ist die Flache nicht aufgefuhrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Biotopverbundflache ,Waldfeucht und
Ortsrandlagen der Terrassenplatte dstlich von Waldfeucht” (VB-K-4901-001). Die
Flache wird als Verbindungsflache (Flachen mit besonderer Bedeutung) dargestellt.
Als Schutzziel wird der ,Erhalt der Griungirtel in Hof- und Ortsrandlage mit
strukturreichen Garten, Gehdlz-Grinlandkomplexen und Obstbaumweiden sowie aller
Ubrigen strukturierenden Landschaftselemente wie Feldgehdlze, Hecken, Baumreihen,
Saumbiotope, Brachen und krautreichen Wegraine als Lebensraum u.a. fiir Steinkauz,
Rebhuhn und Feldhamster® (LANUV NRW 2013) formuliert.

Von dem Vorhaben sind schutzwirdige Béden der Wertstufe | (fruchtbare Bdden)

betroffen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Ortskern Waldfeucht

Wohnbebauung
Wohnbeba‘tuung,/\
Acker A\ ¥ \
N \
N -’ \'
'\ Grinland Y 4
Wohnbebauung \\ ¢
\\ Y Grunland
SV
Gartnerei N
Acker
Acker

Windmihle

Abbildung 3: Lage des Plangebiets (Luftbild Bezirksregierung Kdln 2016, ohne Mal3stab).

______ Plangrenze

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Waldfeucht (siehe Abb. 3) zwischen
der Verlangerung der Melatenstral3e am siddstlichen Rand und der Straf3e Muhlenweid / der
Kapellenstrale am nordwestlichen Rand. Es umfasst eine Flache von etwa 18850 m?, die zum
Grol3teil aus einer Fettwiese besteht. Stdlich schliel3t die offene Ackerlandschaft an, nérdlich
sowie nordwestlich die Wohnbebauung von Waldfeucht. Ostlich gelegen befindet sich eine
weitere Grinlandflache mit einzelnen Baumen. Unmittelbar norddstlich schlie3t eine

Ziegen-/Schafweide mit zwei kleinen Stallen an die Flache an.
In etwa 230 m Entfernung befindet sich die Waldfeuchter Miihle an der Kapellenstral3e.
Das Plangebiet macht durch seine Lage Teil des noch bestehenden, historisch gewachsenen

Ortsrandes mit Wiesen/ Weiden, teilweise mit (Obst-)B&aumen aus.

2.1.2 Schutzgut Mensch
Der Ortsrand von Waldfeucht erfahrt durch das Vorhaben an dieser Stelle eine bedeutende

Veréanderung. Die bisher als Grinland genutzte Flache mit den einzelnen Obstbaumen hat
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sich als fester Bestandteil des Landschaftsbildes etabliert und bildet fir die Blrger einen
Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich und der offenen Feldflur. Die Wege entlang der
Planflache stellen fur kleine Spaziergange sicherlich eine attraktive Moglichkeit dar und haben

somit einen Wert fur die lokale Naherholung der Anwohner.

Das Griinland wird derzeit als Mahwiese genutzt. Diese Nutzung ist fir den betreffenden

Landwirt / die betreffende Landwirtin mit der Realisierung des Vorhabens nicht mehr mdglich.

Siudwestlich und sidostlich von Bocket bestehen Windparks mit insgesamt 28
Windenergieanlagen, deren prognostizierte Schallimmission ins Plangebiet laut der
Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde (Kreis Heinsberg) vom 23.01.2018
etwas unterhalb der Immissionsrichtwerte nach TA Larm liegen (siehe Tab. 1). Etwa 500 m
nordéstlich des Plangebiets befindet sich auerdem das Gewerbegebiet Waldfeucht-Bocket
mit Supermarkten und Handwerksbetrieben. Durch die kumulierende Wirkung der
unterschiedlichen Schallquellen kann es zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
innerhalb des Plangebiets kommen, weshalb zur Klarung des Sachverhalts ein

Schallimmissionsgutachten durchgefihrt wurde (siehe Kapitel 2.2.3).

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach Abschnitt 6.1 TA Larm

tags [dB(A)] nachts [dB(A)]
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
Urbane Gebiete 63 45
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Allgemeine Wohngebiete u. Kleinsiedlungsgebiete 55 40
Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 45 35

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild
Die betreffende Flache macht durch ihre Lage und durch ihre Ausstattung Teil des noch
bestehenden, historisch gewachsenen Ortsrandes von Waldfeucht aus. Flachen gleicher Art
finden sich auch am d&stlichen Ortsrand. Die offene Grinlandflache pragt maf3geblich das
Erscheinungsbild, welches durch die teils alten Obstbaume angereichert wird. Die Kulisse in
Richtung Nordwest bildet die riickwartige Bebauung entlang der Stral3e ,Muhlenweid” mit
gemischter Bausubstanz, in Richtung Stden die offene Ackerlandschaft. In Richtung Osten

steht die Planflache optisch im Verbund mit der weiteren Wiese gleicher Art, die auf der
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anderen Seite der verlangerten Melatenstrale liegt. Die Wiesen mit ihrem lockeren
Baumbestand bilden einen optischen Ubergang zwischen der Wohnbebauung von Waldfeucht
und der offenen Ackerlandschaft. Der Ortsrandcharakter wird durch einen landwirtschaftlichen

Betrieb nordlich der benachbarten Grinlandflache unterstitzt.

In der weitrdumigeren Betrachtung wird dieses Erscheinungsbild im Sitdwesten durch die
jungere Bebauung entlang der Strafe Muhlenweid (Richtung Saeffelen) leicht verfremdet.

Gleiches qilt fur die Gewerbeflachen in Richtung Sudosten.

Das Plangebiet weist wie bereits beschrieben mehrere alte Obstbaume auf, die als besonders
geschitzte Landschaftsbestandteile im Landschaftsplan dargestellt sind. Diese pragen zum
einen das Landschaftsbild, sind zum anderen aufgrund ihres Alters und der kulturhistorischen
Bedeutung erhaltenswert und stellen letztlich ein mdgliches Habitat fir unterschiedliche

Tierarten dar.

Pflanzen, die aufgrund ihrer Seltenheit geschiitzt sind, wachsen im Plangebiet nicht. Eine
detaillierte Beschreibung der Biotoptypen mit ihrer Ausstattung an Pflanzenarten und deren
Auspragung findet sich im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Biro H. Schollmeyer,
Geilenkirchen, Mai 2018. Im Uberblick finden sich auf der Grunlandflache groRtenteils Arten
des Fettgriinlandes (z.B. Gewohnlicher Glatthafer, Gewohnliches Knéauelgras, Gemeinde
Schafgarbe). Die Garten zeigen sich strukturarm ohne nennenswerten Geholzbestand. Unter
den Gehdlzen auf der offenen Griunlandflache findet sich eine sehr starkwiichsige Kirsche
(Stammdurchmesser etwa 90 cm), deren Alter auf etwa 70 Jahre geschéatzt wird. Der Baum
steht am stidwestlich Rand des Plangebiets und hat den Charakter einer Landmarke. Auf der
Wiese stehen als weitere Gehdlze zwei Birnen (mittelstark, etwa 30-40cm
Stammdurchmesser), eine starkwiichsige Kirsche (Stammdurchmesser etwa 55 cm), zwei
Ebereschen (mittelstark, Stammdurchmesser etwa 35 cm), Roter Hartriegel (Einzelstrauch)
sowie eine Hainbuchenhecke. Im Bereich der geplanten Zufahrt (derzeit private
Grundstickseinfahrt) stehen zudem eine Walnuss (starkwiichsig, Stammdurchmesser etwa
60 cm) und eine Gruppe aus zwei Spitz-Ahorn (mittelstark, Stammdurchmesser 30-40 cm) und

einem Haselstrauch.

Der anstehende Boden weist eine hohe natirliche Fruchtbarkeit auf (siehe Kapitel 2.1.3).
Zahlreiche Untersuchungen zeigen, dass die Zahl an Pflanzenarten eines Standorts mit der
Nahrstoffverfligbarkeit negativ korreliert ist. Das Entwicklungspotential flr artenreiche

Pflanzengesellschaften fallt im Plangebiet dementsprechend eher gering aus.

Aufgrund seiner Habitatausstattung wird das Plangebiet von unterschiedlichen Tierarten als
(Teil-)Lebensraum genutzt. Bei Begehungen konnten ,Allerweltsvogelarten“ wie Elster,

Blaumeise, Amsel oder Rabenkrdhe gesehen werden. Hecke und (Obst-)Baume bieten
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potentielle Fortpflanzungsstéatten fir unterschiedliche Arten wie zum Beispiel Buchfinken,
Amsel, Zaunkonig oder Tauben. Kleine Schuppen konnten potentiell vom Haussperling

besiedelt werden.

Das Grinland bietet einen relativ bestéandigen Lebensraum fir Insekten, Spinnentiere und
Kleinsduger. In den Boden wird selten bis gar nicht eingegriffen, sodass unterirdisch lebende

Arten ein gut geeignetes Habitat vorfinden.

Im Plangebiet wurde bei vertiefenden Untersuchungen zum Artenschutz im Frihjahr 2018 ein
Steinkauzpaar kartiert. Brutmdglichkeiten bestehen auf der Planflache selbst aufgrund
fehlender geeigneter Hohlen nicht, jedoch wird die Brut in unmittelbarer Nahe zur
Plangebietsgrenze in einem kleinen, baufélligen Schuppen vermutet. Das Plangebiet mit
Grinland und (Obst-)Baumen dient den Tieren als ,essentielles Nahrungshabitat‘. Beim
Wegfall dieser Nahrungsflachen kann nicht davon ausgegangen werden, dass eine

erfolgreiche Reproduktion am Standort weiterhin méglich ist.

Fur Hohlen- und Gebaudebriter fehlen derzeit geeignete Nistmdglichkeiten. Die Baume
zeigen weder Faulnis- noch Spechthdhlen und in einem kleinen Schuppen finden sich weder

Hinweise noch geeignete Strukturen.

Die Flache kann unterschiedlichen Arten zur Nahrungsaufnahme dienen, darunter zum
Beispiel Schwalben oder Greifvdgel und auch Fledermé&use und stellt damit einen wichtigen
Teillebensraum der Arten dar. Dieser steht jedoch nicht unter gesetzlichem Schutz und ist im
Sinne des Artenschutzrechtes nicht direkt relevant. Er bleibt hinsichtlich der Kompensation

des Eingriffs zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu bertcksichtigen.

Details zum Vorkommen von Tierarten kdnnen den artenschutzrechtlichen Untersuchungen
(ASPI und ASPII), Buro H. Schollmeyer, Geilenkirchen Mérz / Mai 2018 entnommen werden.

2.1.4 Schutzgut Boden
Das Schutzgut Boden zeichnet sich durch seine nattrlichen Funktionen im Naturhaushalt aus,
die sich in Teilfunktionen untergliedern lassen (nach Lambrecht et al. 2003, ergénzt
Schnittstelle Boden und Baader Konzept GmbH 2009 in ,Leitfaden fir die Praxis der

Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung®):

e Lebensraumfunktion: Boden als Lebensgrundlage fur den Menschen, als Lebensraum

fur Pflanzen und ober- und unterirdisch lebende Tiere

e Funktion im Naturhaushalt: Funktion im Wasserhaushalt (Versickerung und Abfluss),
Funktion im (Nahr-)Stoffhaushalt
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e Boden als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: Filter, Puffer und Stoffumwandler

fur Schadstoffe, Puffervermdgen gegentiber Sauren (Kationenaustauschkapazitat)

Eine weitere Funktion des Bodens fir den Menschen ist seine Archivfunktion fir einerseits

Naturgeschichte (z.B. Bodenbildung, Vegetationsgeschichte) und andererseits Kulturge-

schichte (z.B. historische Bodenbewirtschaftung). Die hier unterstrichenen Teilaspekte sind im
Allgemeinen in der Bauleitplanung von besonderer Relevanz (Leitfaden fir die Praxis der

Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung).

Als erste Einschatzung der Bodenverhaltnisse wurden die Daten des Geologischen Dienstes
NRW im Mafstab 1:50.000 abgefragt. Als Bodentyp steht hier eine Typische Parabraunerde
im Ubergang zur Pseudogley-Parabraunerde an. Unter dem Mutterboden liegt als Bodenart
sandig-lehmiger Schluff in Tiefen von 4-6 dm vor. Darunter befindet sich eine Schicht aus
stark-lehmigen Schluffen oder schluffigen Lehmen in einer Machtigkeit von 2-5 dm. Diese
Schicht kann durch ihre dichte Lagerung mit geringen Korngréf3en zeitweise wasserstauend
sein (Ubergang zur Pseudogley-Parabraunerde). Diese beiden Schichten, die ihren Ursprung
im  Jungpleistozdn  haben, Uberlagern  kiesige, teilweise lehmige  Sande

(Terrassenablagerungen aus dem Alt- bis Mittelpleistozan).

Im Zuge eines hydrogeologischen Gutachtens (Dipl.-Geol. M. Eckardt, Aachen, Mérz 2018)
wurden funf Rammkernbohrungen durchgefiihrt, die die Bodenverhéltnisse genauer
beschreiben. Die oben beschriebenen Verhéltnisse der Bodenkarte konnten weitestgehend
vorgefunden werden, wobei das Gutachten die zweite und dritte beschriebene Bodenschicht

als ,LoRlehm* zusammenfasst. Folgende Schichtenabfolge wurde festgestellt:

Tabelle 2: Ergebnis der Rammkernbohrung. Quelle: Dipl.-Geol. M. Eckard: Bebauungsplan
Nr. 64 ,Am Melatener StraRchen” in Waldfeucht — Hydrogeologisches Gutachten zur
Versickerung von Niederschlagen, Aachen, Méarz 2018. Schichtuntergrenzen

Bohrung GOK Mutterboden L6Rlehm Terrasse/Endteufe
Nr. m NHN Mu.GOK | mNHN Mu.GOK | mNHN Mu.GOK | mNHN

B1 52,49 0,4 52,1 1,5 51,0 4,0 48,5
B2 52,36 0,4 52,0 1,8 50,6 4,0 48,4
B3 53,29 0,4 52,9 1,3 52,0 4,0 49,3
B4 53,62 0,5 53,1 1,5 52,1 4,0 49,6
B5 53,31 0,4 52,9 1,4 51,9 4,0 49,3
min 52,36 0,4 52,0 1,3 50,6 4,0 48,4
max 53,62 05 53,1 1,8 52,1 4,0 49,6
mittel 53,01 0,4 52,6 1,5 51,5 4,0 49,0
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Der Boden hat aufgrund des hohen Schiluffanteils eine gute Nahrstoff- und
Wasserverfugbarkeit (Feuchtestufe ,sehr frisch®), sodass er als schutzwirdiger Boden,
Wertstufe |, bewertet wird. Damit eignet sich der Boden als Standort flr Pflanzen, die einen
hohen Néahrstoffbedarf haben.

Bezlglich der Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium hat der Boden eine
mittlere Kationenaustauschkapazitat (Pufferwirkung fiir eingetragene S&uren) und eine
geringe mechanische sowie physikochemische Filterwirkung gegenuber suspendierten oder

geldsten Stoffen, die Uber das Wasser (oder die Luft) eingetragen werden kdnnen.

Mithilfe von Versickerungsversuchen hat das Fachgutachten die Eignung des Bodens zur
Versickerung von Niederschlagen getestet und bewertet. Der kf-Wert zur Berechnung der
notwendigen GroRen fiur Versickerungsanlangen betragt kf= 4,8*10°m/s. Fur
Versickerungsarten sind Bodenarten / Lockergesteine geeignet, deren kf-Wert zwischen
1*10° m/s und 1*10° m/s liegt (Abschnitt 3.1.3 des Arbeitsblatts DWA-A "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, Regelwert der Deutschen

Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.).

Kinstliche, wie auch naturliche Schwankungen des Grundwasserspiegels konnen Senkungen
und Hebungen in den Bodenschichten hervorrufen. Als eine Ursache sind hier die
weitreichenden Sumpfungsmaflnahmen des Rheinischen Braunkohletagebaus zu nennen
(RWE Power, Kdln; Stellungnahme vom 07.02 2018).

2.1.5 Schutzgut Flache
Mit Grund und Boden ist gemalR § la Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umzugehen.
Hochwertige landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Béden sollen mdglichst nicht in
Anspruch genommen und Bodenversiegelungen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt

werden.

Die kinftigen Wohnbauflachen runden die Ortslage von Waldfeucht in stadtebaulich sinnvoller
Weise ab und dem Bedarf an Baugrundstiicken mit unmittelbaren Bezug zum Ort kann

entsprochen werden. Die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur ist vorteilhaft gegeben.

Im Bebauungsplan werden durch das Mafd der baulichen Nutzung die Veranderung /
Uberformung der Flachen konkret geregelt. Fir die Bebauung wird dadurch nicht mehr an
Flache beansprucht, als unbedingt erforderlich. Es verbleiben im Verhaltnis dazu Freiflachen

fur kiinftige Garten.
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Die Planflache hat eine GrofRe von 18.850 m2. Bisher ist hiervon nur ein sehr kleiner
Flachenanteil im Bereich der geplanten ErschlieRungsstralie versiegelt bzw. tberbaut. Die

Flachenanteile an den einzelnen Biotoptypen sind grob gefasst:

Griunland / Grunlandbrache / Rasenflache: 17000 m?

Baume (Obst- und Laubbaume): 900 m2

Hecke: 270 m2

Garten, strukturarm: 1530 m2

Versiegelte Flache (private Zufahrt): 40 m2

Eine detaillierte Aufteilung der Flache in Biotoptypen findet sich im Landschaftspflegerischen

Fachbeitrag.

2.1.6 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewésser. Der ndchste Vorfluter befindet
sich mit dem Waldfeuchter Bach in etwa 400 bis 500 m Entfernung (NNW-Richtung). In etwa
700 m Entfernung (NOO-Richtung) flie3t der Frilinghover Bach.

Das Grundwasser steht mindestens 2 m unter Flur oder tiefer an. Im Hydrogeologischen
Gutachten (Dipl.-Geol. M. Eckard: Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Melatener Strachen” in
Waldfeucht — Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagen, Aachen,
Marz 2018) wird von einem Grundwasserstand von mindestens 7-8 m unter Flur

ausgegangen. Bei den Rammkernbohrungen wurde kein Grundwasser erbohrt.

Der Grundwasserkérper 2802 02 wird vor allem von pleistozanen (Nieder-)

Terrassenablagerungen (Sande und Kiese) der Rur gebildet (FIS Elwas-Web 2018).

2.1.7 Schutzgut Klima und Luft
Die Region steht meist unter dem Einfluss von atlantisch-maritimen Luftmassen mit einer

vorherrschenden Windrichtung aus Westen bis Sudwesten.

Ein guter Luftaustausch ist damit fir das Plangebiet gegeben und witterungsbedingt sind

annehmbare Wohnverhaltnisse zu erwarten.

Bei hoheren Windstarken kann es zur Beeintrdchtigung der Wohnqualitdt kommen.
Schiitzende Strukturen wie Gebaude, Hecken und Baumreihen sind in den vorherrschenden

Windrichtungen nur teilweise vorhanden.
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Kurzzeitig konnen durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen Staube, Gertche und
Larmwirkungen durch die Luft und Windintensitat in das Plangebiet eingetragen werden. In

der ackerbaulich stark genutzten Region z&hlt dies zu typischen Erscheinungen.

Im Kapitel ,,Schutzgut Mensch*® sind die Sachverhalte zum Larm beschrieben worden.

2.1.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Es liegen derzeit keine Hinweise auf Bodendenkmaler o0.4. im Plangebiet vor. Eine
systematische Erfassung von Bodenfunden (Prospektion) hat innerhalb des Plangebietes

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht stattgefunden.

Der Rand des Plangebiets liegt in einem Abstand von etwa 230 m zur Waldfeuchter Mihle an
der KapellenstraBe. Das LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland weist in seiner
Stellungnahme vom 16.02.2018 auf 8 9 Abs. 1b Denkmalschutzgesetz NRW hin: ,Der
Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde bedarf, wer [...] b) in der engeren Umgebung von
Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmalern Anlagen errichten, verandern oder

beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird".

Das Plangebiet befinde sich in einem Abstand, in dem die Belange des Denkmals
(Umgebungsschutz) geprift werden muissen. Die freie Sicht auf die Muahle sowie die
Funktionstiichtigkeit (mdgliche Veranderung der Windverhéltnisse durch die geplante
Bebauung) sollen weiterhin gewahrleistet sein. Hierzu bedirfe es einer Prifung der
Blickachsen, Freistellung und Sichtbarkeit sowie der uneingeschréankten Funktionstiichtigkeit

im Rahmen der Umweltprifung.
Abb. 2 stellt die Hauptwindrichtungen in der Region fiir das Jahr 2017 dar.

Abb. 3 stellt die Sichtbarkeit der Windmuihle im Bestand in einem Umkreis von 500 m als
Sichtfelder dar. Tab. 2 verdeutlicht die Abbildung in Zahlen. Die Sichtbarkeit und Freistellung
sind bereits deutlich eingeschrankt. Vor allem ist hier die Bebauung ,Am Muihlenweid" zu
nennen, die mit ihren Garten direkt an den Muhlenstandort anschlie3t. In der Tabelle ist zu
bertcksichtigen, dass die meisten Flachen (wie zum Beispiel das Plangebiet oder
Ackerflachen) fir die Sichtbarkeit der Mihle von geringerer Relevanz sind als die Wege und

Strafl3en, weil diese von den Blrgern regelméRig genutzt werden.
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Abbildung 2: Darstellung der Windrichtung um die Waldfeuchter Mihle (x), ohne Maf3stab. Daten: Deutscher Wetterdienst Stundenwerte Windrichtung fir das Jahr 2017,
Wetterstation Monchengladbach-Hilderath (Entfernung ca. 27 km) bzw. Wetterstation Aachen-Orsbach (Entfernung ca. 30 km). Luftbild: Bezirksregierung Kéln 2016.
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Abbildung 3: Sichtfelder im 500-m-Umkreis um die Waldfeuchter Muhle ; rote Schraffur = Blick auf die Mihle durch Geb&ude eingeschrankt, orange Schraffur = Blick auf die
Muhle durch Gehdlze eingeschrankt, griine Schraffur = Blick auf die Mihle weitgehend frei. Kartengrundlage: Bezirksregierung Kéln 2016.
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Tabelle 3: GroRe der Sichtfelder im 500-m-Umkreis um die Waldfeuchter Mihle

FlachengroRe Anteil Flache [%)]
freie Sicht 35,8 ha 45 %
Sicht durch Gehdlze eingeschrankt 11,9 ha 15 %
Sicht durch Gebaude eingeschrankt 31,9 ha 40 %

2.1.9 Ruckstande aus ehemaligen Nutzungen und Ereignissen

21.7.1 Altlasten
Stoffliche Belastungen des Bodens in Form von erhoéhten Schwermetall- und/oder
Schadstoffkonzentrationen liegen laut dem FIS StoBo NRW (LANUV NRW 2017) nicht vor.
Der Unteren Bodenschutzbehérde Kreis Heinsberg liegen laut Stellungnahme vom 18.01.2018

keine Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen fur das Plangebiet vor.

2.1.7.2 Kampfmittelreste
Die Region Heinsberg, und damit das Plangebiet, lagen wahrend des 2. Weltkrieges im
Uberflugbereich von Militar-Flugzeugen und Wirkungskreis des Frontgeschehens,
insbesondere zu Zeiten der Rickzugsgefechte. Kampfmittelreste und Ausristungs-

Gegenstande aus dieser Zeit kdnnen noch im Boden verborgen liegen.

Die Behérde fiir Ordnung und Soziales der Gemeinde Waldfeucht weist in ihrer Stellungnahme
vom 11.01.2018 auf einen konkreten Verdacht auf Bodenkampfhandlungen und einen
Laufgraben aus dem zweiten Weltkrieg hin. Die Auswertung von Unterlagen und Luftbildern

geben darlber Aufschluss.

2.1.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung
Wenn der Bebauungsplan Nr. 64 nicht aufgestellt wird, ist die geordnete stadtebauliche

Entwicklung des Baugebiets in der Form, wie geplant, nicht mdglich.

Die Planflache wird im Parallelverfahren als Wohnbauflache im FNP ausgewiesen. Sollte der
B-Plan Nr. 64 nicht zum Tragen kommen, so wére von einer voribergehend weiteren Nutzung
als Grunland auszugehen. Der Umweltzustand wirde im Wesentlichen in seiner jetzigen
Auspragung zunéchst verbleiben. Im weiteren zeitlichen Verlauf koénnte es zu
Einzelbebauungen der aktuellen Flache tber Genehmigungen nach 8§ 34 BauGB kommen, bei

denen die Umweltbelange nicht oder nicht im gleichen Maf3e (besonders hinsichtlich des
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Artenschutzes und der Kompensation) berticksichtigt werden wie bei der Aufstellung eines B-
Plans fir die Flache als Ganzes. Somit sind ohne die Planung gravierendere Umweltwirkungen

maglich.

2.2 Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Biotische und abiotische Schutzguter

2211 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild
Durch die geplante Bebauung geht eine bisherige Freiflache am Ortsrand von Waldfeucht
verloren, was sich maf3geblich auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere

auswirkt.

Das Landschaftsbild wird durch die neuen Wohnh&user nachhaltig und erheblich veréndert.
Die Grinlandflache, die durch einzelne Baume teils sehr starken Wuchses und hohen Alters
strukturiert und belebt wird, weicht Einzel- und Doppelhausern, deren Ausgestaltung von den
Vorstellungen der jeweiligen Besitzer abhangt. Der bisher eher locker bebaute Bereich von
Waldfeucht wird durch eine eher kompakte Bebauung des kinftigen Baugebiets optisch

verdichtet.

Der derzeitige Vegetationsaufwuchs geht fiir die Planflache im Gesamten verloren. Hierzu
z&hlen wie beschrieben Obst- und Laubb&ume unterschiedlichen Alters, eine Fettwiese von
etwa 1,5 ha Grol3e, eine Hainbuchenhecke und Teile strukturarmer Garten. Das Potenzial fur
die Entwicklung und die Standortbedingungen der Vegetation verédndern sich durch die
Uberformung mit Wohnhausern, StraRen und Géarten nachhaltig. Auf ausgewiesenen
Grunflachen (6ffentlich und privat) bleibt eine gute Entwicklungsmoglichkeit fir die Vegetation,

wenn auch teilweise fir andere Pflanzenarten und -zusammensetzungen, erhalten.

Eng verzahnt mit der Auspréagung der Vegetation ist die Eignung der Flachen als Lebensraum

fur Tiere.

Mit dem Verlust der Vegetation andern sich auch die Lebensbedingungen fir die Fauna im
Plangebiet. Es gehen potentielle Nistplatze in Baumen und Hecken verloren. Baumhdohlen

bestehen derzeit nicht.

Die raumliche Struktur des Plangebiets, als grof3tenteils offene Flache, mit einzelnen vertikalen
Strukturen und die Anbindung an die Garten der Wohnhduser an der Stral3e ,Mihlenweid®
veréandert sich. Mdgliche Wechselbeziehungen (z.B. Brut in den angrenzenden Hausgéarten,
Nahrungssuche auch auf der Griinlandflache) werden durch die Uberbauung der Flache

beeintrachtigt. Ansitzmdoglichkeiten (Baume) gehen verloren.
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Als Nahrungshabitat fuir Greifvogel, Falken und Eulen wird die Flache weitestgehend verloren
gehen. Dies ergibt sich durch die veranderte raumliche Struktur (keine offene Flache mehr)

und durch den Verlust der Grinlandvegetation als Lebensraum der Beutetiere.

Storwirkungen durch Beleuchtung, Larm und die verstarkte Anwesenheit von Menschen
und/oder Haustieren werden sich ergeben. Im Gesamten wird sich das Lebensraumpotenzial
hinsichtlich des Artenspektrums verschieben. Es werden sich im Plangebiet nur noch solche
Arten etablieren konnen, die eine hohe Anpassung an den Menschen, den Siedlungsbereich

und die damit zusammenhéangenden Habitat-Elemente sowie Stérwirkungen zeigen.
Planungsrelevante Arten im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind:

¢ Rauch- und Mehlschwalbe als Nahrungsgaste, die das Plangebiet weiterhin, wenn
auch in vermindertem Mal3e nutzen werden

o Greifvogel und Falken; Fledermause und Schleiereule als Nahrungsgaste, die das
Plangebiet teilweise nicht mehr nutzen werden, jedoch weitere Nahrungsflachen in
ihrem groRen Aktionsraum zur Verfligung haben

e Steinkauz: Anhand der Kartierungen im Friihjahr 2018 wurde ein Steinkauz-Paar in
Verbindung mit dem Plangebiet festgestellt. Wegen der genannten, zu erwartenden
Wirkfaktoren (Verlust von Nahrungsflache, Stérwirkungen, Anderung der raumlichen
Struktur) muss davon ausgegangen werden, dass die Fortpflanzungsstétte der Art mit
dem Vorhaben verloren geht.

e Nachtigall: Ein Vorkommen in der Hecke des Plangebiets war nicht sicher
auszuschlie3en, konnte durch die Kartierungen aber nicht bestétigt werden.

o Feldsperling als moglicher, seltener Nahrungsgast. Aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung des Griunlands stellt das Plangebiet ein maRig geeignetes
Nahrungshabitat dar. Die Umgebung mit ihrer Ackernutzung bietet besser geeignete

Nahrungsflachen.

2212 Schutzgut Boden
Die natirlichen Bodenfunktionen werden durch den Eingriff gestort bzw. fallen — soweit
Uberbaut — komplett aus. Dies betrifft hier insbesondere die Puffer- und Filterfunktion, die
Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen und die Infiltrationsfunktion. Das Mald der
baulichen Nutzung betrdgt eine GRZ wvon 0,4. Unter Bericksichtigung der
Baunutzungsverordnung kann eine Versiegelung und im Fall von erhodhten Bedarf an
Nebenanlagen bis zu 60 % erfolgen. Durch die Erfahrung mit anderen Baugebieten ist eine

Versiegelung des Bodens von etwa 50 % zu erwarten.
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Tabelle 4: Maf3 der Flachenversiegelung im Planzustand

Art der Nutzung FlachengroBe [m?  Versiegelte Flache [m?]  Versiegelte Flache [%]
Baugrundstiicke 13.607 6.803 50
Verkehrsflachen 2.455 2.455 100

(P;rrli\jlr?:ré ::rr]\:nOffentllche 2788 0 0
Baugebiet gesamt 18.850 9.258 49

Weitreichende Sumpfungsmaflnahmen des Rheinischen Braunkohlentagebaues bewirken
indirekt magliche Bodenbewegungen, die sich auf die Standfestigkeit der kiinftigen Gebaude
auswirken koénnen. Dies kann auch dann eintreten, wenn kein Grundwasser mehr geférdert

wird und in Folge ein natirlicher Niveauausgleich erfolgt.

2.2.1.3 Schutzgut Flache

Fur die bisherige landwirtschaftliche Nutzung geht die Flache mit der Bebauung verloren.

Das Baugebiet hat im Gesamten eine Grof3e von 18.850 m2. Die Uberbaubare Flache betragt
insgesamt 9.258 m?2, was sich zum einen aus der Wohnbebauung mit versiegelten
Nebenflachen (6.803 m2) und den Verkehrsflachen (2.455 m2) zusammensetzt. Die GRZ ist
auf 0,4 beschrankt.

Mit der Bebauung entstehen Grinflachen und Freiflachen in Form von Géarten.

Im Ganzen nehmen die dann Wohnbauflachen eine neue Wertigkeit an.

2214 Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Oberflachengewasser bringt das Vorhaben nicht mit sich.

Durch die neue Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate negativ beeinflusst. Durch

die lokale Versickerung wird diese Wirkung minimiert.

2215 Schutzgut Klima und Luft
Es ist durch das Vorhaben selbst nicht mit wesentlichen Auswirkungen auf das Klima und die
Lufthygiene in der Umgebung zu rechnen. Das Mikroklima der Planflache selbst wird sich
durch die Versiegelung sowie durch die Anderung der Windverhéltnisse verandern. Es ist mit
einem Temperaturanstieg Uber den versiegelten Flachen zu rechnen, der sich je nach Standort

im Baugebiet unterschiedlich mehr oder weniger bemerkbar macht.
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Eine vertragliche Luftqualitat ist durch die Lage am Ortsrand mit gutem Luftaustausch zu
erwarten. Durch Heizungsanlagen und Verkehr des kinftigen Wohngebietes ist aufgrund der

Kleinflachigkeit des Vorhabens nicht mit einer Verschlechterung der Lufthygiene zu rechnen.

Das Vorhaben wirkt dem globalen Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel nicht
entgegen. Die Flache ist fur lokale Anpassungs- und Schutzmalnahmen, die in Folge
klimatischer  Verdnderungen notwendig sein konnten (z.B. Ausweisung von
Uberflutungsflachen fiir den Hochwasserschutz) nicht relevant. Es ist nicht damit zu rechnen,
dass der Standort und damit die geplante Bebauung durch Folgen des Klimawandels im

Vergleich zu anderen Standorten Uberdurchschnittlich stark beeintrachtigt werden kann.

2.2.2 Natura 2000 — Gebiete
Das Vorhaben hat keinerlei Einfluss auf Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet (FFH-Gebiet Teverener Heide) befindet sich im Stadtgebiet von Geilenkirchen und
Ubach-Palenberg in rund 14 km Entfernung.

2.2.3 Mensch und Gesundheit
Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine negativen Einwirkungen auf die menschliche
Gesundheit der Anwohner sowie der Bevélkerung im Allgemeinen zu erwarten. Es sind keine
Auswirkungen zu erwarten, die Bevolkerungsgruppen mit besonderer Sensibilitat gegentber
bestimmten Umweltfaktoren beeintrachtigen kdnnten. Ebenso stellt das Vorhaben selbst mit
seinen kinftigen Bewohnern keine Uberdurchschnittlichen Anforderungen an z.B. die

Luftqualitat.

Das Vorhaben hat keine wesentliche Einwirkung auf Freizeit und Naherholung der Anwohner.

Bestehende Wege sind nicht Teil des B-Plans und bleiben fir die allgemeine Nutzung erhalten.

Aufgrund mdglicher Schalleinwirkungen aus dem Betrieb von Windenergieanlagen, aus dem
Gewerbegebiet, dem  angrenzenden  Mischgebiet und  mdogliche  nachtliche
Fahrzeugbewegungen durch den nordéstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb wurde
ein schallimmissionstechnisches Gutachten von der windtest grevenbroich gmbh,
Grevenbroich, Mai 2018 durchgefihrt.

Die Berechnungen der zu erwartenden Einwirkungen auf die Wohnbebauung wurden unter

folgenden Annahmen und Voraussetzungen vorgenommen:

o Dauerhafter Betrieb der WEA
« Keine Beriicksichtigung der Absorption von Schall durch kunftige Gebaude oder
Vegetation (,worst-case-Betrachtung®)

o Wetterbedingt schallausbreitungsgiinstige Bedingungen
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e Berechnung der Immissionen unter der Annahme, dass sich der jeweilige
Immissionspunkt in genauer Mitwindrichtung der WEA befindet (bei mehreren WEA
Uberschatzung der Immissionen, unrealistischer ,worst-case-Fall“, flr zusatzliche

Sicherheit bei der Beurteilung)

Die Vorbelastung durch die Windenergieanlagen betragt nach der Berechnung an sieben
Immissionspunkten im Plangebiet 39 dB(A), an einem 38 dB(A).

Immissionen aus dem Gewerbegebiet werden als nicht relevant eingestuft, da die beiden dort
ansassigen Betriebe (REWE und ALDI) nachts die Immissionsrichtwerte flir das naher
gelegene und sich in Hauptwindrichtung befindlichen Frilinghoven einhalten miissen. Andere
Firmen im Gewerbegebiet haben keine Zulassung fur den nachtlichen Betrieb.

Weitere Immissionen durch das angrenzende Mischgebiet sind nicht gegeben, da sich in
relevanten Abstanden zum Plangebiet nur Wohnhauser befinden. Nachtliche Fahrten des
landwirtschaftlichen Betriebes kénnen unter der Annahme, dass im Jahresmittel nicht mehr

als 2 Fahrten mit max. 30 km/h pro Nacht stattfinden, vernachlassigt werden.

2.2.4 Kultur- und Sachgdtter
Wie beschrieben gibt es keinen Hinweis auf Bodendenkmaler im Gebiet. Letztlich sind Funde

nicht auszuschlieRen.

Die Darstellung der Bestandssituation bezogen auf die Belange des Denkmalschutzes, hier
Waldfeuchter Mihle zeigt, dass durch die Planung keine erheblichen Einwirkungen auf die
Funktionstiichtigkeit der Miuhle zu erwarten sind. Die Hauptwindrichtung ist wie in Abb. 2
dargestellt Stidwest, hier in Richtung des freien Feldes. Erhebliche Anderungen in den
Windverhaltnissen werden durch die kinftigen Wohnhauser nicht eintreten. Eine

Einschrankung der Funktionsfahigkeit der Windmuhle ist damit nicht zu erwarten.

In Kapitel 2.1.8 wurde die derzeitige Sichtbarkeit der Miuhle anhand von Sichtfeldern
dargestellt. Abb. 4 und Tab. 3 zeigen die Anderung, die sich durch den B-Plan Nr. 64 ergeben
wird. Wie zu erkennen ist, kommt es zu einer geringfiigigen Einschrankung der Sichtbarkeit.

Die Veranderung gegeniiber dem Ausgangszustand liegt bei ca. 3% (Tabelle 3).

Hauptsachlich betroffen sind hiervon das Plangebiet selbst sowie der Weg 6stlich entlang des
Plangebiets, hier verlangerte Melatenstralle. Das Plangebiet selbst ist im Bestand von
geringer Bedeutung fiir die Sichtbarkeit der Muhle, da dieses nur von den Eigentimern /

Pachtern betreten wird, wahrend die Wege von allen Biirgern genutzt werden kénnen.
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Abbildung 4: Sichtfelder im 500-m-Umkreis um die Waldfeuchter Mihle (4¢), Plan-Zustand; rote Schraffur = Blick auf die Mihle durch Gebaude eingeschrankt, orange

Schraffur = Blick auf die Muhle durch Gehdlze eingeschrankt, grine raffur = Blick auf die Muihle weitgehend frei, blaue Farbung = geplante Baufenster.
Kartengrundlage: Bezirksregierung Koln 2016
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Tabelle 3: GroR3e der Sichtfelder im 500-m-Umkreis um die Waldfeuchter Miihle; Vergleich von Ist- und Planzustand

FlachengroBe | Anteil Flache [%] | FlachengroRe | Anteil Flache [%)]
Ist-Zustand Ist-Zustand Plan-Zustand Plan-Zustand

freie Sicht 35,9 ha 45 % 32,3 ha 41 %
Sicht durch Geholze

_ i 11,9 ha 15 % 12,8 ha 16 %
eingeschrankt
Sicht durch Gebaude

_ i 31,8 ha 40 % 345ha 43 %
eingeschrankt

2.2.5 Emissionen, Abfalle und Abwasser
Durch die geplante Bebauung sind keine relevant wirksamen Emissionen zu erwarten. Dies

gilt fir Schadstoffe, die in die Luft, den Boden oder das Grundwasser emittiert werden kdnnten.

Abwasser aus den Haushalten werden wie Ublich Uber die Kanalisation, die hier bei den
ErschlieBungsmalRnahmen auszubauen ist, entsorgt. Hausliche Abfélle werden ebenfalls wie
Ublich Uber die ortliche Abfallentsorgung abtransportiert. Abfalle und Abwéasser werden in far

die Wohnnutzung Ublichen Mengen entstehen.

2.2.6 Energie
Die Planflache weist verglichen mit anderen Flachen ein geringes Potential als Standort fur
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf. Sie ist weder fur Windkraft- noch
Wasserkraftwerke geeignet. Auch fur Biogasanlagen ist der Standort im direkten Anschluss

an die Wohnbebauung aus stadtebaulicher Sicht nicht geeignet, noch zulassig.

Der Energiebedarf der neuen Wohnbebauung wird sich in einem fir die Wohnnutzung, nach

Stand der Technik, tblichen Rahmen bewegen.

2.2.7 Umweltbezogene Fachplanungen
Mit den Entwicklungszielen eines Landschaftsschutzgebiets nach LNatSchG geht das
Vorhaben nicht konform. Besonders dem Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft

(siehe Kapitel 1.2) kann nicht nachgekommen werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 64 ist fur das betroffene LSG 2.2-1 ,Frilinghovener,
Waldfeuchter und Kitschbachtal sowie Grenzwaldbereich bei Haaren" ein Antrag auf Befreiung
von den Verbotsvorschriften des Landschaftsplanes "1I/5 Selfkant" bei der UNB zu stellen.

Die Schutzausweisung fur die gesamte Flache sowie der Schutz fur landschaftspragende
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Bestandteile (,besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile” in Form von Baumen, Hecken

und Strauchern) muss zu diesem Zweck aufgehoben werden.

Das Plangebiet ist Teil der Biotopverbundflache ,Waldfeucht und Ortsrandlagen der
Terrassenplatte 6stlich von Waldfeucht®. Die formulierten Empfehlungen als Schutzziel fir die
ausgewiesenen Bereiche, u.a. der Erhalt von Grinlandern und Obstwiesen in den
Ortsrandlagen im Ubergang zu den in der Region weitrdaumig ausgerdumten
Agrarlandschaften werden durch die Planung am Standort nicht berticksichtigt. Im Zuge der

Ausgleichsmaflinahmen entsteht eine neue Obstwiese in Waldfeucht-Haaren.

Unter Bericksichtigung der Ergebnisse und MalRhahmenempfehlungen des geotechnischen
Gutachtens kann die lokale Versickerung von Niederschldgen, die auf den versiegelten
Flachen des jeweiligen Grundstickes anfallen, im Sinne des 8§55 (2) WHG, uber

Muldenrigolen auf den Grundstiicken selbst erfolgen.

2.2.8 Wechselwirkungen
Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgitern ergeben sich nattrlicherweise

mehrfach vernetzte und komplexe Wechselwirkungen im Ablauf der Prozesse.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen nach unterschiedlichen Schutzgutern ist eine
kunstliche Trennung zur Vereinfachung des methodischen Vorgehens. Es bleibt dabei zu
beachten, dass der Naturhaushalt als ein ,grof3es Ganzes* oder ein ,Superorganismus” zu
verstehen ist, bei dem sich die einzelnen Komponenten gegenseitig bedingen und

voneinander abhangen.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt kann damit sich gegenseitig negativ verstarkende
Wechselwirkungen mit sich bringen oder nattrlicherweise bestehende Wechselwirkungen und

Kreislaufe unterbinden.

Bezogen auf die Planung wirkt sich insbesondere der nachhaltige Eingriff in den Boden als
wesentliches Trager- und Entwicklungsmedium aus. Die urspringlichen Funktionen gehen
teilweise verloren oder sind nur noch eingeschrankt gegeben. Natlrliche Kreislaufe fir die
Vegetationsentwicklung verandern sich, was die Lebensbedingungen fir die Tierwelt ebenfalls

nachhaltig beeinflusst.

Die Veranderungen des Bodens kodnnen die Grundwasserverhdltnisse und die
Grundwasserneubildung beeinflussen. Der Uberbaute, versiegelte Boden kann die Funktion

als Speicher und Versickerungsstrecke fur Niederschlagswasser nicht mehr Gbernehmen.
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Verédnderungen der Vegetation, hier durch den Verlust von Baumen, Hecken und
Grinlandvegetation, wiederrum wirken sich hier auf das Landschaftsbild und damit die

Erholungswirkung fur den Menschen aus.

Weitere, in den Kapiteln zu den Schutzgitern nicht thematisierte und signifikante
Wechselwirkungen im Naturhaushalt, die durch den Eingriff infolge der Bebauung nicht

beeintrachtigt oder hervorgerufen werden, sind nicht zu erwarten.

2.3 Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen

2.3.1 Schutzgut Mensch
Die MinderungsmalRnahmen fiir das Landschaftsbild (siehe Kapitel 2.3.2) sind ebenso fur das

Schutzgut Mensch wirksam.

Laut Schallimmissionsprognose (windtest grevenbroich gmbh, Mai 2018) werden die
Immissionsrichtwerte in allen Bereichen des Allgemeinen Wohngebiets eingehalten.

MalRnahmen zum Schallschutz sind daher nicht erforderlich.

Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben und Gewerbebetrieben der
Umgebung sind fir das kinftige Wohngebiet in keiner relevanten Grol3enordnung dauerhaft

zu erwarten. Kurzzeitige Ausnahmen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Da es Hinweise auf Kampfmittelreste aus dem Zweiten Weltkrieg gibt, wird nach der
Genehmigung des Vorhabens und vor Beginn der Bauarbeiten der KampfmittelrAumdienst das

Gelande untersuchen.

2.3.2 Schutzgut Pflanzen sowie Landschaftsbild —
Begrinungsmalnahmen
Die Firsthdhe wird auf 10 m beschrankt, wéhrend die maximale Traufh6he auf 6,50 m
festgesetzt wird. So werden hohe Hauser mit Flachdach verhindert, die optisch ,massig"

wirken und sich nicht in die lokale Umgebung einfligen.

Im B-Plan werden Begriinungsmaf3nahmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen festgesetzt.
Dies dient vor allem der Einbindung in die Landschaft, um einen Ubergang zwischen dem
Siedlungsbereich und der offenen Landschaft zu schaffen. Vorgesehen sind die Anlage eines
Extensiv-Rasens mit Obstbdaumen und Strauchern (in Anlehnung an eine Streuobstwiese)
sowie die Pflanzung von Baumhecken entlang der stidwestlich und suddstlich verlaufenden
Wege. Die Neuanlage von Grinflachen mit Obstbaumen kann den Verlust der noch vorhanden

Obstbaume mit ihrer kulturhistorischen Bedeutung etwas mindern.
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2321 Einfriedungen der Grundstiicke - Festsetzungen
Einfriedungen der Grundstiicke sind nur in Form von Hecken oder Geholzreihen zuldssig. Es
sind Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die maximal zuldssigen Trimmhohen betragen
fur den Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Gebauderickseite 1,60 m und fir den

rickwartigen Bereich des Grundstlicks ab der Gebauderiickseite 2,00 m.

In die Heckenformationen kénnen Zaunanlagen (Maschendraht- oder Stabgitterzaune)

integriert werden, wenn diese nach auf3en, zu den Verkehrsflachen hin, nicht sichtbar sind.

Die Hecken sind so zu pflegen und zu trimmen, dass sie in ihrer Ausbreitung Gehwege oder

Straf3en in ihrer Funktion nicht beeintrachtigen.

Die Bepflanzungen sind unter Berlcksichtigung von DIN 18916 auszufiihren.

2.3.2.2 Offentliche Griinflachen (StraBenraum), Flache Nr. 4
Die offentliche Grunflache im StraBenraum (Flache Nr. 4), 677 mz2, ist mit Strauchgruppen
der lebensraumtypischen Arten nach Pflanzliste 1 (35 Stick) und mit 3 Laubbaumen nach

Pflanzliste 2 zu bepflanzen.

Die Flache ist mit einer Graser-Wildkraut-Mischung (50:50) einzusaen:

e Saatgutmischung ,Blumenwiese Nr. 01" (Mischungsverhéltnis 50:50) nach Rieger-
Hofmann, Blaufelden-Rabboldshausen oder gleichartige Zusammensetzung eines
anderen Saatgutherstellers

e Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion 2 Westdeutsches

Tiefland (mit Herkunftsnachweis)

2.3.2.3 Baumhecke / private Grunflachen, Flache Nr. 5
Entlang der sidlich verlaufenden Wege sowie am norddstlichen Rand des Plangebiets (Flache
Nr. 5, siehe Karte 2 im Anhang) ist auf der Rickseite der privaten Grundsticke die Pflanzung

einer Baumhecke vorgesehen.

Laubbdume sind aus der Pflanzliste 2 (bzw. 3) zu wahlen und in einem Abstand von 15 bzw.

20 m zu pflanzen.

Der 5 m breite Pflanzstreifen ist mit einer freiwachsenden Hecke aus lebensraumtypischen

Arten (siehe Pflanzliste 1) zu bepflanzen.

Die Geholzflachen sind mit einer Untersaat fachgerecht einzuséen:
e Saatgutmischung ,Krauterrasen Nr. 13“ (Mischungsverhaltnis 80:20) nach Rieger-
Hofmann, Blaufelden-Rabboldshausen oder gleichartige Zusammensetzung eines

anderen Saatgutherstellers
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e Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion 2 Westdeutsches

Tiefland (mit Herkunftsnachweis)

2324 Extensiver Rasen mit Obstbdumen und Strauchreihen,
Flache Nr. 3

Die Offentliche Griinflaiche, 1120 m?2, an der sidlichen Ecke des Baugebiets, ist mit

6 Obstbaumen (nach Pflanzliste 3) und 100 Strauchern lebensraumtypischer Arten (nach

Pflanzliste 1) zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand zwischen den Baumen sollte mindestens 10 m betragen.

Zu den Grundstucksgrenzen ist ein Pflanzabstand von mindestens 2 m (Baume) und

mindestens 1 m (Straucher) zu wahren (Nachbarschaftsgesetz).

Die Flache ist als extensiver Rasen mit einer Graser-Wildkrauter-Saatgutmischung
anzulegen. Die Pflanzflachen sind fur eine Untersaat mit einzubeziehen.
e Saatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, Variante 4 fir Halb- und Teilschatten
(Mischungsverhaltnis 70:30)
e Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion 2 Westdeutsches

Tiefland (mit Herkunftsnachweis)

2.3.2.5 Pflanzlisten

e Pflanzliste 1 - Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecke zur Einfriedung der
Grundstiicke)

Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm,

Berberis vulgaris (und Varianten)  Berberitze, Sauerdorn

Carpinus betulus Hainbuche

Chaenomeles Hybr. Scheinquitte

Fagus sylvatica Buche (grines Laub)
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Blut-Buche  (rotes Laub)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ Liguster, immergriin

Pyracantha coccinea Feuerdorn (in Sorten)

Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke)
Spiraea vanhoulttei Prachtspiere (in Sorten)

Nomenklatur und Handelsbezeichnung Baumschulkatalog E. Sander
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o Pflanzliste 2 - Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecke zur Eingriinung der

Trafo-Station)

Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm

Anzahl: 7 Stk. / 2 Ifm; bei 18 m Lange 63 Stiick

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Nomenklatur und Handelsbezeichnung Baumschulkatalog E. Sander

e Pflanzliste 3 — Straucher (Flache 3, 4 und 5)
Pflanzqualitat: Straucher, 1xv, 4-5 Basistriebe, H 50-180 cm

Pflanzabstand: in Reihen versetzt 1,50 x 1,50 m

Bot. Name Dt. Name Flache Flache 4 Flache 5
3

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 12 Stuck 10 Stuck 24 Stuck
Corylus avellana Hasel 13 Stuck - 11 Stick
Crataegus monogyna Weil3dorn 14 Stick - 19 Stlck
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 11 Stuck - 18 Stick
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 7 Stick 3 Stiick 21 Stick
Prunus spinosa Schlehe 7 Stuck 4 Stiick 30 Stick
Rosa canina Hunds-Rose 10 Stuck 7 Stuck 18 Stick
Rosa rubiginosa Wein-Rose 7 Stiuck 6 Stick 18 Stlck
Salix caprea Sal-Weide 11 Stuck - 25 Stick
Viburnum opulus Schneeball 8 Stiick 5 Stiick 22 Stick
Nomenklatur und Handelsbezeichnung Baumschulkatalog E. Sander

o Pflanzliste 4 — Laubbdume (Flache 4 und 5)

Pflanzqualitat: Hochstamm; 3XV; STU 18 — 20 cm; aus weitem Stand (mDb)
Acer campestre ,Elegant Feld-Ahorn ,Elegant’
Acer platanoides ,Crimson King’ Rotblattriger Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche ,Frans Fontaine’
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Prunus avium ,Plena’ Geflilltbliihende Vogel-Kirsche
Prunus padus ‘Tiefurt’ Schmale Traubenkirsche
Pyrus communis ,Beech Hill* Wild-Birne ,Beech Hill‘

Sorbus aucuparia ,Edulis Essbare Eberesche
Sorbus ,Dodong’ Ullung-Eberesche

Tilia cordata ,Rancho’ Winter-Linde ,Rancho’
Tilia platyphyllos ,Orebro Schmale Sommerlinde
Ulmus hybr. ‘Lobel’ Schmalkronige Stadt-Ulme

Nomenklatur und Handelsbezeichnung Baumschulkatalog Lappen

o Pflanzliste 5 - Obstbaume (Auswahl) (Flache 3 und 5)
Flache Nr. 3: Pflanzqualitat: 3xv, Hochstamm, STU 18-20 cm, aus weitem Stand (mDb)

Flache Nr. 5: Pflanzqualitat: 3xv, Halbstamm, STU 16-18 cm, aus weitem Stand (mDb)

Apfel Rheinischer Winterrambour
Apfel Roter Boskoop

Apfel Ontario

Apfel James Grieve

Kirsche Hedelfinger Riesenkirsche
Kirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche
Mirabelle Mirabelle von Nancy
Pflaume Hauszwetsche

Pflaume Bihler Frihzwetsche

Birne Kostliche von Charneu
Birne Madame Verte

Birne Grafin von Paris

Birne Clapps Liebling

(Die Liste kann durch weitere regional typische Sorten ergénzt werden).

3.2.2.6 Realisierung, Pflege, Entwicklung und Erhalt der Mal3hahmen
BegrinungsmafRnahmen, die unabhéngig von Gebaudeerrichtung durchgefiihrt werden
koénnen, sind frihzeitig vorzunehmen, um 6kologische und landschaftsasthetische Funktionen

schlussig wiederherzustellen. Die sonstigen tbrigen Begriinungsmafnahmen sind unmittelbar
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nach Beenden der Bautatigkeiten umzusetzen, spatestens jedoch in der darauffolgenden

Pflanzperiode.

o Fur alle Einsaaten wird festgesetzt: Einsaaten sind fachgerecht nach DIN 18917 und
DIN 18918 auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Aussaatmenge
richtet sich nach den Herstellerangaben. Die Verantwortung obliegt dem
Grundstuickseigentimer.

e Fur alle Gehdlzpflanzungen wird festgesetzt: Die Pflanzarbeiten sind gemafl DIN
18916 fachgerecht durchzufthren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige

Gehdlze sind zu ersetzen. Die Verantwortung obliegt dem Grundstlickseigentiimer.

2.3.3 Tiere
Vermeidungsmal3nahmen fur die Tierwelt, die in der Stellungnahme zum Artenschutz, Biro H.
Schollmeyer, Geilenkirchen Marz 2018, benannt werden, sind einzuhalten. Dazu zahlen das
Roden der Gehdlze und die BaufeldrAumung in den Wintermonaten als auch das Absuchen
der Flachen nach Tieren, Jungtieren und Nestern vor Beginn der jeweiligen Baumal3nahmen.
Weitere, allgemeine MaRnahmen zum Schutz der Fauna wie das Vermeiden von Vogelschlag
verringern das Risiko, Tiere zu tdten. Zusétzlich ist es zu empfehlen, Nistkdsten und
Fledermauskasten an den Hausern und in den Garten zu installieren. Die Entwicklung der
Garten und Grinflachen nimmt einige Jahre in Anspruch, sodass im Gebiet zunédchst kaum

natirliche Nistmdglichkeiten bestehen.

Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Konflikte fir den Steinkauz ist eine jahreszeitliche
Beschrankung der Bauzeiten (Baufeldraumung und Bauarbeiten zur ErschlieBung) auf die
vermehrungsfreie Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar notwendig und
festzusetzen. Ausnahmen bedurfen das Einvernehmen der Unteren Naturschutzbehdrde des

Kreises Heinsberg.

Zudem wird als AusgleichsmalBhahme eine Obstwiese von etwa 2500 m2 Grof3e in
Waldfeucht-Haaren (Gemarkung Haaren, Flur 12, Flurstiick 47) hergerichtet. Eine
artspezifische Nisthilfe wird installiert. Die MalBhahmen werden in der vertiefenden

Artenschutzuntersuchung (ASPII), Biro H. Schollmeyer, Mai 2018, beschrieben.

2.3.4 Schutzgut Boden
Um eine UbermaRige Beanspruchung des Bodens zu vermeiden sollte die Nutzung der
Baugrundstiicke durch Befahren und Lagerung von Baumaterialien wahrend der Bauzeit durch
koordiniertes und umsichtiges Verhalten auf ein Minimum beschréankt werden. Diese

Malnahme dient der Erhaltung der Bodenfunktionen in den nicht Gberbauten Bereichen.
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Tektonische Bewegungen im Untergrund konnen die Standfestigkeit des Bodens indirekt
beeinflussen. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Erbbebenzone 2 bleiben die
technischen Baubestimmungen des Landes NRW bei der Planung und Errichtung von
Gebéuden nach DIN 4149: 2005-04 / 2006 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten zu

bertcksichtigen.

Malnahmen zur Herrichtung, dem Betrieb und der Wartung von Versickerungsanlagen aus
dem hydrogeologischen Gutachten (Dipl.-Geol. M. Eckard, Aachen, Méarz 2018) sind zu

bertcksichtigen.
a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf3 § 202 BauGB zu gewahrleisten.

b. Umgang mit Bodenaushub: Bei BaumafRnahmen ist die obere Bodenschicht gemal DIN
19731 getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
Baumafnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur

Minimierung der Flachenbeeintréachtigung abzugrenzen.
c. Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

d. Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst groliem Umfang in

naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

2.3.5 Schutzgut Wasser
Niederschlagswasser, das auf den Dachflachen anfallen wird, soll Gber Versickerungsanlagen
(Kiesrigolen oder Fillkorperrigolen) auf den Privatgrundstiicken versickert werden. Dies
entspricht den Vorgaben nach §55(2)WHG und ist wesentlicher Beitrag zur
Grundwasserneubildung. Die Angaben tUber Dimension, Herstellung und Instandhaltung der
Kies-oder Fullkorperrigolen mit belebter Oberbodenzone aus dem hydrogeologischen
Gutachten (Dipl.-Geol. M. Eckard, Aachen, Marz 2018) sind zu berlcksichtigen. Je nach
Standort kann ein Austausch von bindigen Bodenschichten gegen durchlassiges Material
erforderlich werden, sodass im Zuge der BaumalRnahme Versickerungsversuche oder die

Ermittlung der KorngréRenverteilung notwendig sind.

2.3.6 Schutzgut Klima und Luft
Als Schutz vor starkeren Winden sind Anpflanzungen in Form von Hecken, Strauchgruppen
und Baumen geeignet. Dies wird in Teilen Uber die geplanten Begriinungsmal3inahmen

realisiert.
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2.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Im Bebauungsplan st festzusetzten, dass beim Auftreten von historischen,
bodendenkmalrelevanten Funden die Bauarbeiten unmittelbar einzustellen sind und die
zustandige Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu
verstandigen sind. Die Bauarbeiten muissen bis zur Klarung des Sachverhaltes ruhen. Dies
entspricht den Vorgaben der 88 15 und 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veréanderungs-

verbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern).

Das Vorhaben hat keine erheblichen negativen Wirkungen auf die denkmalgeschuitzte Muhle.

Malnahmen zum Schutz der Umgebung werden hier als nicht erforderlich erachtet.

2.4 Planungsalternativen
Die Gemeinde Waldfeucht verfugt tber keine vergleichbaren Flachen, die eine derartige
stadtebaulich sinnvolle Abrundung der Ortslage von Waldfeucht bieten wirden. Durch die
Ortsnéhe und einfache Anbindung an die vorhandene ErschlieBung ergeben sich vorteilhafte
Synergieeffekte. An anderer Stelle im Gemeindegebiet wirden andernfalls hochwertige
landwirtschaftliche Flachen mit wirtschaftlich aufwendiger ErschlieRung in Anspruch

genommen werden.

Fur den Investor, die Melatener StraRchen GrundstlicksGbR. ergibt sich zudem keine reale
Planungsalternative, da sich die betreffenden Grundstiicke im Eigentum der Mitglieder der
GbR befinden.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Durch die Art des Vorhabens ist nicht mit schweren Unféllen oder Katastrophen mit

weitreichenden, umweltrelevanten Wirkungen zu rechnen.

Fur das Plangebiet ergibt sich im Vergleich mit anderen Standorten in der Region kein

erhdhtes Risiko, von einer Umweltkatastrophe beeintrachtigt zu werden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren zur Erstellung des Umweltberichts
Zur Erlauterung und Beurteilung der Umweltbelange ist auf nachfolgende Gutachten und
Stellungnahmen zurlickgegriffen worden. Anhand der Gutachten sind begriindete
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen

Umweltauswirkungen herangezogen worden.
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e Stadtebaulicher Entwurf und Begrindung, B-Plan Nr. 64 Gemeinde Waldfeucht
AHconcepts, Heinsberg-Kempen, Mai 2018

Hieraus gehen wesentliche Aussagen uber Art und Umfang der geplanten Bebauung mit

den Mal3en der baulichen Nutzung und Erschlie3ung hervor.

e Artenschutzrechtliche Untersuchungen, Prifstufe | und Il., B-Plan Nr. 64 Gemeinde
Waldfeucht
Buro H. Schollmeyer Landschaftsarchitekt, Geilenkirchen Méarz 2018 bzw. Mai 2018

Es wird hierhin Gberprift, ob gesetzlich geschiitzte und planungsrelevante Arten von dem

Vorhaben betroffen sein kdnnen.

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag B-Plan Nr. 64 Gemeinde Waldfeucht
Biro H. Schollmeyer Landschaftsarchitekt, Geilenkirchen Mai 2018

Der Fachbeitrag zeigt die mit dem Vorhaben einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft auf und bewertet diese anhand einer Bilanz in einem von der Landesregierung

NRW anerkannten Verfahren.

e Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagen Bebauungsplan Nr.
64 ,Am Melatener Stral3chen” in Waldfeucht
Buro fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik, Umweltgeotechnik
Dipl.-Geol. M. Eckardt, Aachen Marz 2018
Das Gutachten macht Aussagen Uber die Bodeneigenschaften (Schichtaufbau,
Bodenarten) und Uber die Herstellung, Dimensionierung und Instandhaltung von

Versickerungsanlagen.

e Schallimmissionsprognose fiir das Allgemeine Wohngebiet B-Plan Nr. 64 Gemeinde
Waldfeucht

windtest grevenrboich gmbh, Grevenbroich, Mai 2018

Anhand von Berechnungen werden die zu erwartenden Schallimmissionen aus 28

Windkraftanlagen ermittelt und es werden weitere mogliche Schallquellen bewertet.

Schwierigkeiten oder fehlende Informationen haben sich bei der Grundlagenerhebung nicht

ergeben.
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Die artenschutzrechtlichen Mallnahmen (Ausgleichsmal3nahmen) wurden in Zusammenarbeit

mit der UNB Kreis Heinsberg konzipiert.

Fur die Festsetzungen im B-Plan sind die relevanten Umweltfolgen in den jeweiligen
Gutachten Uberprift worden. Zu einer umweltvertraglichen Realisierung des Bebauungs-

planes liegen somit hinreichende Beurteilungskriterien vor.

3.2 Monitoring

e Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Durchfiihrung des B-
Plans Nr. 64 ,Am Melatener Stréa3chen” eintreten konnen, werden von der Gemeinde nach
§ 4c BauGB uberwacht. Dies dient der friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen und der Madglichkeit, geeignete Malnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kénnen. Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) nach Nr. 3b

der Anlage 1 BauGB werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

e Der Realisierungszeitraum der Kompensationsmafinahmen bleiben mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen (siehe auch Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).
Bestand und Funktion der hergestellten Mal3nahmen sind nach 1 bis 2 Jahren durch die

UNB zu kontrollieren.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Gemeinde Waldfeucht plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Am Melatener
Stral3chen®, um am sidwestlichen Ortsrand von Waldfeucht ein Wohngebiet zu realisieren.
Die Aufstellung des B-Plans macht die 51. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Auf einer Flache von insgesamt 18.850 m? sind 27 Baugrundstucke fir Einzel- und
Doppelhauser vorgesehen. Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird iiber die GRZ mit 0,4

beschrankt.

Die Planflache befindet sich 6stlicher der verlangerten Melatenstralle und westlich der
bestehenden Bebauung ,Am Muhlenweid” bzw. ,Kapellenweg*. Die Flache ist grof3tenteils als
Fettgriinland ausgebildet. Uber die Mahwiese sind einzelne Obstbaume mit mittlerem bis sehr
starkem Wuchs sowie Laubbaume und eine Hecke als landschaftspragende Elemente und als
Habitatstrukturen fur die Fauna verteilt. Das Plangebiet umfasst zudem Teilbereiche der
rackwartigen Garten an der StralRe ,Am Muhlenweid®, die sich naturfern und eher strukturarm
darstellen. Der Bereich der geplanten Erschlieung ist derzeit eine Einfahrt mit vier mittel- bis

starkwiichsigen Baumen und einem kleinen Gerateschuppen.
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Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Ohne die Planung wirde

das Vorhabengebiet weitestgehend in seinem jetzigen Zustand mit Wiesennutzung verbleiben

Die Auswirkungen und die Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen fir die einzelnen

Schutzguter stellen sich zusammengefasst wie folgt dar:

Schutzgut Mensch: Die Verédnderung des Landschaftsbildes wirkt sich auf das
Schutzgut Mensch aus, Begrinungsmalnahmen schaffen eine landschaftsasthetisch
wirksame Abgrenzung des Baugebiets. Wegeverbindungen sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Durch ein Fachgutachten worden die zu erwartenden Schallimmissionen am
Standort geprift. Es kommt zu keiner Uberschreitung der Grenzwerte, sodass spezielle

MafRnahmen zum Schutz der kiinftigen Bewohner nicht geboten sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild: Mit dem Vorhaben geht eine
offene Grunlandflache am Ortsrand von Waldfeucht verloren. Mehrere wuchsstarke
Baume als landschaftshildpragende und kulturhistorische Elemente und als (Teil-)
Lebensraum fur Tiere werden gerodet. BegrinungsmalRnahmen zur offenen

Landschaft integrieren das kinftige Baugebiet optisch.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Vermeidung des Toétungsverbots,
AusgleichsmalRnahmen zur Sicherung von Fortpflanzungsstatten) werden geeignete
MalRnahmen genannt. Diese sind im Plangebiet selbst und auf einer Flache in

Waldfeucht-Haaren vorgesehen.

Schutzgut Boden: Die natirlich gewachsenen Bdden (Typische Parabraunerde,
hauptsachlich aus Lehmen und Schluffen) mit einer hohen natirlichen Fruchtbarkeit
werden in einem Umfang von etwa 9250 m2 versiegelt. Die natirlichen
Bodenfunktionen fallen in versiegelten Bereichen aus und werden durch Bauarbeiten
in den weiteren Bereichen gestort. Zur Minderung der Eingriffswirkungen sollen
kunftige Grunflachen und Versickerungsflachen vor Eingriffen in den Boden geschont
werden. Wird Bodenmaterial wieder eingebaut, so ist der Aushub getrennt nach den

Bodenschichten zu lagern und wieder zu verfillen.

Schutzgut Wasser: Das Vorhaben hat keine Wirkungen auf Oberflachengewasser.
Zum Schutz der Grundwassermenge wird Niederschlagswasser nach 8 55 (2) WHG
auf den Privatgrundstiicken tber Kies- oder Fullkorperrigolen versickert werden. Ein
hydrogeologisches Gutachten bewertet die Bedingungen fur den Betrieb der Rigolen

und macht Angaben zu deren Dimensionierung, Herstellung und Wartung.

Schutzgut Klima und Luft: Es sind keine erheblichen Einwirkungen auf das Klima / die

Luft zu erwarten. MalRnhahmen sind nicht erforderlich.
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Das Plangebiet unterliegt dem Landschaftsschutz (,LSG-Frilinghovener, Waldfeuchter und
Kitschbachtal sowie Grenzwaldbereich bei Haaren®). Der rechtskraftige Landschaftsplan
formuliert als Ziele den Erhalt aller landschaftspragenden Elemente (Baume, Hecken). Zur
Genehmigung der Planung ist eine Befreiung von den Schutzzielen nach

Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsplan erforderlich.
Die Kompensation des Eingriffs kann zu 58 % im Plangebiet selbst erfolgen.

Die weitere Kompensation von 24436 0©kologischen Punkten erfolgt Gber zwei externe
Ausgleichsflachen. Eine Flache befindet sich in der Gemarkung Haaren (Kluserweg), Flur 12,
Flurstiick 47. Die bestehende Ackerflache soll als Obstwiese mit artenreichem Griinland und
Strauchgruppen bzw. -reihen angelegt werden. Bei einer Flache von etwa 2529 m2 ergeben
sich bei einem Zielwert von 6 Pkt. / m2 (Aufwertung 4 Pkt. / m2) 10116 Okopunkte.

Die Flache ist so zu entwickeln, dass sie klnftig als Ersatzhabitat flr den Steinkauz dienen
kann (siehe auch Malinahme ASP II).

Die zweite Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Haaren, Flur 22, Flurstiick
103 (nahe Erdbrugger Hof) und ist bereits als Obstwiese angelegt. Anteilig werden hier 14320
Okopunkte (Okokonto) angerechnet.

Die den beschriebenen und festzusetzen Maflinahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in Natur

und Landschaft vermindert und ausgeglichen werden.

Unter Beriicksichtigung der Malinahmen und Wirkungen zu den jeweiligen Umweltbelangen

kann das Baugebiet realisiert werden.
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