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Bebauungsplan Nr. 63 "Roermonder Stral3e"

1. Beratung und Beschlussempfehlung Gilber Anregungen, die im Rahmen der

1.1 frihzeitigen Unterrichtung

1.2 Offenlage

vorgebracht worden sind

2. Beratung und Beschlussempfehlung zum Erlass als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Zu l.:

1.1 frihzeitige Unterrichtung

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung haben 15 Trager offentlicher Belange Eingaben
abgegeben. Die Offentlichkeit ist im Rahmen einer Burgerversammlung gehort worden, ebenfalls
wurden von zwei Anliegern Bedenken geaul3ert.

1.11

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Alliander Netz Heinsberg
GmbH hinsichtlich des Anschlusses an die 6ffentliche Gasversorgung zur Kenntnis zu hehmen.

Anregungen der Alliander Netz Heinsberg GmbH
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat die Alliander Netz Heinsberg GmbH wie folgt
Stellung genommen:

,Die Alliander Netz Heinsberg GmbH sieht keine Bedenken gegen die geplante MalRnahme. Ein
Anschluss an die 6ffentliche Gasversorgung ist geplant.*

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis bzgl. der Erschliefungs- und Versorgungsmoglichkeiten wird zur Kenntnis
genommen.

1.1.2

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Amt flr
Bauen und Wohnen — teilweise zu folgen und, wie in der Stellungnahme der Verwaltung
vorgebracht, die Anderungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten.




Anregungen des Kreises Heinsberg — Amt fir Bauen und Wohnen —
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Amt fir Bauen und Wohnen
— wie folgt Stellung genommen:

»Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Amtes fiir Bauen und Wohnen bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Hinweise und Anmerkungen:

Begriindung, Seite 13, Punkt 5.10,

gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen 6.4 — 6.7:

Als Ziel wird ein stadtebaulich harmonisches Straf3enbild, eine durchgrinte Siedlung sowie der
Schutz der Privatsphére z.B. im Terrassenbereich formuliert. Die Einfriedungen werden daher in
der Hohe differenziert mit klarer Zonierung in StralRenrand (keine Einfriedung) sowie vorderer
Grundstucksbereich (max. 0,6 m Einfriedung) und ruckwartiger Grundstlicksbereich ab der
hinteren Baugrenze (max. 2 m durchgriinte Einfriedung). Die Formulierung der textlichen
Festsetzungen lasst dabei jedoch die besondere Situation der Eckgrundstiicke unbertcksichtigt.
Médglicherweise ist es flr eine einheitliche Gestaltung sinnvoll, die ,Vorderseite“ der
Eckgrundstiicke ebenfalls zu definieren und zu den kleineren Stichstralen hin zu orientieren —
zumal die Baufenster mit vorderer / hinterer Baugrenze parallel zu diesen Seitenstrafl3en liegen.
Dabei kann eine klare zeichnerische (und / oder textliche) Definition des Vorgartenbereichs
hilfreich sein.

z.B. allgemeine Definitionen:

Als Vorgarten wird der Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
definiert. Die vordere Baugrenze ist diejenige stral3enseitige Baugrenze, von der aus die Bautiefe
bis zur hinteren Baugrenze vermalf3t ist. Auf den Vorgartenbereich kann man dann auch in der
Formulierung der textlichen Festsetzungen Bezug nehmen. Diese lauten zunachst
folgendermalf3en:

6.4

Zwischen den StralBenbegrenzungslinien und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als
Abgrenzung zuléassig. Diese Formulierung beinhaltet fir die Eckgrundstiicke eine vermutlich
unbeabsichtigte Harte, da diese ihren privaten riickwartigen Bereich entlang der libergeordneten
Stral3e somit nicht mit Einfriedungen schiitzen dirfen (siehe Ziel: Schutz der Privatsphére im
Terrassenbereich). Formulierungsvorschlag (Anderung / Erganzung mit * markiert):

6.4

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und *Vorgarten* sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung
zulassig. Als Bezugspunkt zur Bestimmung der hinteren Baugrenze wird in den Festsetzungen
6.5 und 6.6 die jeweilige Grundstiickseinfahrt herangezogen: ,Bezugspunkt zur Bestimmung der
hinteren Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt®. Die Einfahrt kann jedoch — sofern
nichts anderweitig festgesetzt wird - bei den Eckgrundstiicken sowohl von der Uibergeordneten
Stral3e als auch von den kleineren StichstralRen erfolgen. Zur einheitlichen bzw. eindeutigen
Definition kann daher auch hier die 0.g. klare zeichnerische und/oder textliche Zonierung in
»vorgarten / vordere Baugrenze / hintere Baugrenze® dienen.

Die Definition der hinteren Baugrenze in Bezug zur Grundstiickseinfahrt kann somit bei
zeichnerischer Darstellung des Vorgartens bzw. entsprechender textl. Definitionen (s.0.) entfallen
(letzter Satz in 6.5 und 6.6).

Formulierungsvorschlag:

6.5

Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundsticksbereich durfen eine H6he von 0,6 m nicht
Ubersteigen. Der vordere Grundstlcksbereich beginnt ab der Stralenbegrenzungslinie *zum
Vorgarten* und endet an der hinteren Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung. *(letzter
Satz entfallt)*



6.6

Seitliche *und rickwartige* Einfriedungen im hinteren Grundstiicksbereich dirfen eine Héhe von
2,0 m nicht Ubersteigen. Sie sind ausschlieBlich als Hecken oder Maschendraht- bzw.
Stabgitterzdune in Verbindung mit einer Hecke zulassig. Der rickwartige Grundsticksbereich
beginnt ab der hinteren Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung. *(letzter Satz entfallt)*
Weitere Anmerkung zum genannten Ziel des Schutzes der Privatsphére: Sofern die Wohnhauser
und Garagen im vorderen Bereich des Baufensters angeordnet werden (zugunsten kirzerer
Einfahrten, geringerer Versiegelung, grol3erer rickwartiger Gartenbereiche), kann der
Sichtschutz im Terrassenbereich aufgrund der relativ grol3en Baufenster mdglicherweise nicht
durch Garagen / Nebenanlagen gewahrleistet werden. Es ist zu Uberlegen, ob hier im Einzelfall
die durchgriinte max. 2 m hohe Einfriedung bereits bis zu 6m vor der hinteren Baugrenze
zugelassen werden sollte.

Beispiel: Einfahrt 6m (davon 3m innerhalb des Baufensters) und max. 9 m Grenzgarage gemaf
86(11) BauO NRW -> bleiben 6m Garten / Terrasse innerhalb des Baufensters ohne Einfriedung /
Sichtschutz. Da Garagen nicht auRerhalb des Baufensters liegen dirfen, ist mdglicherweise auch
fur die Eckgrundsticke eine bis zu 2m hohe durchgriinte Einfriedung / Sichtschutz zur
Ubergeordneten StralRe unmittelbar im Anschluss an die riickwartige Fassade eines Wohnhauses
sinnvoll. Bei einer Bautiefe von etwa 12m eines an der vorderen Baugrenze orientierten
Wohnhauses kann sich somit auch hier ein Terrassen- / Gartenbereich von bis zu etwa 6m vor
der hinteren Baugrenze ergeben.”

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die Vorgarten werden zeichnerisch als ,Umgrenzung der
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ mit der Kennzeichnung ,Vorgarten® festgesetzt.

Die von dem Eingeber bezeichnete, textliche Festsetzung wird wie folgt geandert:

sinnerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der
Kennzeichnung ,Vorgarten“ sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kodnnen, unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Rasenkanten an den Grenzen der
Baugrundstiicke, Béschungsmauern, Zugange, Zufahrten sowie Abfallbehalter.”

Entlang der sudlichen Grenze der Grundstiicke, die an den Anschlusspunkten der
untergeordneten an die Ubergeordnete StichstralBe liegen, wird die zeichnerische Festsetzung
.Bereich ohne Ein- und Ausfahrt getroffen. Hierdurch kann die jeweilige Grundstiickeinfahrt
eindeutig den untergeordneten Stichstral3en zugeordnet werden.

Am 07.06.2017 fand eine Informationsveranstaltung zum Neubaugebiet ,Roermonder StralRe“ im
Sitzungssaal der Gemeinde Waldfeucht statt. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurde von einem
Teil der Anlieger angeregt, dass die textlichen Festsetzungen zur Einfriedung der
Baugrundstiicke weniger restriktiv gefasst werden. Vor diesem Hintergrund und dem Beschluss
des Bau- und Planungsausschusses vom 12.12.2017, unter TOP 4, soll die textliche Festsetzung
7.5 wie folgt gefasst werden:

»~AuBBerhalb der ,,Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit
der Kennzeichnung ,,Vorgarten“ diirfen Einfriedungen zwischen vorderer Baugrenze und
Gebauderickseite eine H6he von 1,60 m und ab der Gebauderlickseite eine Hohe von
2,0m nicht Ubersteigen. Sie sind ausschliel3lich als Hecken oder Maschendraht- bzw.
Stabgitterzdune in Verbindung mit einer Hecke zulédssig.*
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Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg,
Abt. 6 zu folgen. Im Bebauungsplan wurden bereits Hinweise zum Bergbau und zu
Sumpfungsmalnahmen aufgenommen.

Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 wie folgt
Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®,
sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Frilinghoven®.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Es ist
aufgrund der geologischen und wirtschaftlichen Verhéaltnisse auch in naher Zukunft nicht mit
AbbaumafZnahmen in diesem Bergwerksfeld zu rechnen.

Eigentimer des Bergwerksfeldes "Frilinghoven" ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen

GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416
Koln.

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planung ist hier nichts bekannt. Zu
maoglichen bergbaulichen Einwirkungen aus dem umgegangenen Bergbau oder zukinftigen
bergbaulichen  Planungen  sowie diesbeziglich  erforderlichen  Anpassungs- oder
Sicherungsmaflinahmen sollte der Feldeigentimer grundsatzlich um Stellungnahme gebeten
werden.

Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich kein Bergbau verzeichnet.
Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - AZ.: 61.42.63 -2000-1 -) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 -
5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie@en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen, diesbezlglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
Koln, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.”




Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzeption, da allein durch die
Lage des Plangebietes auf den bezeichneten Feldern keine bodenrechtlichen Spannungen
ausgelost werden und die Umsetzung des Vorhabens sowie die Auslibung der beabsichtigten
Nutzung unberihrt bleiben.

Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis bzgl. der vorgetragenen Belange in den
Bebauungsplan aufgenommen:

»Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Gber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg", sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Frilinghoven".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Es ist
aufgrund der geologischen und wirtschaftlichen Verhaltnisse auch in naher Zukunft nicht
mit Abbaumalnahmen in diesem Bergwerksfeld zu rechnen.

Eigentimer des Bergwerksfeldes "Frilinghoven" ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Kaoln.

Nach den derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im
rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kein Bergbau verzeichnet. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen.“

Die RWE Power AG wurde an dem Verfahren beteiligt und deren Stellungnahme, soweit
erforderlich, beriicksichtigt.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzeption, da sie auf der
nachgelagerten Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungsplanung, z.B. durch bautechnische
MaRnahmen abschlieRend bewaltigt werden kénnen.

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis bzgl. der vorgetragenen Belange in den
Bebauungsplan aufgenommen:

»StmpfungsmaBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der
Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - AZ.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch SimpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Hierbei wurden
folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet:
Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nédchsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fithren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden.”
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Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg -
Brandschutzdienststelle — zur Kenntnis zu nehmen. Die Anregungen werden im Rahmen der
Genehmigungsplanung berticksichtigt.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Brandschutzdienststelle —
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Brandschutzdienststelle -
wie folgt Stellung genommen:

» oehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Stellung zum o. g. Bebauungsplan und machen Angaben uber die Zufahrten,

Hydrantenabstande und den Loschwasserbedarf, sowie zur Gestaltung des 2. Rettungsweges fiir

den Bebauungsplan.

1. Fir den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemessen in der
StraRenachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m — 140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m

2. Weiterhin ergibt sich der Loschwasserbedarf aus der auf der nachsten Seite angefiihrten
Tabelle.

Richtwerte fir den Loschwasserbedarf (m3/h)
unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kemgebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung (Ws) besondere Wohngebiete (WB) (GI)
Wochenend Mischgebiete (MI)
- Dorfgebiete (MD)
hausgebiet
e Gewerbe-
(SW) gebiete (GE)
Zahl der ) ) . .
Vollgeschosse <2 <3 >3 ! =1 )
Geschossflachen- . i
zahl (GFZ) =04 =0,3-06 07-12 0,7-1,0 1.0-24 -
Baumassenzahl ) ) . <9
(BMZ) d
Loschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung m¥h m#h m#h m#/h
klein 24 48 96 96
mittel 48 96 96 192
grof: 96 96 192 192




3. Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerlésch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten maoglich ist.

4. Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt, ist eine Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr gemaR § 5 BauO NRW herzustellen.
Die Zufahrt ist geméaR § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausfuhrung inklusive der Aufstell-
und Bewegungsflachen muss der VV BauO NRW Pkt. 5 entsprechen. Kurvenradien sind
entsprechend zu beachten.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lichten eine freie Offnungsflache von
mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fur die Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster sind
zur offentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten 8§ 17
und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von tragbaren
Leitern der Feuerwehr jederzeit mdglich sein. Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen und
Parkflachen zu beachten (8 17 (3) BauO NRW).

7. Fur evtl. Gebaude mittlerer Hohe wird eine Aufstellflache fir Hubrettungsfahrzeuge gem. VvV
zu 8 5 BauO NRW bendtigt, sofern diese Gebéude den zweiten Rettungsweg nicht auf
andere Weise (zwei Treppenraume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als ,Generationenhaus/
altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen* betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch lber tragbare Leitern
sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf
folgendes hin: Der Personenkreis, der sich problemlos Uber diese Geréte retten lasst, wird im
Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer alter
werdenden Bevolkerung und zum anderen an der Zunahme pflegebedurftiger Menschen. Auf
Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben bedenken an die Auslegung
des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.*

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgetragenen Belange betreffen die Ebene der Genehmigungsplanung bzw. Bauausfuhrung.
Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Angebotsbebauungsplanes erdffnen jedoch
Bebauungsmdoglichkeiten unter deren Beriicksichtigung eine Wahrung der vorgetragenen
Belange mdglich ist. Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt.

1.15

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Bundesamtes fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Kenntnis zu nehmen. Bauliche Anlagen
einschlieB3lich untergeordneter Gebaudeteile werden eine Héhe von 30 m nicht Gberschreiten.

Anregungen des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr wie folgt Stellung genommen:




~>ehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten Malinahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist die
Bundeswehr nicht beriihrt und betroffen. Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —
einschl. untergeordneter Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m tiber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe ulberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch zeichnerische Festsetzung auf 10,0 m
begrenzt. Diese Hohe hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das
Grundstuck grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stral3e) in
Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei
Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie3ungsflache mal3gebend.

Insofern ist mit einer maximalen Ho6he baulicher Anlagen, einschlielich untergeordneter
Gebaudeteile von bis zu 10,0 m zu rechnen. Der genannte Wert von 30,0 m wird deutlich
unterschritten. Konflikte zwischen der Planung und den von dem Eingeber vorgetragenen
Belangen sind nicht zu erwarten.
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Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Naturschutzbehorde — hinsichtlich der Kompensationsmaflinahmen im Plangebiet nicht zu folgen.
Hinsichtlich der Baufeldfreimachung wird ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Naturschutzbehorde —
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — Untere Naturschutzbehérde
— wie folgt Stellung genommen:

.,cegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehtrde keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Festsetzungen zur Eingriinung des Wohngebietes werden zwar begrii3t, erscheinen jedoch
im Verhaltnis zur GebietsgroRe eher gering. Eine Erganzung durch die Anpflanzung von
Strallenb&umen o. a. ware daher wiinschenswert.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum Artenschutz erfolgt nach Vorlage der erforderlichen
Gutachten (Artenschutzprifung). Es sollten die einschlagigen Vermeidungs- und
Verminderungsmal3nahmen beachtet werden.

Im weiteren Verfahren ist eine Bilanzierung des Eingriffs vorzunehmen sowie geeignete Flachen
zur externen Kompensation zu benennen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird nicht gefolgt. Anstelle plangebietsinterner Kompensationsmaf3nahmen sollen
die durch den Bebauungsplan begriindeten Eingriffe durch AusgleichsmalRnahmen an anderer
Stelle ausgeglichen werden.




Ein Artenschutzgutachten wurde erstellt. Demgemal ist ein Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden im Sinne des 8§44 BNatSchG nicht zu erwarten, wenn die
Baufeldfreimachung aufRerhalb der regularen Brutsaison erfolgt. In diesem Zusammenhang wird
die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Um eine Totung oder Verletzung i.S.d. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu verhindern, sind samtliche
Vegetation sowie Holz- und Steinhaufen, kleine Hiitten, Maschinenteile, Mieten etc. aul3erhalb
der Brutzeit zwischen Oktober und Februar zu beseitigen.*

Eine abschlieRende Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung ist bisher nicht erfolgt und
wird ggf. zu einer Veranderung der Plankonzeption bzw. der zeichnerischen Festsetzungen
fuhren. Insofern ist auch eine abschlieRende Ermittlung und Regelung der
Kompensationsmafnahmen bisher nicht erfolgt.

1.1.7

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landesbetriebes Stral3enbau
NRW zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Landesbetriebes StralBenbau NRW
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Landesbetrieb StralBenbau NRW wie folgt
Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Bebauungsplanes ,Roermonder Stralle” bestehen keine Bedenken aus unserem
Hause.

Ich darf jedoch darauf hinweisen, dass der Landesbetrieb Stralenbau keinerlei Kosten fir
Larmschutzmaf3nahmen flir neu ausgewiesene Gebiete tibernimmt.

Bei Rlckfragen stehe ich zur Verfligung.*
Stellungnahme der Verwaltung
Derzeit liegen keine Hinweise vor, die zu der Annahme fiihren, dass zur Umsetzung der Planung

LarmschutzmaflRnahmen erforderlich wéaren. Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht in
Frage gestellt.

1.18

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landesbetriebes Wald und
Holz NRW zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Landesbetrieb Wald und Holz NRW wie folgt
Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

da kein Wald betroffen ist, bestehen gegen die o. a. Bauleitplanung seitens der Forstbehorde
keine Bedenken und Anregungen. Sobald ein landschaftspflegerischer Begleitplan existiert, bitte
ich uns erneut zu beteiligen.”




Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Der Landesbetrieb Wald und Holz wird im Rahmen der
Offenlage gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Eine abschlieRende Regelung der
Niederschlagswasserbeseitigung ist bisher nicht erfolgt und wird ggf. zu einer Veranderung der
Plankonzeption bzw. der zeichnerischen Festsetzungen filhren. Insofern ist auch eine
abschlieRende Ermittlung und Regelung der Kompensationsmafinahmen bisher nicht erfolgt.

1.1.9

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landschaftsverbandes
Rheinland, Amt flr Liegenschaften zu bericksichtigen.

Anregungen des Landschaftsverbands Rheinland, Amt fir Liegenschaften
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Landschaftsverband Rheinland, Amt fir
Liegenschaften wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

hiermit moéchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf die Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen
die 0. g. MaRnahme geaulRert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und fir das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn, es wird darum gebeten, deren Stellungnahme
gesondert einzuholen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und
das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn wurden beteiligt und deren
Stellungnahmen — soweit erforderlich — beriicksichtigt.

1.1.10

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat die Landwirtschaftskammer NRW wie folgt
Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

da in der Begriindung die Notwendigkeit von externen KompensationsmafRnahmen angekiindigt
wird, regen wir an, diesen Kompensationsbedarf auBerhalb landwirtschaftlicher Flachen
umzusetzen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Eine abschlieRende Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung ist bisher nicht erfolgt und
wird ggf. zu einer Veradnderung der Plankonzeption bzw. der zeichnerischen Festsetzungen
fuhren. Insofern ist auch eine abschlieBRende Ermittlung und Regelung der
Kompensationsmafinahmen bisher nicht erfolgt.




1111

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege zu folgen. Ein entsprechender Hinweis zur Bodendenkmalpflege wurde
bereits im Bebauungsplan aufgenommen.

Anregungen des LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu
den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser
Flache nicht durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose maoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis
in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuR3enstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.”

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird bertiicksichtigt. Der nachfolgende Hinweis bzgl. der vorgetragenen
Belange wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

»,Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.”

1.1.12

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Bezirksregierung Dusseldorf —
Kampfmittelraumdienst — zur Kenntnis zu nehmen. Ein entsprechender Hinweis zu Kampfmitteln
wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Anregungen des KampfmittelrAumdienstes
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der KampfmittelrAumdienst wie folgt Stellung
genommen:




.Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen. Ich empfehle eine Uberprifung der zu iberbauenden
Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefligten Karte (siehe Anlage).
Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt (ber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu
ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusétzlich eine Sicherheitsdetektion.
Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.
Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.*

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da sie auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene, beispielsweise durch die RA&umung eventuell vorhandener
Kampfmittel, bewaltigt werden konnen. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

,Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen. Die Bezirksregierung Dusseldorf — KampfmittelrAumdienst
empfiehlt eine Uberprifung auf Kampfmittel im raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Ddusseldorf -
Kampfmittelraumdienst.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird von Seiten der Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelraumdienst um
Terminabsprache flr einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt die Bezirksregierung Disseldorf -
Kampfmittelraumdienst zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe zu verwenden.”

1.1.13

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg -
StralRenverkehrsamt — zu Kenntnis zu nehmen. Die konkrete Ausbauplanung wird im spéateren
Verfahren mit dem Kreis Heinsberg abgestimmt.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Stral3enverkehrsamt —
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg — StraRenverkehrsamt — wie
folgt Stellung genommen:

.,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus straldenverkehrsrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der offentlichen Verkehrsflachen bitte ich rechtzeitig mit mir
abzustimmen.®




Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausbauplanung betrifft die Ebene der Ausfiihrungsplanung und ist kein Gegenstand
dieses Verfahrens.

1.1.14

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Immissionsschutzbehdrde — hinsichtlich der Gerdusch- und Geruchsimmissionen zu folgen.
Entsprechende Hinweise wurden bereits im Bebauungsplan aufgenommen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Immissionsschutzbehdrde —
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Kreis Heinsberg - Untere
Immissionsschutzbehdrde — wie folgt Stellung genommen:

LAus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken,
wenn die nachfolgenden Hinweise in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen werden:

1. Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

2. Geruchsimmissionen

Aufgrund der umliegenden unterschiedlichen landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im
Plangebiet zu Geruchs- und Larmbelastigungen kommen, die sich jedoch im zulassigen Rahmen
bewegen werden.*

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die nachfolgenden Hinweise werden im Bebauungsplan
aufgenommen:

,Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten’ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.”

Geruchsimmissionen

Aufgrund der umliegenden unterschiedlichen landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im
Plangebiet zu Geruchs- und Larmbelastigungen kommen, die sich jedoch im zulassigen Rahmen
bewegen werden.”

1.1.15

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Wasserverbandes Eifel — Rur
zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Wasserverbandes Eifel — Rur
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Wasserverband Eifel — Rur wie folgt Stellung
genommen:




~>ehr geehrte Damen und Herren,

nach der BWK M7 - Gewasservertraglichkeitsuntersuchung (2013) ergibt sich ein
Mafnahmenbedarf am Regentberlaufbecken Waldfeucht.

Die Einleitung aus dem Regeniiberlaufbecken Waldfeucht bewirkt einen deutlichen Sprung (siehe
Abb. 1) im hydrologischen Langsschnitt. Mit der zusatzlich angeschlossenen Flache wiirde sich
die Einleitung um ca. 70 I/s erhthen, was eine MalRhahmenerhohung nach BWK M7 nach sich
zieht.

Daher bestehen seitens des Wasserverbandes Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanungen.”
Stellungnahme der Verwaltung
Eine abschlieBende Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung konnte bisher noch nicht

erfolgen.

1.1.16

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Anliegers 1 gemaf der
Grundsttckseinfriedung von unbebauten Grundstiicken zu folgen. Die Textlichen Festsetzungen
wurden diesbeziiglich angepasst.

Anregungen des Anliegers 1
Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung hat der Anlieger 1 wie folgt Stellung genommen:

.Hiermit lege ich zum o. a. Bebauungsplan Einspruch ein.

In der Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan Roermonder Strale wurde die Absicht
bekannt gegeben, auf den betroffenen Grundstiicken die Bepflanzung der Grenzen mit Zaun und
Hecken verpflichtend zu machen. Dies ist ein unverhéltnisméaRig hoher Aufwand in der spateren
Pflege. Daher lehne ich diese Verpflichtung ab.

Da wir nicht vor haben in nadchster Zeit das Grundstick zu bebauen, werden wir auf der
Grundstlicksgrenze zur spateren Strale einen Zaun mit einer Héhe von 1,60 m — 1,80 m
errichten. Dies bitte ich bei der Planung zu berlcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird in Teilen Dbericksichtigt. In Folge der bezeichneten
Informationsveranstaltung vom 07.06.2017 und dem Beschluss des Bau- und
Planungsausschusses vom 12.12.2017, unter TOP 4, sollen die gestalterischen Festsetzungen
weniger restriktiv und wie folgt gefasst werden:

»7.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuléssig. Der
Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebdaudes muss mindestens
1,0 m betragen.

7.2 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufihren.

7.3 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und
Firsthéhe auszufihren.




7.4 Innerhalb der ,,Umgrenzung der Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind*“
mit der Kennzeichnung ,Vorgarten“ sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen, unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen in Form
von Rasenkanten an den Grenzen der Baugrundstiicke, Bdschungsmauern,
Zugange, Zufahrten sowie Abfallbehalter.

7.5 AuBerhalb der ,,Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind*
mit der Kennzeichnung ,Vorgarten“ diirfen Einfriedungen zwischen vorderer
Baugrenze und Gebéauderiickseite eine Ho6he von 1,60 m wund ab der
Gebauderickseite eine Hohe von 2,0 m nicht Ubersteigen. Sie sind ausschliel3lich
als Hecken oder Maschendraht- bzw. Stabgitterzdune in Verbindung mit einer
Hecke zulassig.

7.6 Bei der Einfriedung durch Hecken dirfen nur Pflanzen der Pflanzliste A verwendet
werden.

7.7 Einfriedungen von Grundstiicken, die ausschlief3lich fur die Zwecke der Tierhaltung
genutzt werden und die bereits vor dem Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes errichtet wurden, sind von den textlichen Festsetzungen 7.4 bis
7.6 ausgenommen.*

1.1.17

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Anliegers 2 hinsichtlich der
Zulassigkeit einer Garage zu folgen.

Anregungen des Anliegers 2
Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung hat der Anlieger 2 wie folgt Stellung genommen:

»Da sich in meiner Angelegenheit zur Grenzbebauung der Garage zum neuen Baugebiet nichts
tut, lege ich Einspruch zur StraBenfiihrung entlang zu meinem Grundstiick ein. Wenn sie mir die
Genehmigung vom Kreisbauamt zur Grenzbebauung der Garage zum neuen Baugebiet vorlegen,
und ich nicht als Eckgrundstiick behandelt werde, dirfen Sie die StralRe entlang zu meinem
Grundstick wie vorgesehen planen.

Mein Grundstiick soll von der geplanten StraBe keine Einfahrt erhalten, da ich die Einfahrt von
der Roermonderstralle haben werde. Wenn ich die Genehmigung zur Grenzbebauung der
Garage nicht erhalte, fligen Sie mir einen grof3en Schaden zu.

Hier ist bei der ErschlieRung eines neuen Baugebietes laut BauGB zu beachten, dass dem
angrenzenden Anlieger keinen Schaden zugefiigt werden darf. Hierbei stelle ich gegebenenfalls
eine Entschadigungsforderung in dem Raum.

Bei der Weiterplanung bitte ich Sie um eine schnelle Bearbeitung meiner Angelegenheit, und
schieben sie es nicht auf die lange Bank, ansonsten werde ich beim Kreisbauamt und auch bei
der Regierung vorstellig werden.*

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Entlang des Abschnittes der geplanten ,Offentlichen
Verkehrsflachen®, der entlang des Grundstiicks des Eingebers verlauft, wird die zeichnerische
Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* getroffen.

Die Zulassigkeit einer grenzstandigen Garagenbebauung ergibt sich aus der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW). Gemal 8§ 11 BauO NRW sind Gebaude mit einer
mittleren Wandhohe bis zu 3 m Uber der Gelandeoberfliche an der Grenze, die als Garage,
Gewachshaus oder zu Abstellzwecken genutzt werden, ohne eigene Abstandsflachen sowie in
den Abstandsflachen eines Geb&audes zulassig.




Das Grundstiuck des Eingebers wird vom raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 63 nicht Uberlagert. Insofern wird die 0.g. Regelung — fiir das Grundstlick des Eingebers —
durch die verfahrensgegensténdliche Planung nicht berthrt. Eine diesbezigliche, planbedingte
Beeintrachtigung des Eingebers ist nicht ersichtlich.

Die Genehmigungsfahigkeit einer moglichen Garagenbebauung ist somit davon abhéngig, ob die
Vorgaben der BauO NRW eingehalten werden. Ob dies der Fall ist, kann nur Uberprift werden,
wenn eine konkrete Garagenplanung vorgelegt wird. Diese Uberpriifung liegt, wie auch die
Erteilung einer Baugenehmigung, im Zustandigkeitsbereich des Kreises Heinsberg.

1.2 Offenlage
Im Rahmen der Offenlage haben 13 Trager offentlicher Belange Eingaben abgegeben. Von der
Offentlichkeit sind 3 Eingaben vorgebracht worden.
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Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Alliander Netz Heinsberg
GmbH bzgl. der Versorgung mit Erdgas zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen der Alliander Netz Heinsberg GmbH
Im Rahmen der Offenlage hat die Alliander Netz Heinsberg GmbH wie folgt Stellung genommen:

.ES bestehen keine Bedenken gegen die geplante Mallnahme, eine Versorgung mit Erdgas kann
erstellt werden.”

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis bzgl. der ErschlieBungs- bzw. Versorgungsmdglichkeiten wird zur Kenntnis
genommen.

1.2.2

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Bundesamtes fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen zur
Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Im Rahmen der Offenlage hat das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wie folgt Stellung genommen:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten MalRnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist die
Bundeswehr nicht beriihrt und betroffen. Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —
einschl. untergeordneter Gebaudeteile -eine Hohe von 30 m lber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Seitens der Bundeswehr gibt es keine Einwande oder Bedenken gegen das Vorhaben.*




Stellungnahme der Verwaltung

Es ist mit einer maximalen Hohe baulicher Anlagen, einschlielich untergeordneter Gebaudeteile
von bis zu 10,0 m zu rechnen. Der genannte Wert von 30,0 m wird deutlich unterschritten.
Konflikte zwischen der Planung und den von dem Eingeber vorgetragenen Belangen sind nicht
zu erwarten.
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Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg —
Bauordnungsamt — hinsichtlich der Attikahdhe bei Flachdachern zur Kenntnis zu nehmen. Von
einer entsprechenden Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Attika bei Flachdachern
wird abgesehen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Bauordnungsamt —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — Bauordnungsamt — wie folgt Stellung
genommen:

,ES bestehen keine bauordnungs- und planungsrechtlichen Bedenken.

Hinweis:

Da in dem Bebauungsplan keine Festsetzungen beziglich der zuldssigen Dachformen getroffen
worden sind, ist es empfehlenswert, fir Flachdachgebaude die maximal zulassige Attikahthe
festzulegen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan setzt eine Traufhohe von 6,50 m und eine Firsthbhe von 10,00 m fest.
Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 wird die Traufhthe definiert als Schnittkante der
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, sodass die Dachhaut bei
Flachdachern eine maximale H6he von 6,50 m nicht Gberschreiten darf.

Da die maximal zulassige Hohe der Dachhaut von Flachdachern somit ohnehin hinter einer
alternativ mdoglichen Firsthéhe von 10,00 m zurlickbleiben muss, wird von einer zusatzlichen
Beschrankung, z.B. in Form einer maximal zulassigen Hohe der Attika, abgesehen.
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Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg -
Brandschutzdienststelle — zur Kenntnis zu nehmen. Die Anregungen werden im Rahmen der
Genehmigungsplanung berticksichtigt.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Brandschutzdienststelle —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — Brandschutzdienststelle — wie folgt Stellung
genommen:

- Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Stellung zum o. g. Bebauungsplan und machen Angaben Uber die Zufahrten,

Hydrantenabstédnde und den Léschwasserbedarf, sowie zur Gestaltung des 2. Rettungsweges flr

den Bebauungsplan.

9. FUr den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstidnde (gemessen in der
StralRenachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m — 140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m




10.

Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der ndchsten Seite angefiihrten
Tabelle.

Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (m3/h)
unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nuizung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete (WB) (Gl)
Wochenend Mischgebiete (M)
- Dorfgebiete (MD)
hausgebiet
= Gewerbe-
(SW) gebiete (GE)
Zahl der i : . .
Vollgeschosse <2 <3 >3 1 =1 )
Geschossflachen- . i
zahl (GFZ) =04 =0,3-0,6 07-12 0,7-1,0 1.0-24 -
Baumassenzahl } ) ) <9
(BMZ) -
Léschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung méh meh me/h méih
klein 24 48 96 96
mittel 43 96 96 192
groid 96 96 192 192

11.

12.

13.

14.

Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerldsch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten maglich ist.

Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemafl 8 5 BauO NRW herzustellen.
Die Zufahrt ist gemaR § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausfihrung inklusive der Aufstell-
und Bewegungsflachen muss der VV BauO NRW Pkt. 5 entsprechen. Kurvenradien sind
entsprechend zu beachten.

Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie Offnungsflache von
mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fur die Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster sind
zur offentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten 88 17
und 40 BauO NRW.

An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von tragbaren
Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich sein. Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen und
Parkflachen zu beachten (8§ 17 (3) BauO NRW).




15. Fir evtl. Gebaude mittlerer Hohe wird eine Aufstellflache fir Hubrettungsfahrzeuge gem. vV
zu 8 5 BauO NRW bendtigt, sofern diese Gebdude den zweiten Rettungsweg nicht auf
andere Weise (zwei Treppenraume) sicherstellen.

16. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich wu.a. auch als ,Generationenhaus/
altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen* betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch Uber tragbare Leitern
sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf
folgendes hin: Der Personenkreis, der sich problemlos Uber diese Geréte retten lasst, wird im
Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer alter
werdenden Bevolkerung und zum anderen an der Zunahme pflegebedurftiger Menschen. Auf
Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben bedenken an die Auslegung
des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.*

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgetragenen Belange betreffen die Ebene der Genehmigungsplanung bzw. Bauausfiihrung.
Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Angebotsbebauungsplanes erdffnen jedoch
Bebauungsmadglichkeiten unter deren Berlcksichtigung eine Wahrung der vorgetragenen
Belange mdaglich ist. Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt.

1.25

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg -
Stralenverkehrsamt — hinsichtlich der Ausbauplanung zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Strallenverkehrsamt —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — StralRenverkehrsamt — wie folgt Stellung
genommen:

,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht
grundsatzlich keine Bedenken. Die konkrete Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
bitte ich rechtzeitig mit mir abzustimmen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausbauplanung betrifft die Ebene der Ausfiihrungsplanung und ist kein Gegenstand
dieses Verfahrens.

1.2.6

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Bodenschutzbehorde hinsichtlich der Erkenntnisse zu Altlast-Verdachtsflachen bzw. Altlasten zur
Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Bodenschutzbehotrde —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — Untere Bodenschutzbehérde — wie folgt
Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Nr.63 bestehen aus Sicht des Bodenschutzes und aus
altlastentechnischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Zurzeit liegen mir keine Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen bzw. Altlasten vor. ©




Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme bzgl. der Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflichen bzw. Altlasten wird zur
Kenntnis genommen.

1.2.7

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Naturschutzbehorde — hinsichtlich der Hohe der Okopunkte zu folgen. Der Wert wurde
entsprechend geandert.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Naturschutzbehdrde —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — untere Naturschutzbehorde — Wie folgt
Stellung genommen:

,Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde (uNB) keine
grundsatzlichen Bedenken. Die in den Gutachten genannten Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen sind entsprechend umzusetzen.

Das bilanzierte Okodefizit belauft sich auf 41.574 Okopunkten. Die Kompensation soll tiber die
neu anzulegende baumbestandene, artenreiche Mahwiese Im Heidchen (Haaren/29/17) erfolgen.
Diese Flache soll eine Aufwertung um 4 Punkte erfahren, die sich aus dem Defizit errechnete
Flache belauft sich damit auf 10.394 m anstelle der im LBP angegebenen 10.350 m. Ich
Ubernehme die Flache in das zu filhrende Kompensationsflachenkataster.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen betrifft die
nachgelagerte Ebene der Bauausfiihrung und Bauliberwachung.

Der im Landschaftspflegerischen Begleitplan angegebene Wert von 10.350 m2 wird redaktionell
zu 10.394 m2 geandert.

1.2.8

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere
Wasserbehorde — hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung zur Kenntnis zu nehmen. Der
Hinweis bzgl. der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in den Bebauungsplan
mit aufgenommen.

Anregungen des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehorde —
Im Rahmen der Offenlage hat der Kreis Heinsberg — Untere Wasserbehorde — wie folgt Stellung
genommen:

.Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Roermonder Straf3e" in der vorliegenden
Fassung bestehen aus Sicht der unteren Wasserbehdrde keine grundséatzlichen Bedenken, ich
bitte folgende Hinweise zu beachten:

Eine abschlielende Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung ist bisher nicht erfolgt und
wird ggf. zu einer Veradnderung der Plankonzeption bzw. der zeichnerischen Festsetzungen
fuhren. Insofern ist auch eine abschlieRende Ermittlung und Regelung der
Kompensationsmafinahmen bisher nicht erfolgt.

Die beabsichtigte Niederschlagswasserbeseitigung ist mit der unteren Wasserbehérde des
Kreises Heinsberg abzustimmen.




Nach dem mir vorliegenden Bodengutachten wére das Versickern von Niederschlagswasser auf
den Grundsticken grundsétzlich mdglich. Ggf. missen BodenaustauschmalRnahmen
vorgenommen werden.

Far den Fall, dass bei der Ausfuihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg - untere
Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie
beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehodrde - Tel.-Nr. 024 52/13-61 12 und -61
45*

Stellungnahme der Verwaltung

Begrenzendes Kriterium fir eine Versickerung des Niederschlagswassers ist vorliegend der
Bemessungsgrundwasserstand. Dieser betragt weniger als 3 m unter Flur, sodass eine zentrale
Versickerung nicht mdoglich ist. Im sadostlichen Teil des Plangebietes ist ggf. auch eine
dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich.

Die Gemeinde Waldfeucht beabsichtigt daher, dass Niederschlagswasser in einem
Rickstaukanal zu sammeln und gedrosselt in das Kanalnetz einzuleiten. Unter der
Berlcksichtigung eines Retentionsvolumens von 150 m2 und eines Drosselabflusses von 10 I/s
kénnen die maximal vertraglichen Einleitungsmengen in das Kanalnetz eingehalten werden.

Von einer verbindlichen Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung wird bewusst abgesehen.
Hierdurch wird die Mdoglichkeit eroffnet, das auf einzelnen Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser dezentral zu versickern und so die Entwasserungskonzeption zu
optimieren. Da die Moglichkeit besteht, auch das gesamte, im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser in das bestehende Kanalnetz einzuleiten, z.B. durch gedrosselte Einleitung
Uber einen Staukanal, wird die Vollziehbarkeit der Planung hiervon nicht in Frage gestellit.

Der Hinweis bzgl. der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird zur Kenntnis
genommen. Der nachfolgende Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

~Wasserrechtliche Erlaubnis

Fur den Fall, dass bei der Ausfuihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg - untere
Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie
beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 12 und -61
45*

1.2.9

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landesbetriebes Stral3enbau
NRW hinsichtlich eines aktiven und/ oder passiven Larmschutzes zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Landesbetriebes StraBenbau NRW
Im Rahmen der Offenlage hat der Landesbetrieb Straf3enbau NRW wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,
die Belange der von hier betreuten Strafen werden durch Ihre Planung nicht negativ berihrt.
Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Gegeniber der StraBenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukiinftig aus diesen Planungen
Anspriche auf aktiven und /oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden. Fir Hochbauten
weise ich auf das Problem der Larm-Reflexion hin.

Meine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht notwendig.”




Stellungnahme der Verwaltung

Es liegen keine Hinweise vor, die zu der Annahme fihren wirden, dass die gultigen
Immissionsrichtwerte  bei der Umsetzung der geplanten Wohnnutzung aufgrund
verkehrsbedingter Immissionen nicht eingehalten werden konnten. Insofern wird die
Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt.

1.2.10

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen des Landesbetriebes Wald und
Holz NRW hinsichtlich einer Waldrandgestaltung im Bereich der AusgleichsmalRnahmen nicht zu
folgen.

Anregungen des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
Im Rahmen der Offenlage hat der Landesbetrieb Wald und Holz NRW wie folgt Stellung
genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

hier ist Wald nur im landschaftspflegerischen Begleitplan betroffen.

Eine Waldrandgestaltung am Rand der Aufforstungsflache wird ausdriicklich begruf3t. Allerdings
ist eine 3-reihige Anlage aul3erst schmal, eine doppelt so breite gebuchtete Waldrandgestaltung
wiirde den Ubergang zur geplanten Obstwiese natiirlicher gestalten.

Das Forstamt regt weiter an, auch die Ubrigen StrAucher als Waldrandgestaltung an bereits
existierenden Wald anzubinden. Weiter regt das Forstamt an, den Waldbereich auf Kosten der
Wiese in der Flache, die Uber den Ausgleich des Baugebiets hinausgeht, auszudehnen. Bei einer
Aufforstung mit Baumarten der pot. nat. Vegetation z. B. mit einem Stieleichen-Hainbuchenwald
mit Edellaubholz wiirde ebenfalls der Okopunktewert, wie auf einer Wiese (6 Punkte/m?), erreicht.
Die Gemeinde wirde aber jahrliche Folgekosten, wie das Mahen der Wiese mit Abfuhr des
Méahgutes einsparen und mittelfristig auch Ertrage erwirtschaften kénnen.*

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Eingriffe in eine bestehende
Obstbaumwiese begriindet. Um diese Eingriffe funktional zu kompensieren bietet sich die
Anpflanzung einer Obstbaumwiese an anderer Stelle an.

Mit Schreiben vom 09.05.2018 hat die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle
Heinsberg/Viersen zudem angeregt, dass eine landwirtschaftiche Nutzung in die
KompensationsmafRnahme eingebunden werden sollte. Gemal? § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Nach Ansicht der Gemeinde Waldfeucht kénnen durch die
geplante KompensationsmalBnahme die land- und forstwirtschaftlichen Belange miteinander in
Einklang gebracht werden. Denn durch die Anpflanzung von Gehdlzstreifen kann der Waldrand
gestarkt werden. Zugleich stehen die Obstbaumflachen einer extensiven Bewirtschaftung, z.B. in
Form einer Beweidung, weiterhin zur Verfiigung.

Aus den vorgenannten Grinden wird der Anregung des Eingebers nicht gefolgt.

1.211

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Landschaftsverbandes
Rheinland — Amt fiir Liegenschaften zur Kenntnis zu nehmen.




Anregungen des Landschaftsverbandes Rheinland — Amt fiir Liegenschaften
Im Rahmen der Offenlage hat der Landschaftsverband Rheinland — Amt fir Liegenschaften wie
folgt Stellung genommen:

.Hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die
0. g. Mallnahme gedul3ert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und fur das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen
gesondert einzuholen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und
fur das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn wurden beteiligt und deren
Stellungnahmen — soweit erforderlich — beriicksichtigt.

1.2.12

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
hinsichtlich der Ausgleichsmaf3nahmen zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen der Landwirtschaftskammer NRW
Im Rahmen der Offenlage hat die Landwirtschaftskammer NRW wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.06.2018. Inzwischen weisen die
Planungsunterlagen ein Kompensationsdefizit i. H. v. 46.857 Okopunkten aus, die extern
auszugleichen waren. Im LPB wird die Umsetzung durch Anlage einer Streuobstwiese
vorgeschlagen.

Grundsatzlich begriiRen wir Umsetzungen mit einer maximalen Okopunktausschopfung je
Flacheneinheit, da somit die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen indirekt reduziert
wird. Die Umsetzung in Form eines vorhandenen Okokontos wére aus landwirtschaftlicher Sicht
dennoch zu bevorzugen.

Sollte die Umsetzung durch Anlage einer Streuobstwiese erfolgen, sollte diese in eine
landwirtschaftliche Nutzung eingebunden werden. Mit der Auswahl der Flache sollte auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht genommen werden, z. B. in dem eine Flache mit geringem
Ertragswert und mit kleinstrukturiertem Zuschnitt ausgewahlt wird.*

Stellungnahme der Verwaltung

Tatsachlich begriindet die Planung ein okologisches Defizit in Hohe von 41.574 Okopunkten.
Entsprechende Aussagen sind in den Planunterlagen enthalten. Bei der Angabe von ,46.857
Okopunkten“ handelt es sich augenscheinlich um einen redaktionellen Fehler.

Die Gemeinde Waldfeucht teilt die Auffassung, wonach die Beanspruchung eines bestehenden
Okokontos zu bevorzugen ware. Jedoch sind auf dem gemeindeeigenen Okokonto nicht
geniigend Okopunkte vorhanden, um das durch die Planung begriindete Defizit abzugelten. Aus
diesem Grund soll die Kompensation auf Flachen erfolgen, die sich bereits im Eigentum der
Gemeinde befinden.




Die Ausgleichs- und ErsatzmafRRnahmen in Hohe von 41.574 Okopunkten werden daher auf einer
8.913 m2 groRRen Teilflache der Flachen des Gemeindegebietes Waldfeucht, Gemarkung Haaren,
Flur29, Flurstick 17 abgegolten. Auf1.437m2 sind dreireihige  Anpflanzungen
lebensraumtypischer Strauchgehdlze anzupflanzen. Auf den verbleibenden 8.913 m2 sind
insgesamt 5 Obstbaume als Hochstamm, 7 lebensraumtypische Laubb&ume als Hochstamm und
28 lebensraumtypische Laubbaume als Forstware anzupflanzen. Die Bereiche unter den
Baumpflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. RSM 8.1, Variante 4 ,Teil- und
Halbschatten“) einzugriinen. Alle Anpflanzungen und bestehende Geholzbepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Da die Bereiche unterhalb der Baumpflanzungen zu begrinen sind, ist eine extensive
Bewirtschaftung, z.B. in Form einer Beweidung, auch nach Umsetzung der geplanten
KompensationsmafRnahme  grundséatzlich  mdoglich. Derzeit wird die von der
KompensationsmaRnahme  erfasste  Flache durch unterschiedliche  Wirtschaftswege,
Gehdlzstreifen und Bebauungen von der freien Feldflur getrennt, sodass ein kleinstrukturierter
Zuschnitt gegeben ist. Insofern kénnen die von dem Eingeber vertretenen Belange in Teilen
bertcksichtigt werden.

1.2.13

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, die Anregungen des Wasserverbandes Eifel — Rur
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung zur Kenntnis zu nehmen.

Anregungen des Wasserverbandes Eifel — Rur
Im Rahmen der Offenlage hat der Wasserverband Eifel — Rur wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

wenn die Niederschlagswasserbeseitigung mit einer entsprechenden Riickhaltung, die dazu fihrt,
dass die derzeitige Situation nicht verschlechtert wird, erfolgt, bestehen seitens des
Wasserverbandes Eifel-Rur keine Bedenken. Zumindest in Teilen scheint eine Versickerung des
nichtbehandlungsbedirftigen Niederschlagswasser mdglich und sollte in den Planungen weiter
verfolgt werden.”

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund des Bemessungsgrundwasserstandes ist — in Ricksprache mit der zusténdigen
Unteren Wasserbehorde des Kreises Heinsberg — eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht moglich. Hinweise und Informationen, die zu einer anderen Bewertung fiihren, liegen nicht
vor und werden vom Eingeber nicht vorgetragen.

Jedoch trifft der Bebauungsplan keine Regelungen, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser pauschal ausschlieen. Sollten einzelne Grundstiickseigentimer eine
dezentrale Versickerung beabsichtigen, so wird dies nach Aufstellung des Bebauungsplanes
zumindest planungsrechtlich méglich sein. Voraussetzung fir entsprechende Versickerungen ist,
dass geeignete Boden- und Grundwasserwerte nachweislich vorliegen und eine wasserrechtliche
Erlaubnis positiv beschieden wird. Insofern kénnen die vom Eingeber vorgetragenen Belange in
Teilen bertcksichtigt werden.

Die Bearbeitung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist kein Gegenstand der Bauleitplanung und
liegt im Zusténdigkeitsbereich der Unteren Wasserbehorde des Kreises Heinsberg. Da im
Plangebiet hinreichende Potentiale zur Umsetzung eines Ruckstaukanals gegeben sind, wird die
Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt.




1.2.14

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Anregungen der Anlieger 1 bis 3 hinsichtlich der
gestalterischen Festsetzungen nicht zu folgen.

Anregungen des Anliegers 1 bis 3
Im Rahmen der Offenlage haben die Anlieger 1 bis 3 wie folgt Stellung genommen:

~>ehr geehrte Damen und Herren,

die angegebenen Auflagen fiir das geplante Neubaugebiet sind fir uns keinesfalls akzeptabel,
wie beispielsweise die Hecken- und Zaunsetzung. Wir sind nicht bereit das Grundstiick mit einer
Hecke zu bepflanzen, noch mit einem Zaun zu umzéunen. Den Pflegeaufwand sowie die
anfallenden Kosten werden wir keinesfalls tragen. Zudem werden wir die ErschlieBungskosten
nicht zahlen aul3er die Hohe des Preises pro gm fallt in unsere Vorstellung. Ansonsten sind wir
nicht gewillt unsere Grundstlicke anschlieRen zu lassen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Ansicht der Gemeinde Waldfeucht wurden die gestalterischen Festsetzungen auf ein
vertretbares Minimum reduziert, das erforderlich ist, um ein optisch ansprechendes und fiir einen
dorflichen Charakter hinreichend durchgriintes Wohngebiet zu gewahrleisten.

Insbesondere erscheinen die getroffenen Festsetzungen vertretbar, da Sie auf Wunsch der
betroffenen Birger bereits zuriickhaltender formuliert wurden und eine Verpflichtung zur
Einfriedung nicht festgesetzt wird. Sollte also eine Einfriedung durch Hecken nicht gewlnscht
sein, so besteht alternativ die Mdglichkeit, auf eine Einfriedung zu verzichten.

Die spatere ErschlieRung des geplanten Vorhabens wird auf der Grundlage einer Umlegung im
Sinne der 88§ 45 ff. BauGB erfolgen. Hierdurch kénnen bebaute oder unbebaute Grundstiicke in
der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GréR3e fir die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umlegung ist von der Gemeinde
oder der Umlegungsstelle u.a. dann anzuordnen, wenn sie zur Verwirklichung eines
Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Hohe der ErschlieBungsbeitrage richtet sich nach den
tatsachlichen Kosten, die fur die ErschlieBungsarbeiten (Kanal, Wasser, Stral3e etc.) anfallen
werden. Von daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussage hinsichtlich der Hohe der
ErschlieBungsbeitréage getroffen werden.

Zu 2.:

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63
.,Roermonder Stral’e“ einschlieBlich der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen,
Begriindung, Umweltbericht, landschaftspflegerischen Begleitplan, Artenschutzprifung und
Bodengutachten gemalRg8 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit geltenden Fassung als
Satzung zu beschlie3en.

Kurzdarstellung der Sach- und Rechtslage:

Sobald der Ratsbeschluss tber den Erlass des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Roermonder Stralle*
gefasst ist und die Genehmigung der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes im Amtsblatt der
Gemeinde Waldfeucht bekanntgemacht wird, erfolgt auch die Bekanntmachung des Beschlusses
zum Erlass als Satzung im Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.




Finanzielle Auswirkungen

[X]ija

I:l nein

D Auswirkungen siehe Sachverhalt

[]

]

]

(]

]

Gesamtkosten der Jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder jéhrliche
Maflnahme Folgekosten Einnahmen Ifd. Haushaltsbelastung
(Beschaffungs-/Herstel- (i. d. R. Kreditbedarf) (Zuschisse/Beitrage) (Mittelabruf, Kapitaldienst)

lungskosten)

I:l Sachkosten

€
|:| Personalkosten
€ € € €
Veranschlagung
im Ergebnisplan im Finanzplan Kostenstelle
konsumtiv investiv
Aufwendungen
[ ] [ ]nein ja, mit Bauleitplanung
140.000,00 € 51100.52910003

Erganzende Erlauterungen

Anlagen:

— Planentwurf

— textliche Festsetzungen

— Begrindung

— Umweltbericht (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden)
— Landschaftspflegerischer Begleitplan (ist nicht beigefligt und kann bei der Verwaltung
oder im Internet eingesehen werden)
— Artenschutzprifung (ist nicht beigefiigt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden)
— Bodengutachten (ist nicht beigefligt und kann bei der Verwaltung oder im Internet
eingesehen werden)




