GEMEINDE WALDFEUCHT

Bebauungsplan Nr. 63 "Roermonder Stralde" Ortslage Waldfeucht

- Entwurf -
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
o Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplétze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5
Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzte maximal zuléssige Traufhhe baulicher Anlagen hat als Bezugspunkt
die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe)
in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieRungsflache maRgebend. Die Traufhthe wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe baulicher Anlagen hat als Bezugspunkt
die Hohenlage der endgiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale)
in Hohe der Mitte der tiberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache malgebend. Die Firsthdhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauGB)
3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind in den privaten Grundstiicken je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) muss der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der
Stralenbegrenzungslinie mindestens 6,0 m betragen.

3.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

34 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Stellplatze innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch
nicht im riickwartigen Grundstiicksbereich. Der riickwartige Grundstiicksbereich beginnt ab der hinteren Baugrenze bzw. deren geradliniger
Verlangerung. Bezugspunkt zur Bestimmung der hinteren Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zuléssig. Ein Wohngebaude wird definiert als ein Einzelhaus oder eine Doppelhaushélfte.

5. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Offentlichen Griinflachen ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/ Strauchhecke aus Strauchern und/oder
Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem
Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0 bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitat
Hst, 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese)
einzugriinen. Bestehende Gehdlze sind in die Bepflanzung zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten' der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Geruchsimmissionen

Aufgrund der umliegenden unterschiedlichen landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im Plangebiet zu Geruchs- und Larmbeléstigungen kommen, die sich jedoch im zuléssigen Rahmen
bewegen werden.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Die Bezirksregierung Disseldorf -
Kampfmittelrdumdienst empfiehlt eine Uberpriifung auf Kampfmittel im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelraumdienst.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird von Seiten der Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelrdumdienst um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das Formular Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt die Bezirksregierung Disseldorf -
Kampfmittelraumdienst zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu verwenden.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Waldfeucht zu jedermanns Einsicht
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Zeichnerische Festsetzungen

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grundflachenzahl (GRZ v pres

0.4 (6R2) 5. Granflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TH=6,50m Hochstmal der Traufhdhe Offentliche Griinflache

FH=10,00m Ho6chstmal der Firsththe

6. Sonstige Planzeichen

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name BotanischerName
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas Esskastanie Castanea sativa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Walnuss Juglans regia
Hasel Corylus avellana Wildapfel Malus communis

Eingriffliger Weidorn

Crataegus monogyna

Vogel-Kirsche

Prunus avium

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

2N

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind
hier: Vorgarten §9 (1) Nr. 24 BauGB

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Pfaffenhitchen Euonymus europaea Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus pyraster
Liguster Ligustrum vulgare Eberesche Sorbus aucuparia
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Elsbeere Sorbus torminalis
Kirschpflaume Prunus cerasifera

Schlehe Prunus spinosa

Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Um eine T6tung oder Verletzung i.S.d. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu verhindern, sind samtliche Vegetation sowie Holz- und Steinhaufen, kleine
Hiitten, Maschinenteile, Mieten etc. auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar zu beseitigen.

6.2 Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Hohe von 41.574 Okopunkten werden auf einer 8.913m? groBen Teilfliche der Flachen des
Gemeindegebietes Waldfeucht, Gemarkung Haaren, Flur29, Flurstick 17 abgegolten. Auf1.437 m? sind dreireihige Anpflanzungen
lebensraumtypischer Strauchgehdlze anzupflanzen. Auf den verbleibenden 8.913 m? sind insgesamt 5 Obstbdume als Hochstamm, 7
lebensraumtypische Laubbdume als Hochstamm und 28 lebensraumtypische Laubbdume als Forstware anzupflanzen. Die Bereiche unter den
Baumpflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. RSM 8.1, Variante 4 ,Teil- und Halbschatten®) einzugriinen. Alle Anpflanzungen
und bestehende Geholzbepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

7.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

7.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzulassig. Der Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des
Hauptgebaudes muss mindestens 1,0 m betragen.

7.2 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.
7.3 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe auszufiihren.

74 Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der Kennzeichnung ,Vorgarten“ sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Rasenkanten
an den Grenzen der Baugrundstiicke, Boschungsmauern, Zugénge, Zufahrten sowie Abfallbehélter.

75  AuBerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind* mit der Kennzeichnung ,Vorgarten“ diirfen Einfriedungen
zwischen vorderer Baugrenze und Gebauderiickseite eine Hohe von 1,6 m und ab der Gebauderiickseite eine Héhe von 2,0 m nicht tibersteigen.
Sie sind ausschlieRlich als Hecken oder als Maschendraht- bzw. Stabgitterzune in Verbindung mit einer Hecke zulassig.

7.6  Bei der Einfriedung durch Hecken dirfen nur Pflanzen der Pflanzliste A verwendet werden.

7.7 Einfriedungen von Grundstiicken, die ausschlieRlich fiir die Zwecke der Tierhaltung genutzt werden und die bereits vor dem Satzungsbeschluss
dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, sind von den textlichen Festsetzungen 7.4 bis 7.7 ausgenommen.

Baugrenze des Bebauungsplanes  s9(7)Baucs
unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
Gebaude Flurkarte
Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
Flachdach Flursticksnummer
Anzahl der Vollgeschosse
. - N 90° . Die eingetragenen Zeichen, Signaturen
5.00 Langenmals Winkelmats und Linien haben nur erlauternden
Charakter und sind keine
-#5.00~ Parallelmaf rechtsverbindlichen Festsetzungen.
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat

am .......ccccceeeee. geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen

Offentlichkeitsbeteiligung geman §

3 Abs. 1 BauGB

nach ortslblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der

Gemeinde Waldfeucht am ...........

vom .. reeveeee biSZUM L

ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

weveeee. in der Zeit
<evee..n. Offentlich

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat
am..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaR  §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben

(V7] 1 o I aufgefordert, bis

ZUM .........ceeeeeenen. ZU diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen
des jeweils zusténdigen gemeindlichen Gremiums
libereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Februar 2016 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeuchtam ..................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Vorgezogene Behoérdenbeteiligu

ng

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden

die Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

Aufgabenbereiche durch die Planu

kénnen, mit Schreiben vom ............

ng beriihrt werden
<eeenen. VON dieser

Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis
ZUM .o e Ni€IZU ZU AUBern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht

am .......coceceeeeeee. VOM L. DS

zum ... .. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat den
Bebauungsplanam ...................gemaR § 10 BauGB
mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..................... im Amtsblatt der
Gemeinde Waldfeucht gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV.
NRW. S. 90)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg", sowie ber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Frilinghoven". Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Es ist aufgrund
der geologischen und wirtschaftlichen Verhéltnisse auch in naher Zukunft nicht mit AbbaumaBnahmen in diesem Bergwerksfeld zu rechnen. Eigentiimer
des Bergwerksfeldes "Frilinghoven" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln. Nach den derzeit bei der Bezirksregierung Arsberg vorliegenden Unterlagen ist im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kein Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen.

SiimpfungsmafBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit
Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - AZ.: 61.42.63 -2000-1 -) von
durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Hierbei wurden folgende Grundwasserleiter
(nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 KdIner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmafRinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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