GEMEINDE WALDFEUCHT

Bebauungsplan Nr. 65 "Am Bollberg" Ortslage Bruggelchen
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1. Aufstellung
Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat

am ........cccceeee..... gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

Waldfeuchtam ..................... in der Zeit
VOM oo bis
zum < reeenenenn Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat

am .. beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

.. aufgefordert, bis

<eeeeneeene ZU diesem Plan mit Begriindung

Zum ..........
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustédndigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Birkenbach mit Stand vom Januar 2018 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses

Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeucht am ..................... ortsliblich bekannt

gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

VOM oo von dieser Planung unterrichtet
und aufgefordert, sich bis
ZUM coiiiiiiiiieiienies ceeineeneeneenne Ni€MZU ZU @uBern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeucht

AM .o VOM s bis
ZUMm ..........ec.ee..... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat den
Bebauungsplan am ...........ccceeee geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ...................
Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

..im

Datum / Unterschrift Blirgermeister

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 Im Alilgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,5 lberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzte maximal zuldssige Traufhohe baulicher
Anlagen hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache des
jeweiligen Grundstuicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maflgebend. Die
Traufhohe wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzte maximal zuldssige Firsthbhe baulicher
Anlagen hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache des
jeweiligen Grundstlicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache malgebend. Die
Firsthéhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauGB)

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind in den privaten Grundstiicken je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) muss der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor)
und der StralRenbegrenzungslinie mindestens 6,0 m betragen.

3.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

3.4 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Stellplatze innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, jedoch nicht im riickwartigen Grundstlicksbereich. Der rickwartige Grundstlicksbereich
beginnt ab der hinteren Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung. Bezugspunkt zur Bestimmung der hinteren
Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig. Ein Wohngeb&ude wird definiert als ein Einzelhaus oder eine
Doppelhaushalfte.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung muss zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw.
Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also nach
dem 30. September bzw. vor dem 01. Marz eines Jahres stattfinden. Die gerdumten Flachen sind bis zum konkreten
Baubeginn als vegetationsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind die Flachen regelmafig mechanisch zu
bearbeiten (grubbern o. &.). Tierfallen sind zu vermeiden oder zu entscharfen. Abweichungen hiervon sind nach
vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde moglich, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde,
dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

5.2 Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Flederméusen ist auf eine nachtliche Baustellen- sowie Betriebsbeleuchtung zu
verzichten bzw. auf das unbedingt notwenige Mal zu reduzieren. Sofern auf Beleuchtung nicht ganzlich verzichtet werden
kann, so ist darauf zu achten, dass die verwendeten Leuchtmittel einen geringen UV-Anteil sowie eine geringe
Lichtstreuung besitzen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Innerhalb der Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der
Kennzeichnung 1 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder
B&aumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen geman Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II. Ordnung in einem Abstand
von 8,0 bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen
sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

JFlachen zum Anpflanzen von Baumen,

6.2 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der
Kennzeichnung 2 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder
B&umen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume Il. Ordnung in einem Abstand
von 8,0 bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name BotanischerName
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas Esskastanie Castanea sativa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Walnuss Juglans regia
Hasel Corylus avellana Wildapfel Malus communis
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Vogel-Kirsche Prunus avium
Pfaffenhtitchen Euonymus europaea Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus pyraster
Liguster Ligustrum vulgare Eberesche Sorbus aucuparia
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Elsbeere Sorbus torminalis
Kirschpflaume Prunus cerasifera

Schlehe Prunus spinosa

Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisheere Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

7. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

7.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuldssig. Der Abstand von Dachaufbauten zur
Giebelwand des Hauptgeb&udes muss mindestens 1,0 m betragen.

7.2 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.
7.3 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe auszufihren.

7.4 Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ mit der Kennzeichnung ,Vorgarten® sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Rasenkanten an den Grenzen der Baugrundstlicke, Boschungsmauern,
Zugange, Zufahrten sowie Abfallbehalter.

7.5 AuRerhalb der ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind* mit der
Kennzeichnung ,Vorgarten® durfen Einfriedungen zwischen vorderer Baugrenze und Gebauderiickseite eine Hohe
von 1,6 m und ab der Gebauderiickseite eine Hohe von 2,0 m nicht ibersteigen. Sie sind ausschlieRlich als Hecken oder
als Maschendraht- bzw. Stabgitterzaune in Verbindung mit einer Hecke zuldssig. Die als ,Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® mit den Kennzeichnungen ,FB1“ und ,FB2" festgesetzten Flachen sind
hiervon ausgenommen. Innerhalb dieser Flachen diirfen Hecken und Gehdlzreihen eine Hohe von 2,0 m (iberschreiten.

7.6 Bei der Einfriedung durch Hecken diirfen nur Pflanzen der Pflanzlisten A und B verwendet werden.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Den durch die Festsetzung des Bebauungsplanes erméglichen Eingriffen in Héhe von 9.014 Okopunkten werden die bereits
durchgefiihrten Kompensationsmafinahmen auf der Flache Nr. 18 "Im Kirchhover Bruch 2", Gemarkung Haaren, Flur 27,
Flurstiick 37 zugeordnet.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanéanderung befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Heinsberg" sowie lber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Bocket 1", "Waldfeucht 1" und
"Frilinghoven". Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25
in 40213 Disseldorf. Eigentiimerin der Bergwerksfelder "Bocket 1" und "Waldfeucht 1" ist die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in
50935 Koln. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Frilinghoven" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH,
Stittgenweg 2 in 50935 Kdlin.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Aus
wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen

stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Siimpfungsmafnahmen

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SuimpfungsmaRnahmen ein

Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit

von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Erdbebengefdahrdung

Die Erdbebengeféahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. Die Gemarkung Haaren der Gemeinde Waldfeucht ist demgemaR der
Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
Bauwerke geman DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Baugrund

Es ist ein grundwasserbeeinflusster Baugrund betroffen. Die Baugrundeigenschaften sind insbesondere hinsichtlich der
Tragféhigkeit und des Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Das dem Bebauungsplan beiliegende Baugrundgutachten (Institut fiir Baustoffpriifung und Beratung Laermann GmbH:
Geotechnische Stellungnahme zur allgemeinen Bebaubarkeit mit Angaben zu den Baugrund-, Grundwasser- und
Griindungsverhaltnissen sowie Angaben zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden. Mdnchengladbach, 03.08.2017)
liefert ausschliefilich Orientierungswerte. Interpolationen dieser Orientierungswerte kénnen von den tatsachlich vorliegenden
Werten abweichen. Bohrungen an anderen als im Gutachten angegebenen Bohransatzstellen kdnnen zu abweichenden

Ergebnissen fiihren.

Vorsorgender Bodenschutz

Zur Vermeidung und Verminderung von Schéadigungen der natiirlichen Bodenfunktionen sind wéahrend der Bauphase die
nachfolgenden Mallnahmen zu ergreifen:

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tlibrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach Méglichkeit vor
Ort wieder zu verwenden. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt
zu beachten.

e Bei Baumallnahmen ist die obere Bodenschicht gemaRR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern. Zu Beginn der BaumafBnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und

Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen

nach DIN 19731 sind zu berucksichtigen.

e Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden. Das Grundwasser ist vor Verschmutzungen
wahrend der Bauphase zu schiitzen.

e Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” ist der Boden in
maoglichst groRem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren). Schutz und Sicherung
angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu betreten oder fiir die Lagerung von Baumaterialien zu
nutzen sind. Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen® und die Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von
B&aumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen* (RAS-LP4) in den jeweiligen giltigen Fassungen
unbedingt zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 /
9039-0, Fax: 02425/ 9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR - Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auebereich

Die als ,Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich
sind; hier: Auebereich® gekennzeichneten Flachen liegen in einem Auebereich. Innerhalb dieser Flachen ist folgendes zu
beachten:

e Humoses Bodenmaterial: Im Auebereich ist mit humosem Bodenmaterial zu rechnen. Humose Bdden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

e Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7
"Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergadnzende Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

steht Gelandeoberflache an. Der

Grundwasserstand kann vorlibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den

e Grundwasserverhaltnisse: Der natlirliche Grundwasserspiegel nahe der

Abdichtungsmafnahmen ist ein zukilnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten. Weitere Informationen
Uber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.
(www.erftverband.de)

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken
hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten' der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus
der Gemeinde Waldfeucht zu jedermanns Einsicht wihrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

XXXX
XXX

MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,

erforderlich sind; hier: Auebereich
§ 9 (5) Nr. 1 BauGB

- Entwurf -

Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Flachdach
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Anzahl der Vollgeschosse
TH=6,50m Hochstmal der Traufhdhe
—5.00— Langenmaf}
FH=10,00m Hochstmal der Firsthdhe
-#5.00- Parallelmaf
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 90° Winkelmah
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
Flurkarte

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Flurstlicksgrenze

Baugrenze
Flurstiicksnummer

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

vorh. Héhen

StraRenverkehrsflache

—aaaaa

rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Strallenbegrenzungslinie

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlduternden Charakter und sind keine

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Rechtsgrundlagen

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

‘000000
o

o

e

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

000000

und sonstigen Bepflanzungen 1057),

6. Sonstige Planzeichen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -

-

Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (GV.NRW.S.1162).

des Bebauungsplanes §9(7)Baucs

Ubersicht
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GEMEINDE WALDFEUCHT

Bebauungsplan Nr. 65
"Am Bollberg"
Ortslage Bruggelchen
- Entwurf -
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