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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am
etreereeeeneene... gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeucht am ..................... in der Zeit vom
e DIS ZUM offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am
..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt

werden kénnen, mit Schreiben vom
aufgefordert, bis zum .....................
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustédndigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage vom Vermesser
Birkenbach mit Stand vom August 2016 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeuchtam ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum ..........ccccceeeeet cevviinnieeeehierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeucht am ............cccccc. VOM Lot
bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat den
Bebauungsplan am ...........ccccee. geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ...................
Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.
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Datum / Unterschrift Biirgermeister
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 6 Abs. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind die nachfolgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO nicht zulassig:
o Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

o \ergniigungsstatten

Im Mischgebiet (MI) ist die nachfolgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

o \ergniigungsstatten

Innerhalb der ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Rettungs- und Feuerwache® sind die Errichtung und der Betrieb
baulicher Anlagen und Nutzungen zuldssig, die dem Brandschutz, dem Rettungswesen oder dem Katastrophenschutz dienen oder diesen
Nutzungen raumlich und funktional zugeordnet werden kdnnen. Hierzu zéhlen insbesondere Fahrzeughallen, Technik-, Gerate- und sonstige
Lagerrdume, Umkleiden mit Duschen und Schwarz-Weil-Bereichen, Schulungs-, Biro- und Seminarrdume, Sozial- und Schlafrdume sowie
Stellpléatze und Aufstellflachen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.§ 19 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 diberschritten
werden.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) bzw. durch die Festsetzung der
Gebaudehdhe (GH) bestimmt. Jeweiliger Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die Hohenlage der bestehenden an die Grundstiicke
grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflachen (Oberkante Gehweg bzw. StraRle) in Hohe der Mitte der iiberbaubaren Grundstiicksflache des
jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache magebend.

Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.
Die Firsthohe (FH) wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.
Die Gebéudehohe (GH) wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

Innerhalb der ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Rettungs- und Feuerwache* darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe
(GH) durch untergeordnete technische Gebaudeteile (z.B. Antennen oder Sirenen) um bis zu 2,0 m (iberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBiV.m. § 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind in den privaten Grundstiicken je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze nachzuweisen.

Innerhalb des Mischgebietes (MI) muss der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie
mindestens 6,0 m betragen.

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind Garagen und Carports nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig.

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind Stellplatze innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht im
riickwartigen Grundstiicksbereich. Der riickwartige Grundstlicksbereich beginnt ab der hinteren Baugrenze bzw. deren geradlinigen Verlangerung.
Bezugspunkt zur Bestimmung der hinteren Baugrenze ist die jeweilige Grundsttickseinfahrt.

Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind je Wohngeb&ude héchstens zwei Wohnungen zuldssig. Ein Wohngebaude wird definiert als ein Einzelhaus
oder eine Doppelhaushélfte.

Flachen fiir Entsorgungsanlagen und Grundstiicksentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12und § 14 Abs. 6 BauGBi.V.m.§ 44 LWG)

Das innerhalb der ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Rettungs- und Feuerwache® anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist innerhalb der ,Flachen fiir Entsorgungsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,Abwasser” zu versickern.

Das innerhalb des Mischgebietes (MI) anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb der privaten Grundstticksflachen zu versickern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Baufeldraumung

Die Baufeldraumung muss zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder
Zerstdrungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nach dem 30. September bzw. vor dem 01. Mérz
eines Jahres stattfinden. Die gerdumten Fléchen sind bis zum konkreten Baubeginn als vegetationsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind
die Flachen regelmaRig mechanisch zu bearbeiten (grubbern o. .). Tierfallen sind zu vermeiden oder zu entscharfen. Abweichungen hiervon sind
nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde maglich, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich
des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Flederméusen ist auf eine nachtliche Baustellen- sowie Betriebsbeleuchtung zu verzichten bzw. auf das
unbedingt notwenige Mal zu reduzieren, insbesondere im nérdlichen, zum Landschaftsschutzgebiet hin orientierten Teil. Sofern auf Beleuchtung
nicht ganzlich verzichtet werden kann, so ist darauf zu achten, dass die verwendeten Leuchtmittel einen geringen UV-Anteil sowie eine geringe
Lichtstreuung besitzen.

Glasfronten

GroRflachige Glasfronten sind zu vermeiden, um das Risiko einer Kollision durch Végel zu minimieren. Sollten groRflachige Glasfronten verwendet
werden, so sind VermeidungsmaRnahmen, z.B. streifenformige Markierungen (,Vogelschutzstreifen®) mit Streifenabstéanden von 13 mm (13 mm
Streifenbreite), von ca. 5 cm (bei 1 cm Streifenbreite) oder 10 cm (bei 2 cm Streifenbreite) vorzusehen. Spiegelungen der Landschaft aus der
AuRenansicht, als Tauschung fiir anfliegende Vogel, sind zu vermeiden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Bepflanzung in Form einer
einreihigen Baum-/ Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehélzen geméaR Pflanzliste A anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II. Ordnung in einem
Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 anzupflanzen.

Pflanzliste A

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Rhamnus frangula
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Coryllus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Rainweide Ligustrum vulgare
Rote Johannesbeere Ribes rubrum
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa
Wasserschneeball Viburnum opulus
Weildorn Crataegus monogyna/oxycanthea
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Innerhalb der ,Offentlichen Griinflachen* sind Baume aus einheimischen Gehdlzen geméR Pflanzliste B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind in einem Abstand von 15,0 m - 20,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 anzupflanzen. Die verbleibende Flache ist
mit Landschaftsrasen zu begriinen und extensiv zu pflegen. Sie ist viermal pro Jahr zu méhen und das Mahgut ist aus der Flache zu entfernen.

Pflanzliste B

Feldahorn Acer campestre
Rot-Erle / Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Trauben-Kirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Winter-Linde Tilia cordata

8.  Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8.1 Innerhalb der ,Flachen fir den Wald“ sind in dem Wurzelbereich entsprechend der Kronentraufflache angrenzender Baume jegliche
Oberflachenversiegelungen untersagt.
8.2  Die mit der Signatur ,Erhalten von Baumen* gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch

Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Nachpflanzungen sind in einer Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 vorzunehmen. In dem Wurzelbereich
entsprechend der Kronentraufflache der Gehdlze sind samtliche Oberflachenversiegelungen untersagt.

9.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuléssig. Der Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des
Hauptgebéaudes muss mindestens 1,0 m betragen.

9.2 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren.

9.3  Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe auszufiihren.

9.4  Zwischen den StraRenbegrenzungslinien und Baugebieten sind nur Rasenkantsteine als Abgrenzung zuléssig.

9.5  Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundstticksbereich diirfen eine Héhe von 0,6 m nicht ibersteigen. Der vordere Grundstlicksbereich beginnt
ab der StraBenbegrenzungslinie und endet an der hinteren Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung. Bezugspunkt zur Bestimmung der
hinteren Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

9.6  Einfriedungen im hinteren Grundstiicksbereich diirfen eine Héhe von 2,0 m nicht libersteigen. Sie sind ausschlieRlich als Hecken oder
Maschendraht- bzw. Stabgitterzaune in Verbindung mit einer Hecke zulassig. Der riickwértige Grundsticksbereich beginnt ab der hinteren
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung. Bezugspunkt zur Bestimmung der hinteren Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

9.7  Bei der Einfriedung durch Hecken diirfen nur Pflanzen der Pflanzliste A verwendet werden.

Hinweise

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg", im Eigentum des Landes
NRW, {ber dem auf Braunkohle verlichenen Bergwerksfeld "Union 245" im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier
vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéin, sowie Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
"Rheinland" im Eigentum der Wintershall Holding GmbH in Kassel.

Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Siimpfungsmafnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit
Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1-) von
durch StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Hierbei wurden folgende Grundwasserleiter
(nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kélner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind eine Grundwasserabsenkung, eine Grundwasserableitung oder ein zeitweiliges
Abpumpen des Grundwassers ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg nicht zulassig. Eine schadliche Veranderung
der Grundwasserbeschaffenheit ist unzulassig.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auebereich
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in einem Auebereich

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Manahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich. Hier sind bei Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund
- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen”, und der DIN 18 496 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder nattirliche
Einfliisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und
zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben. (www. erftverband.de)

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten' der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatt fiir Immissionsschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
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