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Gemeinde Waldfeucht

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Bocket”
5. Anderung

Ubersichtskarte zum Bebauungsplan

(Mafkstab: 1 : 2.000)
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Hinweis:
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket* besteht nur aus textlichen
Festsetzungen.

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Bocket*, 5. Anderung
1. Grundlagen der Aufstellung

Durch die erforderliche Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Die
Gemeinde Waldfeucht filhrt daher die Anderung gemal § 13 BauGB durch. Die
Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB sind fUr das vereinfachte Verfahren
gegeben. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, nicht erforderlich.

2. Geltungshbereich der 5. Anderung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung betrifit den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11
,Bocket" einschlieRlich der Anderungen 1 bis 4 (siehe Ubersichtskarte).

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung
3.1 Heutige Situation

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Bocket® wurde erstmals 1972 aufgestellt und rechtswirksam. In
den Jahren 1983, 2002 und 2006 wurde er mehrmals geandert. Die Festsetzungen ,Einzel-
und Doppelhduser” und ;max. 2 Vollgeschosse" waren bereits in der ersten Planfassung
enthalten und wurden bis dato nicht weiter um die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten oder
Stellplatze eingeschrankt, da sich bislang die Notwendigkeit der Anderung dieser
Bestimmungen nicht ergeben hat. Die vorhandene Bebauung stellt sich Uberwiegend als
Einzelhausbebauung mit Einfamilienhauscharakter dar. GréRere Einzelhduser mit mehreren
Wohneinheiten wiirden sich unter stadtebaulichen Aspekten nicht in die Umgebung einflugen.

3.2 Zieisetzungen der Gemeinde Waldfeucht

Um den dorflichen Charakter dieses Baugebietes und die Beibehaltung der bereits
vorhandenen Bebauungssituation zu sichern, sollen nun die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohnhaus und die Anzahl der Stellpldtze je Wohneinheit fur den Bereich des allgemeinen
Wohngebietes festgesetzt werden. Die (brigen Festsetzungen bleiben in ihrer jetzigen Form
bestehen.




4. Festsetzungen

Die Festsetzung unter Punkt D} Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
wird wie folgt ergénzt:

»Weiterhin sind im Bereich des allgemeinen Wohngebietes je Wohneinheit mindestens
zwei Stellpldtze nachzuweisen. Der zusétzliche Stellplatz kann auch vor der Garage
nachgewiesen werden. Stellpléitze sind nur bis zur hinteren Baugrenze zuldssig.”

Zusétzlich wird der Punkt G) Zahl der zuldssigen Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB hinzugeflgt:

»Die Zahl der zuidssigen Wohnungen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist
auf zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude beschrénkt.”

5. Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bocket*

Im Zuge der Bebauung des Bebauungsplangebietes hat sich gezeigt, dass die bisherigen
Festsetzungen zu Problemen fGhren. Um dem é&ffentlichen Interesse bzgl. einer
Beibehaltung der bereits bestehenden Bebauung nachzukommen und dem dorflichen
Charakter der Bestandsbebauung gerecht zu werden, soll der Bebauungsplan in Hinblick auf
die Wohneinheiten und dem Nachweis von Stellplatzen je Wohneinheit gedndert werden.
Durch diese Anderung wird eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket” sichergestellt.

6. Ubernahme der Textlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungspldnen Nr. 11 und Nr. 11 1. Anderung
bis 4. Anderung aufgefiihrt sind, gelten — sofern diese den zu Ziffer 4 genannten
Festsetzungen nicht entgegenstehen — auch im raumlichen Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung. Die textlichen Festsetzungen sind daher nicht mehr im Einzeinen
aufzufuhren.

7. Hinweise

Folgende Hinweise werden aufgrund der Steliungnahmen im Rahmen der Offenlage
hinzugefiigt:

Bodenverhéltnisse:

Der Planungsbereich ist nach den vorliegenden Unterlagen wvon  durch
SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch  bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache flihren.




Die Anderungen der Grundwasserflurabstsnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt
L4902 und L5000 im gesamten Plangebiet Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial
enthalten. Das gesamte Plangebiet wird wegen der Baugrundverhaltnisse gemaf § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, insbesondere im Grlndungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitshinweise im Erd- und Grundbau® und
der DIN 18 198 _Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket" liegt
im Bereich des Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Barnstorf.
Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Héhe baulicher Anlagen:

Soliten bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile eine Héhe von 30 m
Uberschreiten, sind in jedem Fall dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn, die Planunterlagen — vor Erteilung der
Baugenehmigung/ Freistellung — zur Prifung weiterzuleiten.




Verfahren

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 10.03.2015 gemalR § 2 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket’ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

Waldfeucht, den 09.10.2015

Der Bilrgermeister
A

Schrammen

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 10.03.2015 beschlossen, die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen.

Waldfeucht, den 09.10.2015
Der Blrgermeister
Cﬁ/z;/&d(’(/,{www%

Schrammen

Die &ffentliche Auslegung ist am 16.03.2015 im Amisblatt Nr. 2/2015 ortsUblich
bekanntgemacht worden und erfolgte in der Zeit vom 23.03.2015 bis einschliefilich
24.04.2015. Die Trager offentlicher Belange wurden gemag § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 13.03.2015 von der Auslegung benachrichtigt. .

Waldfeucht, den 09.10.2015
Der Blirgermeister

A

Schrammen

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat nach Prifung der Stellungnahmen die erneute
sffentliche Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket* gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.06.2015 beschlossen.
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Waldfeucht, den 09.10.2015
Der Burgermeister

Schrammen &:_,/ Y4




Die erneute offentliche Auslegung ist am 30.06.2015 im. Amtsblatt Nr. 5/2015 ortsiblich
bekanntgemacht worden und erfolgte in der Zeit vom 10.08.2016 bis einschlieBlich
11.09.2015. Die Trager &ffentlicher Belange wurden gemél § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 26.06.2015 von der Auslegung benachrichtigt.

Waldfeucht, den 09.10.2015

Der B{irgermeister
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Schrammen

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Bocket’ nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 29.09.2015 als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Waldfeucht, den 09.10.2015
Der Burggrmeister
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Schrammen

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom 29.09.2015 uber die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bocket" sowie der Hinweis, wo die Bebauungsplanénderung
eingesehen werden kann, sind am 08.10.2015 im Amtsblatt Nr. 6/2015 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Waldfeucht, den 09.10.2015
Der B'L'lrge;rmeister
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Schrammen




