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Anlass, Ziel und zentrale Inhalte des Bebauungsplans

1 Anlass, Ziel und zentrale Inhalte des Bebauungsplans

1.1 Planungsanlass

Ein ortsansdssiger Flugclub fiir Ultraleichtflugzeuge méchte auf
einer Feldparzelle in der Gemeinde Waldfeucht, Gemarkung Brauns-
rath, gegenliber des bestehenden Heinsberger Ultraleicht-
Flugplatzes einen Unterstand fiir ca. 10 Flugzeuge bzw. Luftsportge-
rate errichten. Der Flugplatz besteht bereits seit 20 Jahren mit Ge-
nehmigung gemafk § 6 Luftverkehrsordnung (LuftvO) des RP Dis-
seldorf. Der Flugclub zahlt heute ca. 7o Mitglieder mit insgesamt ca.
40 luftsportgerdten. Der Flugplatz (Start~ und Landefla-
che/Rasenbahn, Nebengebdude) befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft auBerhalb des Bebauungsplanbereiches auf Heins-
berger Stadtgebiet. Der Flugbetrieb findet in der Regel an den Wo-
chenenden und bei gutem Wetter statt. Die Frequenz liegt dann
durchschnittlich bei ca. 5 bis 6 Flugzeugen/pro Tag. Insgesamt fin-
den ca. 400 — 500 Flugbewegungen im Jahr statt. Es werden keine
Schulungen oder Flugunterricht durchgeflihrt, auch keine Flug-
schauen oder Veranstaltungen. Die Flugzeuge bzw. Luftsportgerate
sind derzeit in verschiedenen Garagen und Unterstellhallen in der
Umgebung untergebracht und werden fiir jeden Fluggang an den
Startplatz geschleppt. Zustand und Substanz der Flugzeuge leiden
unter diesen haufigen Transporten, Montagen und Demontagen, so
dass der Bau einer ortsnahen Unterstelimoglichkeit fir die Flugzeu-
ge erforderlich ist. Der Flugclub hat bei der Gemeinde Waldfeucht
einen entsprechenden Antrag gestellt.

1.2 Zielsetzungen

Die geplante Bebauung l3sst sich mit dem bestehenden Planungs-
recht nicht realisieren. Daher hat sich die Gemeinde Waldfeucht
entschieden, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und die bauliche
Nutzung des Geldndes als ,Sondergebiet, das der Erholung dient”
mit der Zweckbestimmung ,Uitraleichtflugplatz/Hangar® konkret
festzulegen.

Im Parallelverfahren muss auch die 28. Anderung des Flachennut-
zungsplans fiir dieses Gebiet erfolgen. Die Anfrage auf landesplane-
rische Anpassungsbestatigung gemaR §32 Landesplanungsgesetz
(LPIG) hat die Gemeinde an die Bezirksplanungsbehdérde gestellt.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb von land-
wirtschaftlichen Flachen norddstlich des Ortsteiles Selsten und im
StGdosten des Ortsteiles Braunsrath in der Gemeinde Waldfeucht.
Ca. 130 m nordlich des Plangebietes verlduft die LandstralBe L 228,
stidlich in ca. 800 m Entfernung die KreisstraRe K 4 (Selsten — Laf-
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feld). Das Plangebiet ist Uiber bestehende Wirtschaftswege zu errei-
chen. Die durch den Kreis Heinsberg genehmigte Zufahrt zum Flug-
platz erfolgt liber den bestehenden Wirtschaftsweg von der siidlich
gelegenen KreisstrafSe K 4. Entlang dieses Wirtschaftsweges ver-
lauft auch die Grenze zum Heinsberger Stadtgebiet.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan erstreckt sich auf das Flur-
stiick Nr. 8, Flur 17, Gemarkung Braunsrath in der Gemeinde Wald-
feucht.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca.1,1ha.

2.3 Nutzung des Plangebietes und Umgebung

Das Plangebiet und seine engere Umgebung wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Direkt 6stlich des Planbereiches befindet sich der
Ultraleichtflugplatz (Start- und Landebahn, Nebengebiude) auf
Heinsberger Stadtgebiet. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von
Stiden lber den Wirtschaftsweg, der an die KreisstraRe K 4 ange-
bunden ist. Uber diesen Weg ist auch eine Hoflage (Landwirt-
schaftsbetrieb), die ca. 400 - 500 m stidlich des Plangebietes gele-
gen ist, erschlossen.

2.4 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan} fiir den Regierungsbe-
zirk Kdln, Teilabschnitt Aachen, stellt den Planbereich als aligemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich dar. Er wird mit der ,Freiraumfunk-
tion Grundwasser- und Gewasserschutz” {iberlagert. Eine Anderung
des Gebietsentwicklungsplans ist nicht erforderlich, da die Flache
unter 10 ha groR ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-
feucht stellt das Plangebiet als ,Flache fiir die Landwirtschaft dar”,
Im Parallelverfahren wird die 28. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Waldfeucht durchgefiihrt, weil die Darstellun-
gen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht mehr mit den
heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Waldfeucht
Ubereinstimmen. Der bestehende Flugplatz {Start- und Landebahn)
auf Heinsberger Stadtgebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Heinsberg als ,Fldche fir die Landwirtschaft” dargestellt,

Flr den Bereich des Plangebietes besteht kein Landschaftsplan.

GemdfR §§ 3, 3a-3f sowie Anlage zu § 3 des Gesetzes (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung festzustellen, um (ber die
Zuldssigkeit des Vorhabens zu entscheiden. Das planerische Vorha-
ben erfillt nicht die in der Anlage 1, Punkt 18.1 ff. zum UVPG genann-

Gebietsentwicklungsplan GEP

Fldchennutzungsplan FNP

Parallelverfahren

Landschaftsplan

Umweltvertriglichkeitsprifung
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ten GréBenwerte, so dass eine gesonderte Umweltvertraglichkeits-
prifung nicht erforderlich ist.

Fir den Bebauungsplans ist gemaR §§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweitbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung.

2.5 Erschliefung

Die ErschlieBung entspricht den Erfordernissen der vorhandenen
und geplanten Nutzung und des Verkehrs.

2,51 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist (iber vorhandene
Wirtschaftswege sichergestellt. Die Zufahrt zum bestehenden Flug-
platz Uber den Wirtschaftsweg von der siidlichen KreisstralRe X 4 ist
durch den Kreis Heinsberg genehmigt. Das Verkehrsaufkommen
durch Besucher und Nutzer des Flugplatzes ist sehr gering, so dass
auch keine Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs auf-
treten. Da es die Zielsetzung ist, fir ca. 10 Flugzeuge bzw.
Flugsportgerate einen addquaten Unterstand sowie mégliche Stell-
platze fir die Nutzer bereitzustellen und keine Ausweitung des
Flugbetriebes vorgesehen ist, wird sich auch das Verkehrsaufkom-
men nicht erhéhen.

Der vorhandene Querschnitt der Wirtschaftswege von 3 bis 4 m ge-
wihrleistet die Erreichbarkeit von Versorgungsfahrzeugen (z.B.
Feuerwehr, Krankenwagen). Das Gebiet ist fiir Radfahrer gut zu er-
reichen.

Aus diesen Griinden reicht die vorhandene Verkehrsinfrastruktur
aus, so dass keine AusbaumaRnahmen erforderlich werden.

2.5.2 Ver- und Entsorgung

Der Bereich wird von Nutzern (Sportfliegern) und Besuchern vor-
wiegend am Wochenende und bei gutem Wetter zum Zwecke der
Erholung aufgesucht. Fiir den heutigen Flugplatz und der geplanten
Halle besteht aufgrund des Nutzungscharakters kein Bedarf an die
Versorgung mit Trinkwasser oder mit Strom. Innerhalb des Wirt-
schaftsweges an der Grenze zum Stadtgebiet Heinsberg verlduft
eine Stromleitung, die Notwendigkeit eines Anschlusses besteht
jedoch nicht. Der Flugplatz ist an die vorhandene Telekommunikati-
onsleitung (Telefon) angeschlossen. Des weiteren fallen keine Ab-
wasser an. Die Versorgung erfolgt mit mobilen sanitiren Einrich-
tungen (WC), die durch die Nutzer/Mitglieder des Flugclubs sachge-
recht entsorgt werden. Feste Abfille werden gesammelt und eben-
falls durch die Nutzer selbst entsorgt.

Umweltbericht

keine Anspriiche an die technische
Infrastruktur fiir Ver- und Entsor-

gung
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Umweltbericht

Die Betankung der Flugsportgerite erfolgt nicht auf dem Flugplatz-
gelande und auch nicht im Plangebiet. Die Ultraleicht-Flugzeuge
verfiigen (iber mobile Tanks (in der Regel 20 bis 30 Liter Fassungs-
vermdgen), die an reguldren Tankstellen aufgefiillt und dann an die
Flugsportgerdte angebracht werden. Es erfolgt kein Umgang oder
Umschlag mit Tank- oder Schmierstoffen auf dem Flugplatz-
Geldnde selbst.

Ein Anschluss an die &rtliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
daher nicht erforderlich. Das Plangebiet ist als Sondergebiet, das der
Erholung dient, ausreichend erschlossen.

Das Geldnde ist zurzeit nicht baulich genutzt, befestigt oder an die
ortliche Kanalisation angeschlossen. Daher besteht fiir das Plange-
biet gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) die Pflicht zur ortsna-
hen Niederschlagswasserbeseitigung.

2.6 Bodenverhiéltnisse, Altablagerungen, Altlasten

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000, Blatt L4902,
weist flir das Plangebiet Parabraunerden, z. T. Pseudogley-
Parabraunerden aus. Feinsandreicher L6, stellenweise mit gering-
mdchtiger Deckschicht aus umlagertem LoRlehm, liegt auf Sanden
und Kiesen der Haupt- und Mittelterrasse des Rheins und er Maas,
erdgeschichtlich aus der Zeit des Pleistozdn. Diese Bdden zeichnen
sich durch eine Uiberdurchschnittliche landwirtschaftliche Ertragsfi-
higkeit aus. Weiterhin sind sie im allgemeinen gekennzeichnet
durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat, mittlere Wasserdurch-
lassigkeit, Bearbeitungsschwierigkeiten und Empfindsamkeit gegen
Bodendruck.

Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt, Altlastenver-
dacht besteht nicht.

2.7 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt nicht im Eigentum der Gemeinde Waldfeucht.
Mit dem Eigentimer der Feldparzelle Nr. 8 besteht (iber die geplan-
te Nutzung Einvernehmen,

Hier werden zu gegebener Zeit zwischen dem Flugclub und dem
Eigentimer die entsprechenden vertraglichen Regelungen (Pacht-,
Nutzungs- oder Kaufvertrag) zu treffen sein.

3 Umweltbericht

Zur Qualifizierung und Erleichterung der Abwégung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens flir den Bebauungsplan werden die Umwelt-
belange in Form eines Umweltberichts im Sinne der Anforderungen
§ 2a BauGB konkretisiert. Unter Beriicksichtigung planerisch vorge-
sehener Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen werden die

Niederschiagswasserbeseitigung




Natur und Landschaft

verbleibenden wesentlichen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenann-
ten Schutzgltern ermittelt und beschrieben.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

4 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu
erhalten und zu verbessern, sind bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu beriicksichtigen. Des Weiteren regelt §1a BauGB, dass Uber
Eingriffe, die durch den Vollzug eines Bebauungsplans zu erwarten
sind, in der Abwidgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist.
Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im
Rahmen der Abwédgung nach §1a (3) Satz 1 BauGB zu berlicksichti-
gen.

Sachlich knlipft § 1a Abs. 3 Satz1 BauGB an den Begriff des Eingriffs
an, wie er in § 8 Abs. 1 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans muissen, damit von einem Eingriff gesprochen
werden kann, solche Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen ermdglichen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Bei
einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung des § 8 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in
Natur und Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich,
aber doch nachhaltig im Sinne von dauerhaft ist. Sie fithrt zu einer
Versiegelung einer bestimmten Bodenfliche, die daher ihre natiirii-
chen Funktionen nicht mehr erfiilfen kann.” Wenn in einem Bebau-
ungsplan erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festset-
zungen ermoglicht werden, ist diese nachhaltige Beeintrichtigung
immer gegeben.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan zur Priifung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie erforderlicher Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen
erarbeitet. Das Ergebnis der &kologischen Bewertung macht deut-
lich, dass die geplanten BaumaBnahmen und deren Auswirkungen
auf den Natur- und Landschaftshaushalt innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Im Bebauungsplan wer-
den die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.

! vgl. hierzu z. B. Koch, H.1.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung in der
Bauleitpianung und im Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Ham-

burg 1992

Landschaftspfiegerischer Begleitplari




Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

5 Planinhait und Begriindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Sondergebiet, das der Erholung
dient” mit der Zweckbestimmung ,Ultraleichtflugplatz/Hangar”
festgesetzt.

Allgemeine Zweckbestimmung

Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt
zum Zweck der Erholung.

Zuldssig sind:

* Eine Halle als Unterstand fiir Flugzeuge (Hangar) auf einer
Grundflache vom max. 850 gm

= Max. 15 Stellplatze. Garagen sind nicht zuldssig.

Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, begriindet
sich darin, da dieser Bereich fiir Freizeit und Erholung/Fiugsport in
unmittelbarer raumlicher Nachbarschaft zum bestehenden Flug-
platz entwickelt werden soll. Mit der Festsetzung als Sondergebiet
lasst sich die zuldssige bauliche Nutzung dieses Bereiches konkret
festlegen. Hier ist die Errichtung einer Halle (Hangar) als Unterstand
fir die Flugzeuge bzw. Luftsportgerdte geplant. Des Weiteren sollen
bis zu 15 Stellplatze angeboten werden kdnnen. Dies begriindet sich
darin, da dieser Bereich im unmittelbarem rdumlichen und sachli-
chen Zusammenhang mit dem Flugplatz steht. Mit den Festsetzun-
gen ist sichergestellt, dass sich an dieser Stelle im bisherigen Au-
Renbereich, der durch Landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist, kei-
ne andere Nutzung manifestiert, als sie im Zusammenhang mit dem
Luftsport und der Erholungsfunktion in diesem Bereich vorgesehen
und sinnvoll ist.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in dem Sondergebiet durch
zuldssige Hohen Uber NN. (§18 Abs. 1 BauNVO} in Kombination mit
Grundflachenzahlen{GRZ) festgesetzt. Damit ist das MaR der bauli-
chen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Als maximal zuldssiges Mafs der baulichen Nutzung wird die Grund-
flaichenzahl GRZ o,15 festgesetzt. Die Grundfidche der geplanten
Halle darf maximal 850 gm betragen. Somit wird sichergestelit, dass
der geplante Baukdrper in seiner Grundrissflache dem durch land-
wirtschaftliche Nutzung gepragten Erscheinungsbild des Ortes ge-
recht wird. Gleichzeitig wird den Nutzungsanforderungen fiir die
Unterbringung der Ultraleichtflugzeuge entsprochen. Neben der
Errichtung der Halle ist mit der GRZ von 0,15 auch die Befestigung
von Stellpldtzen oder Zufahrten mdglich. Zudem ist der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gewshrleistet. Hierbei ist auch die
Zielsetzung, den Grad der moglichen Versiegelung und damit die
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Beeintrachtigungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens so
gering wie moglich zu halten, berlicksichtigt.

5.2.1 Hehenlage baulicher Anlagen

Die Hohe der Trauflinie (Schnittlinie der Oberflichen von AuRen-
wand und Dachdeckung } darf maximal auf der im Plan festgesetz-
ten Hohe ber NN. liegen.

Die Héhe der Firstlinie (obere Schnittkante der Oberflichen zweier
Dachflachen bzw. einer Dachflache und einer AuRenwand) darf ma-
ximal auf der im Plan festgesetzten Héhe {iber NN. liegen.

Die Hohenfestsétzung erfolgt aus stidtebaulichen bzw. landschaft-
tichen Griinden um sicherzustellen, dass das Erscheinungsbild, das
durch die Landwirtschaftliche Nutzung geprigt ist, nicht gravierend
negativ beeinflusst wird. Die Hohe des Baukérpers soll dem duReren
Erscheinungsbild von landwirtschaftiichen Nutzgebiuden, wie sie in
der Umgebung bereits vorhanden sind, entsprechen. Somit ist si-
chergestellt, dass eine Héhe der Traufe mit 5 m (iber Gelinde und
des Firstes mit 8 m tber Geldnde nicht iiberschritten wird.

5.2.2 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan gemiR
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.
Der Bereich wird relativ groBzligig festgesetzt, da der konkrete
Standort der Halle derzeit noch nicht feststeht und eine Flexibilitat
fir das Baukonzept auf dem relativ schmal geschnittenen Grund-
stlck gewidhrleistet sein soll. Innerhalb dieser Fliche ist die Errich-
tung einer Halle mit einer maximalen Grundfiiche von 850 gm zu-
lassig, sowie maximal 15 Stellpidtze. Garagen sind innerhalb der
Baugrenzen nicht zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des 14 BauNvO
sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulassig.

Die liberbaubaren Flichen werden im siidlichen Teil des Plangebie-
tes festgesetzt, damit gewahrleistet ist, dass der Einflugbereich zur
benachbarten Start- und Landebahn von Geb3uden freigehalten
wird. Dies ist aus Grlinden der Flugsicherheit erforderlich.

6 Landschaftspflegerische Manahmen
6.1 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
In einem Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil die-

ses Bebauungsplans ist, wurde der Eingriff in Natur und Landschaft
gepriift sowie geeignete AusgleichsmaRnahmen erarbeitet.

Das Landschaftsbild ist bereits heute durch Windkraftaniagen und
landwirtschaftliche Nutzgebdude visuell vorbelastet und das Plan-
gebiet selbst hat als Ackerflache keine besondere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild. Durch den geplanten Bau der Halle ist jedoch ein
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e

Eingriff in das Landschaftsbild gegeben, da wegen der riumlichen
Weite der Ackerflichen nur wenige natiirliche raumbildende Ele-
mente bestehen. Ein zusétzliches Gebdude wird diese weitlufigen
Strukturen beeinflussen. Daher sind EingriinungsmaRnahmen des
Gebaudes und der Parkflichen zur Minderung des visuellen Eingriffs
vorgesehen.

Dabei ist darauf zu achten, dass die Flugbahn bzw. Einflugbereich
der Ultraleichtflugzeuge von Baumen und Strauchern freigehalten
wird. Die geplante Eingriinung der iiberbaubaren Flichen soll von
drei Seiten erfolgen, dabei sind zwei Zufahrten in einer Breite von je
5,0 mim Bereich der Wirtschaftswege zulissig. An der Nordseite der
liberbaubaren Grundsticksfliche kann keine Eingriinung erfolgen,
da hier die Flugzeuge bzw. Flugsportgerdte aus der Halle liber die
Wiese zur Start- und Landebahn gebracht werden sollen und daher
dieser Bereich freizuhalten ist.

Im Bebauungsplan werden daher gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25a Flichen
zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben der Unteren Landschaftsbehdrde festgesetzt.
Der Eingriff kann mit den festgesetzten MaRnahmen im Plangebiet
selbst vollstandig ausgeglichen werden.

6.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Da das Plangebiet teilweise nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
und versiegelt wird, besteht die Pflicht gem3R § 51 a Landeswasser-
gesetz (LWG), das Niederschlagswasser von den versiegelten Fl3-
chen vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt und
ohne Vermischung mit Schmutzwasser iiber eine Kanalisation in ein
Gewadsser einzuleiten,

Daher wird festgesetzt, dass das unbelastete Niederschlagswasser
von Dachflachen mittels Mulden-Rigolen-System Uber die belebte
Bodenzone auf dem Grundstiick zu versickern ist. Die dafiir erforder-
lichen Anlagen miissen den jeweils dafiir in Betracht kemmenden
Regeln der Technik entsprechen. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers hat dann nach den Vorgaben der Genehmigungsbe-
hérde sowie nach dem ATV-Arbeitsblatt 138, dem Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), zu erfolgen.

Eine konkrete rdumliche Festlegung der Mulden-Rigolen-Anlagen
kann zu diesem Zeitpunkt nicht erfolgen, da der genaue Standort
der geplanten Halle innerhalb des Baufensters noch nicht feststeht.
Die Niederschlagswasser von evtl. befestigten Wege- oder Hoffl4-
chen werden iiber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick -
Ober die Schuiter - versickert. Da die Bodenverhiltnisse im Plange-
biet und der Umgebung der Genehmigungsbehérde bekannt sind,
ist ein gesondertes Bodengutachten nicht erforderfich.

Da das Plangebiet in der Zone !I B des Wasserschutzgebietes Heins-
berg-Kirchhoven liegt, sind hier insbesondere Verbote und geneh-
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migungspflichtigen Tatbestdnde der Wasserschutzgebietsverord-
nung zu beriicksichtigen. Darliber hinaus wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen,
Kraft- und Schmierstoffen im Plangebiet unzuldssig ist.

7 Nachrichtliche Ubernahme
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Schutzzone lIIB  der Wassergewinnungsanlage Heinsberg-

Kirchhoven. Die Flache wird als Fliche mit wasserrechtlichen Fest-
sefzungen ,Wasserschutzgebiet” nachrichtlich {ibernommen.

8 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Wasserschutzgebiets-
verordnung Heinsberg-Kirchhoven vom 30. Juli 1992 aufgefiihrten
Verbote und genehmigungspflichtigen Tatbestande zu beachten
sind. Hierin wird der Schutz des Grundwasservorkommens sicherge-
stellt. So miissen groRflachige (ab 100 gm) Metalldacheindeckungen
mit Kupfer-, Zink- und Bleimaterialien mit einer wetterbestdndigen
Beschichtung/Versiegelung versehen werden. Die Wasserschutzge-
bietsverordnung Heinsberg-Kirchhoven ist als Anlage der Begriin-
dung beigefiigt.

Da im Plangebiet Bdden vorherrschen, die im atlgemeinen empfind-
sam gegen Bodendruck sind, wird auf die einschlagigen Regelwerke
fiir die nachfolgenden Dienstleister hingewiesen. Die Bauvorschrif-
ten der DIN 1054 und der DIN 18196 sowie die Vorgaben der Landes-
bauordnung sind zu beachten.

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen ist
eine konkrete Aussage, ob es zu Konflikten zwischen der Planung
und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen kann, nicht
abschlieBend mdglich, da in dieser Region bisher keine systemati-
sche Erfassung der Bodendenkmaler durchgefihrt wurde. Daher
wird ein Hinweis auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Auftreten geologischer
Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehor-
de oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Niedeggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Niedeggen, Tel. 02425 9039-0,
Fax 02425 9039-199 unverziiglich zu informieren sind. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amts flir Bodendenkmalpflege flr den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten,

Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf hat
mitgeteilt, dass die Luftbildauswertung keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln ergeben hat. Dies kann jedoch nicht
als Garantie der Freiheit von Bombenblindgangern gewertet werden
da das Plangebiet in einem ehemaligen Kampfgebiet liegt. Aus Sicht
des Kampfmittelraumdienstes kann mit den Bauarbeiten begonnen

Wasserschutzgebiel

Wasserschutzgebietsverordnung

Bodenverhdltnisse, Baugrund

Bodendenkmalschutz

Kampfmittel
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werden, Da jedoch nicht auszuschiieRen ist, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind, sind Erdarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht auszuflhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst
zu benachrichtigen. Der Kampfmittelrdumdienst merkt an, dass bei
einer Testsondierung keine weiteren Hinweise auf Kampfmittel
gefunden wurden.

Wie unter Pkt. 2.5.2 ,, Ver- und Entsorgung"” der Begriindung be-
schrieben, erfolgt bereits heute die Versorgung mit sanitéren Ein-
richtungen (WC) als mobile Einrichtungen. Im Bebauungsplan wird
nochmals darauf hingewiesen, dass ein Anschluss des Plangebietes
an die ortliche Kanalisation nicht besteht und daher die Versorgung
mit mobilen, sanitdren Einrichtungen zu erfolgen hat.

9 Auswirkungen und Kosten der Planung

9.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bau-
vorhabens auf Umwelt, Natur und tandschaft werden ausfiihrlich
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt. Dieser ist eigen-
standiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen intensiv ackerbaulich
genutzten Bereich. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans be-
stehen daher keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft.

Die Bauleitplanung nimmt auch keinen Einfluss auf die Verkehrs-
flihrung und das Verkehrsaufkommen, sowoh! kleinrdumig am
Standort als auch in der naheren Umgebung, da keine verkehrsin-
tensiven Nutzungen oder eine Erweiterung der Flugplatznutzung
vorgesehen ist.

9.2 Kosten
Anderungen der technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
werden nicht erforderlich.

Zwischen dem Flugclub und dem Eigentlimer der Flache werden zu
gegebener Zeit vertragliche Regelungen Uber Pacht-, Kauf- oder
Nutzungsvereinbarungen zu treffen sein.

Ver- und Entsorgung

Umweltbericht

Keine erheblichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Verkehrliche Auswirkungen
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10 Flichenbilanz

Nutzung Fldche ca. | Fliche ca. |
qm ha

Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, | 11.390 - 1,14

Zweckbestimmung ,Ultraleichtflug-

platz/Hangar“, GRZ 0,15

ausgewiesene berbaubare Fliche inner- 2.227 0,22

halb von Baugrenzen

davon bei GRZ 0,15 max. 1.708 gm (Teil-)

Versiegelung moglich

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache 8.403 0,84

Fldche zum Anpflanzen von Biumen, 760 0,08

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1Nr. 253

Plangebiet, gesamt 13.390 1,14




