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1. Grundlagen der Aufstellung

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen ist die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
~Mihlenberg erforderlich geworden.

Da durch die erforderliche Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, fiihut
die Gemeinde Waldfeucht die Anderung gemiB § 13 BauGRB durch.

Die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB sind fiir das vereinfachte
Verfahren gegeben. Gemifl § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, nicht erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den rechten Teil des Grundstiickes mit der
spiteren Flur-Nr, 211 am Eingang der Planstrafie D.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplaniinderung

3.1 Heutige Situation

Der Bebauungsplan Nr. 39 setzt fiir den Anderungsbereich ein Mischgebiet (MI) mit einer
Grundflachenzah! von 0,4, einer Geschossflichenzahl von 0,8 und einer Zahl der
héchstzuldssigen Vollgeschosse von II fest. Dariiber hinaus ist laut derzeitiger Fassung im
Anderungsbereich eine Bebauung mit Finzel- und Doppelhiusern zulissig.

Weiterhin ist das Baufenster im Anderungsbereich in einer Breite von 12,50 m dargestellt,
Der Abstand zur spéteren Grundstiicksgrenze betriigt 3 m.

3.2 Zielsetzungen der Gemeinde Waldfeucht

Die Baugrenze im Anderungsbereich soll um 2 m nach rechts in Richtung der spéteren
Grundstiicksgrenze verschoben werden. Das Baufenster verbreitert sich durch die Anderung
von bisher 12,50 m auf 14,50 m. Der Abstand des Baufensters zur spiteren
Grundstiicksgrenze verringert sich somit von 3 m aof 1 m.

Die iibrigen Festsetzungen bieiben in ihrer jetzigen Form bestehen.

4. Begriindung der Anderung

Durch einen redaktionellen Fehler in der zeichnerischen Darsteliung wurde das Baufenster
mit 12,50 m Breite dargestellt, Vorgesehen war jedoch eine Breite von 14,50 m.

Durch die Anderung wird der urspriinglichen Planung geniige getan.

Die Anderung ist stidtebaulich vertretbar da die Baufenster im gesamten Plangebiet in der
Regel eine Breite von mindestens 15 m aufweisen.

Die tibrigen Festsetzungen werden nicht gefindert. Insofern ist eine zusitzliche
Beeintriichtigung  des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Somit liegt fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebanungsplan Nr. 39 nicht das Erfordernis fiir einen
Ausgleich gemél § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB vor, da die gefinderten Festsetzungen nicht zu
einem hoheren Eingriff fithren, als bisher zul#ssig ist.




5. Ubernahme der textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 39

Die Textlichen Festsetzungen, die in dem Bebauungsplan Nr. 39 aufgefiihrt sind, gelten —
sofern diese den zu Ziffer 4 genannten Festsetzungen nicht enfgegenstehen — auch im
rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.




Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hatam 1. 7. 05 gemaR § 2i.V.m. § 13 BauGB
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Mihienberg"

beschlossen.
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Waldfeucht, den © § i
Der Blrgermeister
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Der betroffenen Offentlichkeit und die berithrter Behtrden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange wurden gemal § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungplananderung einschlieBlich Begriindung hat vom oft. 14.05
bis einschlieBlich «*.¢1. 86 dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind am o1.14. 05  ortsiiblich bekannigemacht worden.

Die berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom  #£.W.05 zu der Planung gehdort.
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Waldfeucht, den # 4
Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am o1 0. O diese Anderung des
Bebauungsplanes geméaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldfeucht, den {1 1 Mury #8

Der Burgermeister
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Der Beschluss des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom cs?‘f @l.0b  ber die
Anderung des Bebauungsplanes sowie der Hinweis, wo die Anderung eingesehen
werden kann, sind am &&.{}d.olﬁéﬁentlich bekannt gemacht worden.
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