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1. GRUNDLAGEN DER AUFSTELLUNG

Aufgrund  gednderter Rahmenbedingungen ist die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 ,Industrie- und Gewerbegebiet Haaren“ erforderlich
geworden.

Da durch die erforderliche Anderung die Grundziige der Planung nicht berGhrt
werden, fuhrt die Gemeinde Waldfeucht die Anderung gemaR § 13 BauGB durch.

Die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB sind fiir das
vereinfachte Verfahren gegeben. Geman § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs, 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, nicht erforderlich.

2. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 9. Anderung umfasst den vorderen Teil der Grundstiicke
Flur 30 Flurstlick 197 und 196 im Bereich des Wendehammers der Sirale
Lentenpfuhl®,

3. ZIEL UND ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

3.1 Heutige Situation

Der Bebauungsplan Nr. 35 setzt fir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (GE)
mit einer Grundflachenzahl von 0,7 und eine maximale Héhe von 8,0 m Uber den
Bezugspunkt 1 (= 41,0 m Uber NN) fest. Weiterhin ist die vordere Baugrenze im
Anderungsbereich auf einen Abstand von 6,0 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

3.2 Zielsetzungen der Gemeinde Waldfeucht
“Die Baugrenze im Anderungsbereich soll um 3,0 m in Richtung Wendehammer
verschoben werden. Der Abstand des Baufensters zur Grundstticksgrenze verringert
sich somit von 8,0 m auf 3,0 m.

‘Die Ubrigen Festsetzungen bleiben in ihrer jetzigen Form bestehen.

4. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die Baugrenze im Anderungsbereich soll so verschoben werden, dass im Bereich
des Grundstickes Flur 30 Flurstick 197 die Erweiterung des bestehenden
Betriebsgeb&udes mit einer Ausstellungsflache ermoglicht werden kann. Die
Erweiterung der Flache ist erforderlich zur Schaffung eines neuen Arbeitsplatzes und
zur Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit. Der Eigentimer hat bereits einen
entsprechenden Bauantrag zum Anbau eines Ausstellungsraumes gesteilt.
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Durch die geringe Groke der Gewerbegrundstiicke ist die optimale Auslastung
eingeschrankt. Durch die Anderung wird das Baufenster vergroBert und die
Grundstucke in diesem Bereich kénnen besser ausgenutzt werden,

Die (brigen Festsetzungen werden nicht geandert. insofern ist eine zuséatzliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Somit liegt fur den
Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 nicht das Erfordernis
flir einen Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vor, da die geanderten
Festsetzungen nicht zu einem héheren Eingriff fihren, als bisher zulassig ist.

5. UBERNAHME DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN AUS DEM
BEBAUUNGSPLAN NR. 35

Die Textlichen Festsetzungen, die in dem Bebauungsplan Nr. 35 aufgefihrt sind,
gelten — sofern diese den zu Ziffer 4 genannten Festsetzungen nicht entgegenstehen
— auch im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.




Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am 21. 0. % gemaR § 2i.V.m. § 13 BauGB
die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Industrie- und
Gewerbegebiet Haaren" beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit und die berUhrten Behoérden und sonstigen Tréager
dffentlicher Belange wurden gemaR § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. '

. Der Entwurf der Bebauungplananderung einschliellich Begriindung hat vom 0b. G5,
bis einschlieRlich 0b. 0%, 0 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind am 23 0Z. 0% ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die berithrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom Z2.67 0k zu der Planung gehort.

Waldfeucht, den
Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeuc'ht hat am £6. Ob, Ok diese Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom Zo: 0b. O Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes sowie der Hinweis, wo die Anderung eingesehen
werden kann, sind am 2%, 0. 0b dffentlich bekannt gemacht worden.

Waldfeucht, den 27, Juni 2005




