Textliche Festsetzungen
fir den Bebauungsplan Nr. 30 "Am alten Klauser Kirchweg"
im Ortsteil Haaren

A) Textliche Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig

1.1 Anlagen fur Verwaltungen

1.2 Gartenbaubetriebe

1.3 Tankstellen

1.4 Einzelhandelsbetriebe flir den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter

B) Fldchen filr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine Feldhecke mit Strauchem und Baumen 1. und 2. Ordnung anzulegen.
Straucher sind bei Uberalterung abschnitteweise auf den Stock zu setzen, und zwar so versetzt, dal
die Gehélzkulisse erhalten bleibt,

Zugelassen sind folgende Pflanzarten:
Pflanzabstand zum nachsten Baum

1. oder 2. Ordnung
Baume 1. Ordnung

Rotbuche Fagus sylvatica 10,00 m
Stieleiche Quercus robur 10,00 m

Béume 2. Ordnung
Hainbuche Carpinus bestulus 6.00 m

Feldahorn Acer campestre 6,00 m

Pflanzabstand zum néchsten Strauch

Strducher

Hasel Corylus avellana 2,00 m
Holunder Sambucus nigra 2,00m
Hartriege! Cornus sanguinea 1,50 m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 1,50 m
Hundsrose Raosa canina 1,50 m
Schlehe ' Prunus spinosa 1,50 m

- Baume 1. Ordnung sind im Abstand von mindestens 10,00 m uné Baume 2. Ordnung von minde-
stens 6,00 m zu pflanzen.
Im Bereich der Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,50 m. Zur freien Feldfiur hin ist bei
B&umen ein Grenzabstand von mindestens 6,00 m einzuhalten.




C)

2.1

2.2

Fléchen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB)

Im Bereich der Baugrundstiicke ist je Grundstlick mindestens ein Laubbaum bzw. ein
Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten,

Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den getroffenen

Festsetzungen zu bepflanzen (§ 178 BauGB).

Es wird folgende Pflanzenliste festgesetzt:

Baume 2. Ordnung
Hainbuche

Vogelbeere
Feldahorn

Rotdorn

rotblGhende Kastanie
Birke

Walnuf

frithe Traubenkirsche

Obstbaume

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Acer campestre
Crataegus Paul's Scarlet
Aesculus carnea "Briotii"
Betula pendula

Juglans regia

Prunus padus

Das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst

Striucher

Roter Hartriegel

Hasel

eingriffeliger Weildorn
zweigriffeliger Weilldom
Schlehe

Hundsrose

Salweide
Heckenkirsche
Blischeirose

Zaunrose

Wolliger Schneeball
Kornelkirsche

Schnitthecke
Feldahorn

Hainbuche

Rotbuche

eingriffeliger Weilkdorn

Comus sanguinea
Corylus aveliana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Lonicera xylosteum (giftig)
Rosa multiflora

Rosa rubiginosa
Vibernum lantana
Cornus mas

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Crataegus monogyna
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Textliche Festsefzungen geméR § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens der Wohngebaude darf héchstens
0,80 m (ber der Gehwegoberkante (Schlulistein bzw. Rasenkantenstein) lisgen. Dieses
Hohenmaf bezieht sich auf die Gehwegoberkante, die straRenseitig in der Mitte eines
jeden Grundstiicks besteht, und zwar an der Grundstlicksseite, an der die Haupter-
schlieffung des Grundstticks zur 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt.

Textliche Festsetzungen geméf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Pkw-Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze (§ 12 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung
- BauNVO -) sind zwischen den Ausgleichsfléachen - nordéstlicher Randstreifen - und
seitlichen Baugrenzen nicht zulassig.

Pkw-Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze sind bis an die hintere Baugrenze zulassig.
Zur dffentlichen Verkehrsflache hin betrégt deren Mindestabstand 5,00 m; dieser Min-
destabstand reduziert sich bis auf 2,00 m, wenn die Einfahrt nicht zur Verkehrsflache hin
errichtet ist.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ), z.B. Gartenlauben, Geratersaume, Einfriedigungsmauer-

chen, die hoher als 30 ¢m {iber gewachsenem Boden sind, sind zwischen den Ausgleichs-
flachen - norddstlicher Randstreifen - und seitlichen Baugrenzen nicht zuléssig.

Textliche Festsetzungen gemif § 9 Abs. 4 BauGE in Verbindung mit § 81 Abs. 4 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaien (BauO NRW)}
Grundstickseinfriedigungen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind

a) als Mauerwerk maximal 0,30 m und

b) als Hecke oder Holzzaun maximal 0,80 m

Uber der fertig hergestellten Gehweg- oder Schrammbordfliche zuldssig. Hinter der
hinteren Baugrenze sind nur Laubholzhecken (Schnitthecken) als Grundstiickseingren-
Zung zuldssig.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a des Landeswassergesetzes - LWG -)
Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird durch den Anschlu an das Kanalnetz
sichergestelit, da die in § 51 a Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) geforderte

Niederschlagswasserbeseitigung Uber eine Versickerung, Verrieselung oder ortsnahe
Einleitung in ein Gewasser nicht mogtich ist.




