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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGOPLAN NR. 5 HONTEM '
DS PLANUNGOVERBANDES BRAUNSRATH~HANREN-WALDIEUCHT

1. _Bechlsgrundlage

Un eine georvdnete stiddtebauliche Intwicklung zu gewidhrleisten
hat dle Verbandsversamwiung des Planungsverbandes Sraunsrath-
Hearen-~Waldfeucht in ihrer Sitzung am 29.7,.1969 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 Hontem gem. § 2 Bundesbaugesets
(BBauG BGBL I S. 341) beschlossen. Der raumliche Gelbungshe-
relch des Bebsuungsplanes lst im Flachennuitzongsplan des Ver-

bandes als Raugeblet susgewiesen.
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2. Lage
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Der Bebauungsplan Nr. 5 Hontem des Planungsverbandes Braunsrath-

Haaren~Waldfeucht hat seine Geltung fir die Grundstiicke mit den
Kaebasterbezeichrungen Gemarkung Braunsrath, flur %%, Flursticke
163, 166, 167, 168 und 169, Das Gelinde liegt im Winkel zwischen
der Lendstoabe L 228 von Saeffelen nach Heinsterg und der Kred g
strafie von Heinsberg nach Waldfeucht.

2. Fliche

Die Fléchengrdfe des Bebhauungsgebiebes tetriglt ca. 2,85 ha Brubto-
bauland. Davon entfallen auf StraBenfléchen cz. 0,41 ha, auf
Parkplatzflachen 0,05 ha und auf offentliche (rimflichen ca.

0,07 ha, zusammen auf Offentliche Flichen ,5* ha. Is verbleiben
ca. 2,32 ha Nettobaulsnd. Von diesem Neitobauland werden ca.

2,05 ha als reines Wohngebiet (WR) und ca. 0,16 ha als allge-
meines wWohngebiet (WA) aucgewiesen. (Lebaberes ist die ¥liche

um einen bereilts bestehendern Mihlenbetrieb.) eine Fliche von ca.
0,11 ha ist als Sondergebiet flr kivchliche Binrvichtungen vor-
gegsehen,
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a) Anzshl und Grojbe
Auf eloer Fliche von ca., 2,52 ha Nettobauland sollen mindesten

54 Wohnelnhelten (WE) stehen, v.z. zum gribten Teil als Hine
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familiepwohnheime in einer Grofle von ca. 140 qm. Das ent-
gpricht einer Wobndichte von ca. 14,8 wh/ha Nettobauland.
(ca. 11,7 WBE/ha Bruttobauland) Bei einem Durchschnittawert -
von 5,4 Binwchnern (EW) pro WE bdte der Planungsbvereich ca.
115,6 Personen Wohnmdglichkelt., Das entspriche einer Hine
wohnerdichte von ca. 50,3 EW/ha Nettobauland (39,7 EW/ha
Bruttobauland).

Zur Besorgung des tiglichen Bedarfs ist sin Einzelhandelsgew
gchalt 1n Form eines Kleinselbsibedienungsladens geplant.

b) Bauweise
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Das Wh~Gebiet scll mit freistehenden Finfeamilienhiusern be-
baut werden in eingeschossiger Bauwelse. Im Sondergebiet (S50)
beabsichtigt dile katholische Kirche,in zweigeschossiger Rau-
welse eline Gemeindefirsorgestation o.d. mit Diengtwohnungen
zu errichten. Der WA-Geblet wird seinen Jetzigen Charskiter
behalten, In allen Gebieten steht die Dachform wahlweise von
0“450 frei. Sockel- und Traufhdhe werden durch die Vorschrif-
ten der BauONW festgelegt.

< Garagen und Ssellflichen
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) Garagen

Die Grundstictie sini so bemessen, dal ohne Schwierigkeiten
Kleingaragen :ntsprachend der Garagenverordnungz (GarV0) von
25.7.62 (GV.HW. 1962 8. 509) neben oder hinber dem Haus suf
der Grundsticesgrenze lilegend mdglich sind. Die Labe dersel-~
ben wird im R:bauvunzsplan nicht festgesetzt, dawit indivie
duelle Winschz der Bauherren berlicksichtigt werden konnen.

b) Stellplitze
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Gegeniiber dem geplanten Binzelhandelsgegchiaflt sind 10 Stell-
plétze als offentliche Parkplétze ausgewiesen, Die Aufstellung
erfolgt senkrecht zur Stralenfihrung. ¥ntlang der BrschlieBungs-

straBen werden teilwelgse Parkstreifen vorgesehemn.

Verkehrsflichen
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Die Lrschlielung erfolgt iiber 6 m breite FahrstraBen, die auf-

Jeder Beite einen 1,50 m breiten Gehweg crhalten sollen. Iihere

Binzelheliten sind aus beiliegender Strefenplenung ersichtlich.




7. ErschlieBunpgskosten

Ca. 450 ifdm. StraBe © m breit beidselitipg wit 1,50 m brelitenm
Gehweg einschl, Wendehammer, Verlegen von henal, Hlektrokabsl
und Wasserleltung

pro lfdm. 500,00 DM = 225.000,00 DM
ca. 400 gm Perkplatzfliche herstellen
pro gqm 25,00 DM : 10.000,00 DM
25 5, Cﬂ) o0 DM
8. Grinfldchen
In dem relativ kleinen Planungsbereich sind an Grinflichen ein

Kinderspielplats von ca. 400 qm geplant, eine géritnerische An-
iage um eine bereits bestehende Kapelle, eine ebensolche aufl
der der Kepelle gegeniiberliegenden Straienseite und am Wendeplatz.

9. Bodenordnung
7ur Durchfithrung von PBaumslnabmen wird ein Umnlegungsverfahren

notwendige.

5131 Selfkant~Wehr, den 23, November 1970
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