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ZUM BEBAUUNGEPLAN NR.

Fotokopie

EGRUXNDUNG
4 WALDERUCHT '
des Planungsverbandes Braunsrath~Haaren-waidfeucht

1. Rechtsgrundloge
Um eine geordnete stédtebauiiche Entwicklung zu gewdhrleisten,

hat die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Braunsrath-

Hearen-Waldfeucht in ihrer Sitzung am 29.7.1959 die sufstellung
4 Waldleucht gem., § 2 Bundesbaugesetsz
gsbereich

Ty

desm Bebauungsplanes Nr.
(BRauG BGBL 5. f@ﬂ) beschlossen. Der réuwniiche Geltun
des Bebsauungsplanes isgt im Plichennutzungsplan des Verbandes

als Baug@bleb auggewiesen.

g hd .._.. ot Hg l%
im Norden der Gemeinde

4 Waldfeucht liegt
Grund-

Hr hat Geltung fir die
2, Flursticke 45/1, 45/2,
269, 270, 273

Der Bebauungsplan Nr.
Waldifeucht hinter dem Sportplsatz.
der Gemarkung Waldfeucht, Flur
59, 69/5, 69/6, 106, 262, 264,

508, 309, 318-328,

~

shticke
46459, 51, 52, 549
294, 275, 282285,

2. 8léche
Dle Fléchengrifie des Pebauungsgebietes betrigt ca. 5,13 ha Brutto-
bauland. Davon entfallen auf StraBlenfléchen ca. 0,95 ha und auf

0ffentliche Grinflichen ca, 1Y ha, zusammen Offentliche Fliche .
ca. 1,12 ha. BEs verbleiben ca. 4,01 ha Nettmbaulandk Von diesem

Nettobauland wird ca. die Hélfte als reines Wohngebieb {WR) und
die andere HElfte sls allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. -
Das WA-Geblet ist bereibs zum grolten. Teil bebaut,

Wohneinheiten, Léden, Hinwchner

e elnbeiten,

bamiland sollen mindeste:

#) Anzahl und Grode
4,01 ha Nettoba

Auf einer Fliche von ca.
&5 wWobneinheiten (WH) stehen, u.z. zum grébbten Teil als Sin-
140 qm. Diese Be-

ainer Griflle von ca.

Wohndichte von ca.
Bed einem Durchmcehnitts.
rlannn shereic

fanilienvohnheine in

bauwung entspricht einer

bauland (12,6 WE/ha Bruttobauland).
wert von 5,4 Einwohnern (BW) pro Wk Dote der

/ICJ? 25 \"Lu/hd et tO
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ca. 204 Personen Wonnmdglichkeit. Das entsprache eilner Kin-
wohnerdichte von ca. 55,71 BW/ha Nettobauland (45,1 BW/ha ;
Rruttobauland ). :

Tm WA-Gebiet ist der Bau von nobtwendigen Binzelhandelsge-
achiften durchfihrbar. Bine Gosbtetitte mit der Moglichkelt
s begteht die Moglich-

der Erweiterung ist vorhanden, baw. es

keit eines Neubsaues.

b) Rauweise o
Dag gesamte Planungsgebiet soll in offener Welse bebaut wer-
den. Tm Wi-Gebiet Ostlich der Wegparzelle 59 konnen zwelge-
schossige RBaukOrper gebaut werden; es kKann sich dabel nur
noch um SchlieBung von Baullicken handeln. Westlich der weg-
parzellen 59 und 106 sind-allgemeine Wohngebiete mit zwin-
gend zwelgeschossiger Bauwelse geplant. Rechts und links der
StraBe, lurstick %23, stehen bereits freistehende Hinfemilien-
elgenheime; das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet in ein-
geschossiger Bauwelse ausgewlesen. Aufl allen Ubrigen Fldchen
gind eingeschossige freistehende Finfamilieneipenhelme vor-

gegsehen. Die im Plin festgesetaten Dachneigungen gelten als
§ 103 der Landesbauordnung von

ortliche Beurorsch iften gem.
NRW (BauC NW) vom 27. Jan. 1970 (GV N¥W vom 20.2.1970 8. 96)

Die Hohe der Traufl canten von BSatbteldichern soll der. Qberkante

g . . fl .
der Flachddcher enssprechen. I f .
T Koy

2. Garagen und stellplatze

8) Garagen

Pie Grundstii:ke siad so bemessen, dald ohne Schwierigkeiten
Kleingaragen entsprechend der Garagenverordnung (GarVQ) von
23.7.62 (GV W 1962 n. 509) neben oder hinter dem Haus euf

der Grundstiicksgrenze liegend moglich sind, Die Lage dersel-—
gsplan nicht festgesetzt (ausgenommen

ben wird im Bebauungs
die in der Mitte der Parzelle 47 gelegenen), damit individuel!

sig

Winsche der Bsuherren berlicksichtigt werden konnen. In den
Teilen des Bebauungsplanes, wo zwelgeschossig zwingend vorge-
sechrieben ilst, gind die Garagen such elngeschossig zulissig.

h) Stellplitaze :
Tiir alle Rauten sind geniigend private Stellplitze auf den

Grundsticken vorzusehen.




PN

6. Verkehrsflichen

Die geplante Hauplberschliefungsstralle hat eine 9 m breite
Fahrbahn nit 1,50 m breiten Gehwegen aufl beiden Seiten. Die
Ubrigen neu geplanten Stralien haben eire Fahrbahnbreite von

& m und beiderseitige Gehwege von 1,50 m. In der westlichen
Verkehrgflache, die parallel zum Wirtschaitsweg 34 verliult,
sind offentliche Parkflédchen in form von 2 m breibten Parke
streifen eingeplant. Vor dem WA-Geblet an der Wegparzelle 106
ist eine Bushaltestelie vorgesehen. Zum Spielplatz fihrt von
Westen ein 5 m breiter FﬁBwegﬁ von Osten ein 2 m breiter, so
daBB von Westen nach QOsten eine FuBlgédngeprverbindung besteht.

7. BFreschlieBungskosten

ram b e 4 o e v Bl S i P PR i s

Ca. 270 1fdm. StrezBe 9 m breit beidseltig mit 1,50 m breiten
ﬁé@w&m, einschl. men Verlegen von Xanal, ¥lektrokabel und

Wasserleltung

pre Lfdm. 700,00 D = 489,000,00 DM
560 1fdm. dto., jedoch 6 m breit |

pro ifdm. 500,00 DM = 280.000,00 Di
¢O lfdm. ohne (echweg

pro l1fdm. 400,c0 DM = E#QOOQ,OO D

94 gm Parkstreilen
pro qm 25,00 Db = 2.350, 00 Dil

8. Grinflschen
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An Sffentlichert Grin:lichen sind im Zentrum des Bebhauungsplanes

ein Kinderspiel’platz und an der Ereuzung der HaupterschlieBungs-

straBe mit der Stralenparzelle 59 und 106 kleine Parkanlagen

vorgesehen.

B odﬁnordnung 9s
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vur Durchfiiihrung von B aumaBnehmen wird ein Umlegeverfahren

notwendig.
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