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Satzung

iiber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
in Bocket -Ergdnzungssatzung-
“An der Flachsroth”

(Entwurf)

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat aufgrund § 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO.NW.) vom 14.07.1994 (GV.NW. S.
666/SGV.NW.2023) in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 34 Abs. 4
Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit
geltenden Fassung in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeindeteiles Bocket in
der Gemeinde Waldfeucht werden gemall den Darstellungen in der beigefligten
Ortslagenkarte festgelegt. Die Ortslagenkarte (M 1:2000) einschlieBlich der darin
eingetragenen zeichnerischen Festsetzungen und die textlichen Festsetzungen sowie
die Begriindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Sofern in dem in § 1 umschriebenen Gebiet Bebauungspléne nach § 30 Abs. 1 BauGB
oder vorhabenbezogene Bebauungsplane nach § 12 BauGB in Kraft treten, werden
diese Gebiete von dieser Erganzungssatzung nicht erfafit.

§3

Flr den in das Gebiet nach § 34 Abs. 4 BauGB einbezogenen Bereich werden
zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

Unberthrt von den Bestimmungen dieser Satzung bleiben die Vorschriften Uber die
Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz des Landes NW (NachbG NW) vom
15.04.1969 (GV.NW.S. 190/SGV.NW.40) in der zur Zeit geltenden Fassung.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Geltungsbereich der Erganzungssatzung
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Zeichnerische Darstellung der Ergénzungssatzung




Zeichnerische Festsetzungen
zur Ergénzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
fiir einen Bereich ,,An der Flachsroth” in Bocket
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Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen
zur Ergénzungssatzung geméR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
fiir einen Bereich “An der Flachsroth” in Bocket

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).
Doppelhauser sind zuldssig. Je Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zul3ssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wonach fiir Mischgebiete eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine

Geschossflachenzahl von 1,2 zuldssig ist.

3. Pferdehaltung

Die Flachen anschlieBend an die Wohnbaufldchen sind zusatzlich zur
landwirtschaftlichen Nutzung auch fiir private Pferdehaltung zugelassen. Diese Flachen
durfen wegen des Ausgleichs fiir Eingriffe in Natur und Landschaft zu maximal 15 %
versiegelt werden (z.B. mit Unterstanden).

Anlagen zum Lagern von Festmist sind mit einer dichten und wasserundurchlassigen
Bodenplatte zu versehen. Zur Ableitung der Jauche ist die Bodenplatte seitlich
einzufassen und gegen das Eindringen von Oberflachenwasser aus dem umgebenden
Gelénde zu schiitzen. Da eine Ableitung der Jauche in den Schmutzwasserkanal nicht
moglich ist, ist sie gesondert zu sammeln.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Ein hydrogeologisches Gutachten ist nach Absprache mit dem Staatlichen Umweltamt
Aachen nicht erforderlich.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird durch den Anschluss an das Kanalnetz
sichergestellt, da die in § 51 a Abs. 1 LWG geforderte Niederschlagswasserbeseitigung
tber eine Versickerung, Verrieselung oder ortsnahe Einleitung in ein Gewasser nicht
moglich ist.

Dabei ist zu beachten dass das Plangebiet in Zone Il B des Wasserschutzgebietes flr
die Wassergewinnungsanlage in Waldfeucht-Haaren liegt.
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5. Bodendenkmaéler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde Waldfeucht
als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen (ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0: Fax
02425-9039-199) unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist

abzuwarten.

6. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Der Umweltbericht stellt die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft dar und ist Bestanditeil dieser Satzung.
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1. Grundlage

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 20.06.2006 beschlossen,
gemall § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch die Ergdnzungssatzung zur
Ortslagensatzung “An der Flachsroth” aufzustellen.

2. Ortliche Verhiltnisse

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Bocket an der Strale “An der
Flachsroth”.

3. Gegenwartige Darstellung

Im Flachennutzungsplan ist das zu Ziffer 2 beschriebene Satzungsgebiet derzeit als
“Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird zur Zeit
geandert, wobei die beschriebenen Flachen in bebaubare Flachen umgewandelt
werden sollen. Die an das Satzungsgebiet angrenzenden Bereiche in der Schulstrale
und der Stralke “An der Flachsroth” sind (iberwiegend mit Wohnh&usern bebaut und
im Flachennutzungsplan als “gemischte Bauflache” (M) dargestellt.

4. Vorgesehene Darstellung

Die Art der Bebauung soll an das Dorfbild angepasst werden. In unmittelbarer
Umgebung sind dies Einfamilienhduser mit Garagen und landlichen Géarten. Die
Bauweise zeigt eingeschossig, bei einzelnen alteren Gebauden aus zweigeschossig.
Fir die klnftige Bebauung sollen auch Doppelhduser zugelassen werden.

Darliber hinaus sollen die Flachen anschlieRend an die geplanten Wohnbaufléchen
zusatzlich zur landwirtschaftlichen Nutzung auch fiir Pferdehaltung zugelassen

werden.

5. Ziel und Zweck der Planung

5.1 AnlaB der Planung

Durch die Ergénzungssatzung wird eine AuBenbereichsfliche in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Es wird erganzend Wohnbaufliche
geschaffen und die Ortslage abgerundet.

Gleichzeitig sollen die Flachen anschlieBend an die geplanten Wohnbauflichen
zusatzlich zur landwirtschaftlichen Nutzung auch fiir Pferdehaltung zugelassen

werden.



5.2 Art und MaR der Nutzung
Art und MaR der baulichen Nutzung richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

5.3 Verkehrliche MaRnahmen
Das Satzungsgebiet liegt an einem ausgebauten Wirtschaftsweg. Verkehrliche
MaBnahmen sind derzeit nicht geplant. Ein Ausbau des Wirtschaftsweges ist zu einem

spateren Zeitpunkt vorgesehen.
Private Stellplétze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

5.4 Umweltbelange

Im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht
erstellt. Dieser beinhaltet die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft.
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden benannt.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung werden durch
Anschllsse an noch zu erstellende Anlagen sichergestellt.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Im Satzungsgebiet ist Umlegungsverfahren geman §§ 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB)
nicht erforderlich.



Verfahren

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung
am 20. Juni 2006 gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch die Aufstellung der Erganzungssatzung
zur  Ortslagensatzung  ,An der  Flachsroth
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 08/2006 der Gemeinde Waldfeucht vom
10. August 2006 6ffentlich bekannt gemacht

Waldfeucht, den 04 /Apnl 2007 -

Helden Der Burgermelster

Die Behérden und Stellen, die Trager offentlicher
Belange sind, wurden gem. § 4 Baugesetzbuch am 14.
Juli 2006 schriftlich gebeten, zur Absicht der Gemeinde
Waldfeucht, die Erganzungssatzung zur
Ortslagensatzung ,,An der Flachsroth* aufzustellen,
Stellung zu nehmen.

Waldfeucht, den 04
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von Helden.

April 2007

A,

~E)er Burgen'nelster

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 08/2006 der
Gemeinde Waldfeucht vom 10. August 2006 erfolgte
die offentliche Darlegung der mit der Aufstellung der
Ergénzungssatzung zur Ortslagensatzung ,An der
Flachsroth® verfolgten Planziele gem. § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in Form einer Biirgerversammlung, die
am 17. August 2006 stattfand.

Waldfeucht, deg/t_M. April 2007
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von Helden. Der Blrgermeister -

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung
am 07. September 2006 beschlossen, den Entwurf der
Erganzungssatzung zur Ortslagensatzung ,,An der
Flachsroth* mit Erlduterungen gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch 6ffentlich auszulegen.

Waldfeucht, d?% ﬁpnl 20 7
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von Helden Der Burgermelster

Die Ergadnzungssatzung zur Ortslagensatzung ,,An der
Flachsroth“ hat nach Bekanntmachung im Amisblatt
Nr. 09/2006 der Gemeinde Waldfeucht vom 12.
September 2006 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 20. September 2006
bis 20. Oktober 2006 mit Erlduterungen &ffentlich
ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18. September 2006 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Waldfeucht den 0/4 April 2007 4
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von Helden. Der Biirgermeister

Mit Schreiben vom 29. September 2006 wurden die
betroffenen Grundstiickseigentiimer zu einer zweiten
Biirgerversammlung eingeladen, die am 18. Oktober
2006 stattfand.

Waldfeucht, den 04, April 2007 | '
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von Helden. Der Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung
am 31. Oktober 2006 die Erganzungssatzung zur
Ortslagensatzung ,,An der Flachsroth” gem. § 34 Abs.
4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Waldfeucht den 04 }pnl 2007
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von Hé1den Der Burgermétster

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Waldfeucht
vom 20. Juni 2006 (ber die Aufstellung der
Ergénzungssatzung zur Orislagensatzung ,An der
Flachsroth® sowie der Hinweis, wo die
Ergénzungssatzung eingesehen werden kann, sind am
03. April 2007 im Amtsblatt Nr 04/2007 der Gemeinde
Waldfeucht offentlich bekanntgemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt die Ergdnzungssatzung in Kraft.

Hinweis: Die 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren
durchgefiihrt wird, wurde mit Schreiben vom 12. Mérz
2007 unter Aktenzeichen 35.2.11-56-148/06 von der
Bezirksregierung Kodin genehmigt und am 03. April
2007 im Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht bekannt
gemacht.

Waldfeucht den 04 Apuj 2007 |




