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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

g

Pflanzliste A
Straucher

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste B
Laubbaume Il. Ordnung

Esskastanie (Castanea sativa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Walnuss (Juglans regia)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Weilldorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1.2 Fremdkorperfestsetzung nach § 1 (10) BauNVO zur Sicherung des Gewerbebetriebes:

Innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache der Teilflache TF 1 sind auch der Betrieb, die
Anderung, die Erweiterung und die Erneuerung des bestehenden Rolladen-, Jalousie- und
Fensterbaubetriebes zulassig, wenn die unter 2. festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel eingehalten werden.

2. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

In der Teilflache TF 1 sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente gemaf DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Flache FlachengroBe in m? | Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m?
tags nachts
TF 1 1.230 59,6 44,6

Ausgehend von dem in Bebauungsplan gekennzeichneten Mittelpunkt der Windrose (UTM-Koordinaten:
X 32290869.3 Y 5663842.0) erhohen sich fiir die Richtungssektoren A und B die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Winkel Zusatzkontingent in dB(A) pro m?
tags nachts
A 90° bis 138° 13 13
B 138° bis 225° 9 9

Der Nachweis ist gemaR den Regeln der DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dezember
2006) zu fiihren.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Im WA darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zur

GRZ von 0,5 tiberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

3.2 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzten maximal zulassigen
Traufhdhen und Firsthbhen haben als Bezugspunkt die Hohenlage der endgliltig hergestellten
an das Grundstulick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg bzw.
Stralle) in Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die

héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend.

3.3 Als festgesetzte Gelandeoberflache nach § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die H6henlage der endgiiltig
hergestellten an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante
Gehweg bzw. StralRe) in Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache. Bei

Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache maRgebend.

4. Fléachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.
4.2 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
4.3  Stellpldtze sind innerhalb und auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht

im riickwartigen Grundstiicksbereich. Der riickwartige Grundstiicksbereich beginnt ab der hinteren
Baugrenze bzw. deren geradlinigen Verlangerung. Bezugspunkt zur Bestimmung der hinteren
Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

5. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohnhaus sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.

6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache A 1 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/ Strauchhecke aus
Strduchern und/oder B&umen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A und B
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt,
Mindestqualitdt 60/100 und die Baume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt,
Mindestqualitdt Hst., 3xv., StU 12/14 anzupflanzen.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

7.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzulassig. Der Abstand von
Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebaudes muss mindestens 1,0 m betragen.

7.2  Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.

7.3 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

7.4  Zwischen StralRenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung

zulassig. Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Gebaudeflache und
Strallenbegrenzung) diirfen eine Héhe von 0,60 m nicht tbersteigen. Alle Gbrigen Einfriedungen
dirfen eine Héhe von 2 m nicht Uibersteigen; bei der Einfriedung durch Hecken ist die Pflanzliste A
zu beachten.

8. Externe AusgleichsmaBnahmen - Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Bauflaichen werden 1.800 m? Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen innerhalb des Gemeindegebietes Waldfeucht, Gemarkung Haaren, Flur 3, Flurstiicke
70 zugeordnet.
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Hoéchstmal der Traufhdhe

Hochstmal der Firsthohe

14. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB,
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§§ 22, 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(offene Bauweise)

Baugrenze

5. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Straflenbegrenzungslinie

8. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

16. Sonstige Planzeichen
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A1 Pflanzbereich

TF1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Teilflache 1

§9 (1) Nr. 21 BauGB

§9 (7) BauGB

Legende Vermesserangaben / Bemaliung
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s Durchfahrt, Arkade - Schaltkasten
Flachdach (Dachform) Ses Strassenlaterne
I Anzahl der Vollgeschosse on Mast
—_———— Flurkarte Mauer
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1625 Flurstiicksnummer O Baum
65,38 vorh. Héhen @ Kanaldeckel
Zaun m Strasseneinlauf
————— topographische Linie ﬁ Beschilderung
P] Parkplatz Q Hydrant
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am
ereeneeeenee.. geMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der

Gemeinde Waldfeuchtam ..................... in der Zeit
VOM oot bis zum ..................... Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am
..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaR  §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom ................ Uibereinstimmen und
dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Grundwasserverhaéltnisse

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlenbergbaubedingter, groRflachiger Grundwasserbeeinflussung. Der
Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet tiefer als 5,00 m unter Flur. Der Grundwasserstand kann sich durch kiinstliche
oder natirliche Einfliisse verandern. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natiirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich.

Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhdltnisse im Auengebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grlindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau*, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke.

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archdologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind nach erfolgter Mitteilung
drei Werktage unverandert zu erhalten.

Alle DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen der Bebauungspléne verwiesen wird, werden im Rathaus der
Gemeinde Waldfeucht zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Niederschlagswasser

Fir die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Ubersicht

-

GEMEINDE WALDFEUCHT

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
.......... erstellt.

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Waldfeucht am ..................... ortslblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Vorgezogene Behordenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden
kdnnen, mit Schreiben vom ..................... von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum
ceeeeeeehierzu zu @ulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht am

< VOM L. DIS ZUM
..................... offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat den
Bebauungsplan am ................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..................... im Amtsblatt der
Gemeinde Gangelt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011(GV. NRW. S.685,

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S.729).
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