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Hinweis: Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 besteht nur aus textlichen Festset- “
zungen.

1.

Bebauungsplan Nr. 35
"Industrie- und Gewerbegebiet Haaren",
3. Anderung

MaR der baulichen Nutzung

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 "Industrie- und Gewerbegebiet

Haaren" ist in der zugehérigen Planzeichnung die Festsetzung "Bezugspunkt 1 H = 41,0 m . NN"
als Festsetzung des Bebauungsplanes eingetragen.

Diese zeichnerische Festsetzung wird durch folgende textliche Festsetzung ersetzt:

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte maximale Hohe bezieht sich
auf die Oberkante des Bordsteines, der unmittelbar neben der Fahrbahn der
offentlichen Verkehrsflache, und zwar in der Mitte des Betriebsgrundstiicks ein-
gebaut ist.

Die in der Rubrik Zeichenerklarung vorhandene Eintragung "BP 1" mit Zeichen
und "Bezugspunkt 1 H = 41,0 m 4. NN" entfallt gleichzeitig als Festsetzung des
Bebauungsplanes.

l:.:lbernahme der textlichen Festsetzungen aus den Bebauungspldanen Nr. 35 und Nr. 35, 1.
Anderung

Die textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungspldnen Nr. 35 und Nr. 35, 1. Anderung,
aufgefiihrt sind, gelten, sofern diese den zu Ziff. 1 genannten Festsetzungen nicht entgegen-
stehen, auch im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 wird durch die 3. Anderung nicht
geandert. Die 3. Anderung besteht daher nur aus textlichen Festsetzungen.



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 35
"Industrie- und Gewerbegebiet Haaren",
3. Anderung

Planerische Ausgangssituation

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Industrie- und Gewerbegebiet Haaren" hat
sich gezeigt, daB die in der Planzeichnung neben der Fahrbahn der KreisstraBe 5 eingezeich-
nete Festsetzung "BP 1" bei der Verwirklichung von gewerblichen Bauten im Bereich des
Industrie- und Gewerbegebietes unpraktisch ist tzw. zu nicht gewoliten Harten fuhren wirde.

Der vorbezeichnete Bezugspunkt miRte bei der Errichtung aller Bauvorhaben herangezogen
werden. Wegen seiner dezentralen Lage ist dies nur mit groBem Aufwand meglich.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Der eingangs genannte Bezugspunkt "BP 1" ist in der Bebauungsplanzeichnung mit 41,0 m Q.
NN festgesetzt (Geldndeoberfliche im Bereich der Kreisstrale 5). Im Bereich des Bebau-
ungspiangebietes steigt das Gelande um bis zu 3,50 m auf 44,50 m 4. NN an. Des weiteren
sind in der Bebauungsplanzeichnung die maximalen Héhen tber dem Bezugspunkt 1 festge-
setzt. Die Einhaltung der vorgenannten Festsetzungen bedeutet, dal die im Bebauungsplan
angegebenen maximalen Héhen bei der Errichtung von gewerblichen Bauten um den jeweili-
gen Anstieg der Gelandeoberflache zu vermindern sind. Dies wirde beispielsweise bei einer
maximal zuldssigen Héhe von 8,0 m und der Gelandehdhe ven 44,50 m 4. NN bedeuten, daB
hier lediglich Bauten mit der maximalen Hohe von 4,50 m errichtet werden drften. GroBere
Gebzudehchen waren nur mit unangemessenem Auiwand durch Bodenabtrag mdglich. Diese
Konsequenz bei strikter Einhaltung der bisherigen Festsetzungen wurce bei vielen Bauvorha-
ben zu einer vom Rat der Gemeinde Waldfeucht nicht beabsichtigten Harte fihren.

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird daher festgesetzt, dal als Bezugspunkt
fiir die im Plangebiet zu errichtenden Gebaude jeweils die Oberkante des Bordsteines ist, der
unmittelbar neben der Fahrbahn der &ffentlichen Verkehrsfldche in der Mitte des jeweiligen

Betriebsgrundsticks eingebaut ist.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung des Indu-
strie- und Gewerbegebietes nicht berthrt, so daB die vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 35 gemaR § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) zulassig ist.

Waldfeucht, den 05.12.1997
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Bescheinigungen

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am 29.09.1997 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 35 "Industrie- und Gewerbegebiet Haaren" gemaf § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) durchzufiihren.

aldfeucht, den 05.12.1997
r GEmeindedirektor

(Diepes)

Der Eigenttimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke haben dem Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 "Industrie- und Gewerbegebiet Haaren" zugestimmt.
Trager offentlicher Belange werden von 3. Anderung nicht beriihrt.

Waldfeucht, den 05.12.1997
Der Gefeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am 18.11.1997 den Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbege-
biet Haaren", Anderung Nr. 3, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldfeucht, den 05.12.1997
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Blrgefmeister Ratsfrau

Der BeschluR des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom 18.11.1997 (iber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 "Industrie- und Gewerbegebiet Haaren" sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind am 04.12.1997 o6ffentlich bekanntgemacht worden.

Waldfeucht, den 05.12.1997
Der Gemeindedirektor

(Diepes)



