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Bebauungsplan Nr. 51 "Innenbereich Flachsroth"

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
nach der 36. Anderung
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Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 12.06.2007 gem. §

2 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51

JInnenbereich Flachsroth" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im

Amtsblatt Nr. 3/2008 der Gemeinde Waldf&;gh% ~vom 29.02.2008 dffentlich
i iue

bekannt gemacht. . Waldfeucht
DerBiirgermeister
Waldfeucht, . November 2008 §riretung

<&k

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 30.10.2007
beschlossen, die Offentlichkeit frithzeitig (ber die Absicht der Gemeinde
Waldfeucht, den Bebauungsplan Nr. 51 ,Innenbereich Flachsroth aufzustellen,
zu informieren. ‘ - Lt

(:1\ 1 . (1
Waldfeucht, den 03. November 2008

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Birgerversammliung, die am
10.12.2007 stattfand, Uber die Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den
Bebauungsplan Nr. 51 ,Innenbereich Flachsroth* aufzustellen, informiert.
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Waldfeucht, den 03. November 2008
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 1.22 Hohen baulicher Anlagen Fir das WA-Gebiet werden folgende max.
Die Hohe der Trauflinie (Schnittinie der Oberflachen ~Gebaudehdhen festgelegt:
von Auenwand und Dachhaut) darf maximal auf der . _ max. 60° 8D
nebenstehend festgesetzten Hohe (ber Gelédndeober-

Zeichenerklérung

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 26.02.2008
beschlossen, die Offentlichkeit und die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig iber die
Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den Bebauungsplan Nr. 51 ,Innenbereich
Flachsroth” aufzustellen, zu informieren. 2617 :

Art der baulichen Nutzung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gltern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs

Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sonderbauflachen

Flachen fur den tberértlichen Verkehr
und die 6rtlichen Hauptverkehrswege

Strallenverkehrsflache

ﬂ Offentliche Parkflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude

Sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Feuerwehr
Post

Sportlichen Zwecken dienende
Gebd&ude und Einrichtungen

ONcl-Rol+rle|

Die Behérden und Stellen, die Tréager 6ffentlicher Belange sind, wurden gem. § 4
Baugesetzbuch am 28.02.2008 schriftlich gebeten, zur Absicht der Gemeinde
Waldfeucht, den Bebauungsplan Nr. 51 ,Innenbereich Flachsroth aufzustellen,
Stellung zu nehmen. Gemeiy'~ \V''dfoucht

Waldfeucht, den 03. November 2008

ThiBen
voR-metden Der Biirgermester

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3/2008 der Gemeinde Waldfeucht vom
29.02.2008 erfolgte die offentliche Darlegung der mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Innenbereich Flachsroth” verfolgten Planziele gem. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch. Xermainta V=1l mhat

Waldfeucht, den 03. November 2008

ThiBen
ver=solden-DerBirgermeister

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Griunflachen

Flachen fiir Versorgungsan-
lagen oder dir die Beseiti-

ung von Abwasser oder
esten Abfallstoffen

Elektrizitat

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

cCocuu®

- offentliche Griinflache

Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 12.06.2008 zu einer
erneuten Bilirgerversammlung eingeladen, die am 25.06.2008 stattfand.

private Griinflaiche

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 17.06.2008
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 Innenbereich
Flachsroth® mit Erlduterungen gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch éffentlich
auszulegen. G . o o
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Waldfeucht, den 03. November 2008 D¢ .
ANALDY: In Vertretung
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“ .| Parkanlagen
T 7| Friedhof
()| Sportplatz
e Spielplatz
A Zeltplatz
7_ Tennisplatz
==| Teichanlage

Flachen fiir die Land-, Forst- und
Wasserwirtschaft

Hauptversorgungs- und
Hauptentsorungsleitungen

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Innenbereich Flachsroth* hat nach Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 7/2008 der Gemeinde Waldfeucht vom 26.06.2008 als Entwurl
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 04.07.2008 bis 04.08.2008 mil
Erlauterungen offentlich ausgelegen. Die Trager &ffentlicher Belange wurden mi
Schreiben vom 25.06.2008 von der éffentlichen Auslegung unterrichtet.

Waldfeucht, den 03. November 2008
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von-Helden. DerBirgermester

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fiir die Forstwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft
oder Forstwirtschaft

Flache fir die Wasser-
wirtschaft

—<e—  oberirdisch

—&— unterirdisch
W Wasser
G Gas

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am 09.09.2008 den
Bebauungsplan Nr. 51 ,Innenbereich Flachsrotla‘:‘l (ggm._ § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen. eMmein LICTIL

Waldfeucht, d&q@% November 2008

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der
36. Anderung

— Richtfunklinie

9

Hallenbad

dem Landschaftsschutz
unterliegende Flachen

@ Wasserschutzgebiet

Flachen zur Regenwasser-
versickerung, z. B. Rohrrigolen

Flachen fir die Landwirtschaft
und fir die Pferdehaltung

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom 09.09.2008 uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Innenbereich Flachsroth® sowie der
Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind am 20.05.2009
im Amtsblatt Nr. 4/2009 der Gemeinde Waldfeucht &ffentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt die Ergadnzungssatzung in Kraft.

Hinweis: Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren
durchgeftihrt wird, wurde mit Schreiben vom 03.04.2009 unter Aktenzeichen
356.2.11-56-11/09 von der Bezirksregierung Kéin genehmigt und am 20.05.2009
im Amtsblatt der Gemeinde Waldfeucht bekannt gemacht.
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1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan gemaR § 5 BauNVO entlang der Schulstrale festgesetzten Dorfgebiet
(MD) sind nicht zuldssig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Vergniigungsstatten gem. § 5 Abs. 3 BauNvVO

In dem im Bebauungsplan gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nicht zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.21  Grund- und Geschoffléachenzahl
Im Dorfgebiet werden die Grundflichenzahl mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 0,4 und die GeschoRflachenzahl 0,6. Die
Grundflachenzahl darf durch Stellplatze, Zufahrten und dhnliche befestigte Flachen um 50 % (ber-
schritten werden.

kante (GOK) liegen. S

Die Hohe der Firstlinie (obere Schnittkante der Oberfla-
chen zweier Dachflachen bzw. einer Dachflache und &
einer AuBenwand) darf maximal auf der nebenstehend &
festgesetzten Hohe (ber Gelédndeoberkante (GOK)
liegen.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Trauf- und Firsthé-
hen ist die Gehwegoberkante, gemessen grundstiicks-

Firsthdhen

mittig an der StralRenseite, an der die Haupter- Die Héhe der baulichen Anlagen im MD-
schlieung des Grundstiicks zur &ffentlichen Verkehrs- Gebiet soll der Nachbarbebauung ange-
flache erfolgt, bzw. ihre geplante Héhe. passt werden.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist im WA-Gebiet auf eins und im MD-Gebiet auf zwei begrenzt.
1.24 Héhenlage

Der fertige Erdgeschossfuboden darf max. 0,50 m (ber der Gehwegoberkante, gemessen grund-
stlicksmittig an der StralBenseite, an der die Haupterschlieung des Grundstiicks zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache erfolgt, betragen.

1.3 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht (iberbaubaren WA-
Grundstiicksflachen und in den &ffentlichen und privaten Griinflichen, Nebenanlagen und Garagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig oder zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig sind. Garagen sind nur in den (iber-
baubaren WA-Grundstiicksflachen und in den festgesetzten Flachen flir Garagen zuléssig.

Ausnahmsweise zulassig auBerhalb der Baugrenzen sind Garten- und Gewéchshéuser mit einem
max. Volumen von 50 cbm sowie Schutzhitten in den &ffentlichen Griinflachen.

Weiterhin sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen.
Stellplatze sind nur bis zur hinteren Baugrenze zulassig.

Werbeanlagen sind im WA-Gebiet nicht zuldssig.
1.4 Baugrenzen, Gberbaubare Grundstiicksflache

Die (berbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baufenster werden durch Baugrenzen, die durch Geb&udeteile
nicht tiberschritten werden durfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kénnen Gebdude mit den nach
BauO NRW (Landesbauordnung) erforderlichen Abstédnden zueinander errichtet werden.

1.5 Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind je Wohnhaus maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

1.6 Fléchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke zur Herstellung
des Stral3enkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Stralen und Wege entstehenden Damme und Einschnitte sowie
Stutzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang den Grundstiicksgrenzen zu den éffentlichen
Verkehrsflachen, sind in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von ca. 50 cm auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

s iy Gestalterische Festsetzungen und Einfriedigungen

Als Abgrenzung der Grundstiicke zur Strae sind Mauern bis zu einer Héhe von 0,50 m und Hecken
bis zu einer Hohe von 1,20 m gemaR beigefligter Pflanzliste zul&éssig. Zu seitlich gelegenen Verkehrs-
flachen sind Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m erlaubt.

Als Abgrenzung der Grundstlicke zum Nachbarn sind nur Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m ge-
mabk beigefigter Pflanzliste zuldssig.

Die Grundstiicksgrenzen entlang der FuRwege sind mit Rotbuchenhecken (Fagis sylvatica) bis zu
einer Hohe von 1,80 m einzufassen.
Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit einer Hecke zulassig.

Dachaufbauten auf Garagen und Nebengebduden sind unzuléssig. Garagen sind im Fassadenmateri-
al der Hauptbauké&rper auszufithren.

1.8 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in einem Leitungsnetz gesammelt, an die 6ffentliche Kanalisation der Ge-
meinde Waldfeucht angeschlossen und zur Klaranlage geleitet. Im hydrogeologischen Gutachten wird
festgestellt, dass eine Regenwasserversickerung im gesamten Plangebiet nicht méglich ist.

Geméal § 51 a Landeswassergesetz wird fur den sud-tstlichen Planbereich festgesetzt, dass das
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen mittels Rohr-Rigolen- oder Mulden-Rigolen-System
nach den Vorgaben der Genehmigungsbehétrde und der Richtlinie ATV-DVWK-A 138, zu versickern
ist. Dieser Bereich ist in der Planzeichnung gesondert ausgewiesen. Sollten jedoch geologisch un-
glnstige Bedingungen in der Versickerungsfldche einen Anschluss an das éffentliche Kanalnetz erfor-
dern, kann eine Ausnahme erteilt werden.

Im nord-westlichen Bereich ist aufgrund der Bodenverhéltnisse eine Versickerung nicht méglich. Fir
diesen Bereich erfolgt eine Ableitung des Niederschlagswassers in die &ffentliche Mischwasserkanali-
sation. Sollte es auf dieser Flache Grundstiicke mit giinstigen geologischen Verhéltnissen geben, die
eine Versickerung erméglicht, dann kann das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ohne Beein-
trachtigung Dritter versickert werden. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist vom Grundstiickseigentimer
nachzuweisen.

Das auf befestigten Wege- und Hofflachen anfallende Regenwasser kann auch (iber die belebte
Bodenzone — iiber die Schulter — auf dem Grundstiick versickert werden.

1.9 Griinflachen / Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Auf der &ffentlichen Griinfliche im WA-Gebiet wird fiir den dstlichen Bereich ein Kinderspielplatz fest-
gesetzt. Alle 6ffentlichen Grinflachen sind mit Festsetzungen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und
Landschaft tiberlagert. Die genaue Ausgestaltung der landschaftspflegerischen MaRnahmen wird im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan behandelt.

1.10  Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen werden in einem Umlegungsverfahren durchgefiihrt.

[SH] Sporthalle

Umgrenzung der Flachen,
L0090 zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Umgrenzung der Flachen,
die dem Landschaftsschutz
unterliegen

Rl " ThiBen
Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster
und der Ortlichkeit {ibereinstimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch ist.
Dipl

Heinsberg, den 03. Nc'ﬁ@'gl?er
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Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Umgrenzung von Flachen
mit wasserrechtlichen

Hinweise

Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

MaR der baulichen Nutzung

Kreis Heinsberg ¢ Gemarkung Waldfeucht (4599) ¢ Flur5 « Mafstab 1 : 500

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

B e e

Sonderflache fiir Garagen

BeMERMME Baulinie

GRZ 04 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzah
GFZ (H6chstmal)
(N Zahl der Vollgeschosse

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung

Baugrenze
- s Flurgrenze Flur 5 Flurname
Flurstticksgrenze 217 Flurstiicksnummer
——————— Nutzungsartengrenze

SR geplante Grenze

2.1 Wasserschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Wald-
feucht. Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Wasserschutzgebietsverordnung
Waldfeucht vom 12. Februar 1993 aufgefilhrten Verbote und genehmigungspflichti-
gen Tatbestdnde zu beachten sind.

2.2 Bodenverhéltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Béden vorherrschen, die im Allge-
meinen empfindsam gegen Bodendruck sind. Die Bauvorschriften der DIN 1054 (zu-
lassige Belastung des Baugrunds) und der DIN 18196 Bodenklassifikation) sowie die
Vorgaben der Landesbauordnung sind zu beachten. Weiterhin liegt das Plangebiet
im Bereich der Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohlentagebau. In
Folge der bergmannischen Stimpfung kommt es zu Grundwasserabsenkungen bzw.
zu Druckentspannungen der Grundwasserleiter, so dass wahrend der Betriebszeit
der rheinischen Braunkohletagebaue stimpfungsbedingte Bodenbewegungen auftre-
ten, die u. a. zu Senkungen und zur Schiefstellung der Gelandeoberflache fihren
kénnen. Es sollte daher berlicksichtigt werden, dass die Grundwasserabsenkungen
noch (ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Nach Beendigung der bergbau-
lichen SumpfungsmaRnahmen wird sich ein Grundwasseranstieg einstellen, der er-
neut Bodenbewegungen zur Folge haben kann.

2.3 Bodendenkmalschutz

Es wird ausdriicklich auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.
Beim Auftreten geologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auftenstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-
199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.4 Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichti-
gen.

Gemeinde

2 WALDFEUCHT

Bebauungsplan Nr. 51
"Innenbereich Flachsroth"
Gemarkung Waldfeucht, Flur 5
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Planverfasser: N ——
AHConcepts Dipl.-Ing. Alois Heinrichs
Planung und Beratun
Obspringen — Talstralle 24
52525 Waldfeucht
Telefon: 02455 3263
Telefax: 02455 3263
Mobil: 0178 4976775
E-mail: info@ahconcepts.de




