Stand: 29. April 2003

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 24 ,,Bohlenfeld*- Anderung Nr. 4 - in Haaren

3.1

3.2

Ortliche Verhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Haaren nordéstlich der Kreisstrale 5, die das Gebiet
im Bereich der Brauereistralle tangiert.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Es sind Wohngebaude, ein
Einzelhandelsbetrieb und ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Unmittelbar
ndrdlich angrenzend besteht ein Gewerbebetrieb zur Herstellung von Speiseeis.

Gegenwdrtig bestehende Festsetzungen

Zur Zeit ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche (M)
dargestellf.
Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Wasserschutzgebiet.

Ziel und Zweck der Pianung

AnlaR der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24  Bohlenfeld® - Anderung Nr. 4 - ist
erfordertich, um im zu 1. beschriebenen Bereich des Ortsteiles Haaren die
stadtebauliche Entwickiung und Ordnung zu sichern.

Der Bebauungsplan bezweckt, durch Festsetzungen von Art und Maf der baulichen
Nutzung, Flachen fur einen anséssigen Gewerbebetrieb zu sichern. Der bisher
ansassige Mast- und Zuchtschweinebetrieb wird derzeit in die freie Feldflur
ausgelagert.

Wandel des Baugebietes MD in Mi bzw. GE

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24  Bohlenfeld" (urspriingliche Fassung, ohne
Anderungen), ist stlich der Brauereistrale und des Kitscherweges aufgrund der
vorhandenen und zulassigen Nutzungen Dorfgebiet (MD} festgesetzt. Dieses
Dorfgebiet wird gegliedert, um sowohl die Art der zuldssigen Nutzung als auch die Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnisse zu berucksichtigen und
zu sichern. Einzelne Nutzungen sind ausgeschlossen, eingeschrankt oder nur bei
besonderem Nachweis der Unbedenklichkeit zuséatzlich zuldssig bzw. nur
ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Durch die Auslagerung der fandwirtschaftlichen Hofstelle entfallt die planungsrechtliche
Grundlage fir das im Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Im Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird das bisherige MD1 als Ml
(Mischgebiet) gemaR § 6 BauNVO und das bisherige MD2 als GE (Gewerbefidche)
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Hierdurch wird dem Strukturwandel Rechnung
getragen.

In beiden Baugebieten werden einzelne Nutzungen ausgeschlossen, bzw. einige
Nutzungen ausnahmsweise zugelassen.



3.3

3.4

3.5

3.6

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

Bestimmte stiddtebauliche oder baugestalterische Anforderungen an die &dulere
Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaR § 86 BauQO NW texilich festgesetzt.

Verkehrliche MaRnahmen

Das Plangebiet wird durch die Brauereistralle (K 5) erschlossen. Die privaten
Steliplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Umweltbelange

Durch die geplante Auslagerung des Schweinezucht- und -mastbetriebes in die freie
Feldflur entfallt fOr die angrenzenden Grundstiicke die Geruchsimmission. Durch die
Errichtung eines weiteren Produktionsgebdudes wird die bisherige Schallimmission im
Bereich der angrenzenden Grundstiicke erheblich reduziert.

Es wird darauf hingewiesen, daf im Rahmen des flr die Befriebserweiterung
notwendigen Baugenehmlgungsverfahrens die Unbedenklichkeit /
Nachbarvertraglichkeit zu belegen ist.

Landschafispflegerische Manahmen

Zusétzliche landschaftspflegerische Mafinahmen sind im Vergleich zu den bisher im
Bereich der 4. Anderung gelienden MafRnahmen nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Ziffer 5 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Bohienfeld” (ursprungliche
Fassung, ohne Anderungen) bleibt unberihrt.

Bodenordnende Manahmen

Im Planungsgebiet der 4. Anderung ist ein Umlegungsverfahren gema § 45 ff.
Baugeseizbuch (BauGB) nicht erforderlich.

Soziale Mlalnahmen

Zur Realisierung der Planung sind keine sozialen Maftnahmen notwendig.

Waldfeucht, den

von Helden
Blrgermeister



