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4. Anderung des Bebbauungsplanes Nr. 11 "Bocket"
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Derzeitige Darstellung im Bebauungsplan Nr. 11 “Bocket” i
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4. Anderung des Bebbauungsplanes Nr. 11 ""Bocket"

ZEICHENERKLARUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
DORFGEBIETE
GESCHOSSFLACHENZAHL
GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

OFFENE BAUWEISE
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZELHAUSER UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

ABGRENZUNG UNTERSCHIED-

LICHER NUTZUNG -




4. Anderung des Bebbauungsplanes Nr. 11 "Bocket"

Textliche Festsetzungen:

I Ubf,rnahme der textlichen Festsetzungen aus den Bebauungsplinen Nr. 11 und Nr. 11
1. Anderung bis Nr. 11 3. Anderung

Die textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungsplénen Nr. 11 und Nr. 11 1. Anderung bis
einschlieBlich Nr. 11 3. Anderung aufgefiihrt sind, gelten - sofern diese den Festsetzungen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht entgegenstehen - auch im riumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
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1. Grundlagen der Aufstellung

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
»Bocket* erforderlich geworden.

Da durch die erforderliche Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, fiihrt
die Gemeinde Waldfeucht die Anderung gemiB § 13 BauGB durch.

Die Voraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB sind fiir das vereinfachte
Verfahren gegeben. GemaB § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, nicht erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst die Fliche mit Anderungsbedarf auf den Flur-
stiicken Gemarkung Waldfeucht, Flur 5, Nmn.: 451,452,453 und 454, gelegen an der Pfarrer-
FranfBen-Stral3e in Bocket.

Der Anderungsbereich ist ca. 1720 qm gro8.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

3.1 Heutige Situation

Der Bebauungsplan Nr. 11in der Fassung der 3. Anderung setzt fiir den Anderungsbereich ein
allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) mit einer Grundflichenzahl von 0,4, einer
Geschossfléchenzahl von 0,8 und einer Zahl der hochstzuldssigen Vollgeschosse von 11 fest.
Dariiber hinaus ist laut derzeitiger Festsetzung im Anderungsbereich nur eine Bebauung mit
Doppelhédusern (D) zulédssig.

Im gesamten ubrlgen Bereich des geltenden Bebauungsplanes Nr. 11 in der Fassung der 3.
Anderung ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zuléssig.

3.2 Zielsetzungen der Gemeinde Waldfeucht

Die Baugrenzen im Anderungsbereich sollen dergestalt geindert werden, dass hier eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser ermdglicht wird. Entsprechend soll die Festsetzung
im Anderungsbereich von derzeit D ("Nur Doppelhduser moglich") in E/D ("Nur Einzelhduser
und Doppelhéduser moglich") gedndert werden. Die iibrigen Festsetzungen (Grundflichenzahl,
Geschossfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse) sollen nicht geéndert werden.

Die Anderung der Festsetzung ist erforderlich, damit die Grundstiicke im Anderungsbereich
einer Bebauung zugefiihrt werden konnen. Bislang scheiterte diese an der Vorgabe der
Doppelhausbebauung. Aufgrund von Anfragen verschiedener Bauwilliger stellte sich heraus,
dass fiir den Anderungsbereich eher eine Bebauung mit Einzelhiusern favorisiert wird.

4. Begriindung der Festsetzungen

Um eine flexiblere Bebauungsmoglichkeit der Grundstiicke im Anderungsbereich zu
ermdglichen, ist die Anderung erforderlich.

Durch die Anderung werden zum einen die Baugrenzen entsprechend der zeichnerischen
Anderungsdarstellung modifiziert und zum anderen die Festsetzung der Bebaubarkeit von



derzeit "Nur Doppelhduser zuldssig" in "Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulédssig"
erweitert.

Die Anderung ist stidtebaulich vertretbar, da lt. derzeit geltenden Festsetzungen im gesamten
iibrigen B-Plangebiet eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern méglich ist.

Die iibrigen Festsetzungen werden nicht gedndert. Insofern ist eine  zusitzliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes  nicht zu erwarten. Somit liegt fiir den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht das Erfordernis fiir einen
Ausgleich gemil § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB vor, da die gednderten Festsetzungen nicht zu
einem hoheren Eingriff fiihren, als er bisher zuldssig ist.

5. Ubernahme der textlichen Festsetzungen aus den Bebauungsplinen Nr. 11 und Nr.
11 1. Anderung bis Nr. 11 3. Anderung

Die Textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungspldnen Nr. 11 und Nr. 11 1. Anderung bis

einschlieflich Nr. 11 3. Anderung aufgefiihrt sind, gelten — sofern diese den zu Ziffer 4.

genannten Festsetzungen nicht entgegenstehen — auch im rdaumlichen Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes.




Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am {1 07.05 gemaR § 2 i.V.m. § 13 BauGB die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Bocket" beschlossen.

Waldfeucht, den
Der Burgermeister

ez

von Helden

Der betroffenen Offentlichkeit und die beriihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wurden gemaR § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB

beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschlieflich Begrindung hat vom
10.10.05  bis einschlieRlich o 11.05 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

offentlichen Auslegung sind am Jo ©7. GSortsiblich bekanntgemacht worden.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom ¢F 10.05 zu der Planung gehort.

Waldfeucht, den
Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat am 15 1d.0S diese Anderung des
Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldfeucht, den
Der Burgermeister

‘men &%/,___

Der BeschluR des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom /5. 14.05  iber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes sowie der Hinweis, wo die Anderung eingesehen
werden kann, sind am o/ 1 05 o6ffentlich bekannt gemacht worden.

Waldfeucht, den
Der Biurgermeister

von Hel



