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Derzeitige Darstellung der Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 6
»ErlenstraBe / Reitweg*
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| Zukiinftige Darstellung gemiR 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,ErlenstralRe / Reitweg“
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Zukiinftige Darstellung der Zeichenerklarung zum Bebauungsplan
Nr. 6 ,,Erlenstrale / Reitweg*“
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I. GRUNDLAGEN DER AUFSTELLUNG

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
“Erlenstrafe/Reitweg” erforderlich geworden.

Da durch die erforderliche Anderung die Grundziige der Planung in Bezug auf eine Anderung der textlichen
Festsetzungen beriihrt werden, filhrt die Gemeinde Waldfeucht die Anderung gemiB § 2 Abs. | BauGB durch.
Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB und die Abgabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sind nicht erforderlich.
Die Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich zur Absicherung der tatsichlich vorhandenen Bebauung
vorgenommen, wobei Belange des Umweltschutzes nicht beriihrt werden.

2. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst den Bereich der Wohnhauser Nrn. 67 - 73 des Bebauungsplanes
Nr. 6 “Erlenstrale/Reitweg”.

3. ZIEL UND ZWECK DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

3.1 Heutige Situation

Der Bebauungsplan setzt fiir das Baugebiet unter anderem eine Bebauung mit ,,nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig” fest. Im Bereich der Wohnhéuser Nrn. 67 — 73 wurden im Laufe der Jahre die Gebdude unmittelbar
angrenzend (,,Wand an Wand“) gebaut, sodass sich hier nunmehr tatsichlich eine geschlossene Bauweise

darstellt.

3.2 Zielsetzungen der Gemeinde Waldfeucht

Durch die Anderung soll nur fiir die Grundstiicke Haus-Nrn. 67 bis 73 eine geschlossene Bauweise zugelassen
und die Beschrdnkung auf ,,nur Einzel- und Doppelhduser zulissig* aus den Festsetzungen herausgenommen
werden. Hierdurch soll die tatsdchlich vorhandene Bebauung baurechtlich gesichert werden.

Die iibrigen Festsetzungen bleiben in ihrer jetzigen Form bestehen.

4. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Zur rechtlichen Absicherung der tatsdchlich vorhandenen Bebauung sollen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiir den Bereich der Grundstiicke ErlenstraBBe 67 bis 73 entsprechend geindert werden, zumal
sich in der Ortlichkeit die Bebauung optisch ohnehin als geschlossene Bebauung darstellt. Durch die Anderung
soll nur fiir die Grundstiicke 67 bis 73 eine geschlossene Bauweise zugelassen und die Beschrinkung auf ,,nur
Einzel- und Doppelhéuser zuldssig* aus den Festsetzungen herausgenommen werden.

Die ibrigen Festsetzungen werden nicht geéndert. Insofern ist eine zusdtzliche Beeintrichtigung des
Landschafisbildes nicht zu erwarten. Somit liegt fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 nicht das Erfordernis fiir einen Ausgleich gemiB § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB vor, da die
geédnderten Festsetzungen nicht zu einem héheren Eingriff fiihren, als bisher zulassig ist.

5. UBERNAHME DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen die im Bebauungsplan Nr. 6 aufgefiihrt sind gelten - sofern diese den zu Ziffer 4
genannten Festsetzungen nicht entgegenstehen - auch im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
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6. Hinweise

Die Grundwasserbeeinflussungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue,
noch iiber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéinde
im Planungsgebiet in den nidchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand ebenfalls nicht auszuschlieBen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spiteren _
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schidden an der Tagesoberfliche filhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berticksichtigung finden.



Verfahren

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
14.05.2009 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Erlenstralle/Reitweg”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 9/2009 der Gemeinde Waldfeucht vom 09. Oktober 2009
offentlich bekannt gemacht.
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Schrammen. Der Biirgermeister s

Die Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, wurden gem. § 4 Baugesetzbuch am 7. Oktober 2009
schriftlich gebeten, zur Absicht der Gemeinde Waldfeucht, den
Bebauungsplan Nr. & ,Erlenstrale/Reitweg“ zu andern,
Stellung zu nehmen.

Schrammen. Der Birgermeister

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 9/2009 der Gemeinde
Waldfeucht vom 09. Oktober 2009 erfolgte die o&ffentliche
Darlegung der mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
ErlenstraBe/Reitweg* verfolgten Planziele gem. § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch.
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Sc rammen. Der BUrgermelster

Schrammen Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
15. Dezember 2009 beschlossen, den Entwurf der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
»ErlenstraBe/Reitweg" mit Erlauterungen gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch o6ffentlich auszulegen.
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Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6
.ErlenstraBe/Reitweg“ hat nach Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 10/2009 der Gemeinde Waldfeucht vom 18.
Dezember 2009 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 28. Dezember 2009 bis 25. Januar 2010 mit
Erlauterungen offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21. Dezember 2009 von
der offentlichen Auslegung unterrichtet.
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Schrammen. Der Birgermeister
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o0A0  die 6.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Im Haarener Feld“ gem. § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen.

Der aa)t der Gemeinde Waldfeucht hat in seiner Sitzung am
2365 colo

Schrammen. Der Burgermelster = —» ‘

Der Beschlu s des Rates der Gemeinde Waldfeucht vom
23 tber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Erlenstrale/Reitweg” sowie der
Hinweis, _wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
sind am 2 im Amtsblatt Nr 2/ 20 A0 der
Gemeinde Waldfeucht offentlich bekannt gemacht worden. Mit
der Bekanntmachung tritt die 6. Anderung in Kraft.
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