Textliche Festsetzungen

1 Art der badlichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.4 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung *Nahversorgung”

[n dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” sind L&-
den mit Waren aller Art auf einer maximal zuldssigen Verkaufsfische von
Insgesamt 2300 qm zuldssly. Mindestens 60 % der Verkaufsflache ja La-
den milssen ausschlieRlich dem Verkauf von nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen dienen |

Als nahversorgungsrelevante Sortimante gelten:

= Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WEB 00 - 13)

v Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)
s Tafel-, Klchen- und dhnfiche Haushaltsgerste (WB 66)

Darber hinaus sind sonstige Gewerbebefriebe im Sinne des § 6 {2) 4
BauNVQ, die das Wohnen nicht wesentlich storen, zuldssig sowie Biro-
und Verwaltungsgebdude. T
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1.2 Gewerbegebiet

Gemal §1 Abs. 4, 5 und 6 In Verbindung mit Abs. 8 BauNVO wird das
Gewerbegehiet wie folgt gegliedert und in seiner Nutzung eingeschrankt:
Nicht zugeiassen sind die Anlagen der Abstandsklassen | bis V sowie dis
nicht mit {*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsklasse VI nach der
Abstandsliste 1998 (Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft, Abstidnde zwischen Industrie- und Gewerbegebiaten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige Immissi-
onsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) vom 2. April 1998, MBI
NRW. 2. Jull 1988, 5. 744). Ausnahmsweise Anlagen der Abstandsklasse
VI, die nicht mit (*) gekennzaichnet sind und der Abstandsklasss V dann
zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines Sachversténdigen nach-
gewiesen wird, dass durch einen besonders fortschritilichan Stand der
Technik gleichwohl die Schutzanspriiche der Wohnbebatung in umwalt-
schutztachnischer Hinsfeht erfuilt warden.

Das Waiteren sind gemal § 1 Abs. 4 und § 8 BauNVO folgende Arten der
allgemeln zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zulBssiy:

a2 Spielhallen

& Diskotheken

= |land- und Gartenbau
= Tierzucht

v Schrottplatze/Autoverwertung
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= Einzelhandeishetriebe, sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf
den Verkauf an letzte Verbraucher und in den Auswirkungen den groli-
fiaichigen Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sowie sonstige Gewer

bebefriebe mit Verkalf an letzte Verbraucher, sofern diese Betriebe je-
weils eln zenfren- ynd nahversorgungsrelevantes Sortimant haben.

Als zenirenrelevante Soriimentsgruppen gelten:

«  Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
{(WB 18 - 36} ohne Berufshekleidung und Berufs- und Arbeitsstiefel und
ohne Badenfiiesen und Bodenbelag als Bahnware (W8 212, 214, 218)

*  Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate {WB 37)

= Elektrotechnische Geréte flir den Haushalt (WB 391, 392) sinschlieRfich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3837)

» Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spiel
waren, Musikinstrumente (WB 40 - 47} ohne WB 4105 Arbeitsschuiz-
brillen

s Antiquitsten (W8 50)
s Kinderwagen (WB 519)

* Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeug-
nisse, Blroorganisationsmittel (WB 52 - 57) sowie fUr den privaten
Haushalt Datenverarbeitung (WB 588) und Telekommunikation

= Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Basteisatze (WB 652, 853,
655 - 659)

»  Heiz- und*ochgsrite, Kihl- und Gefrisrmabel, Wasch- und Geschimr-
spllmaschinen flr den Haushalt (WB 67)

*  Arzneimitfel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

*  (Gebrauchtwaren dieser Liste

Als nahversorgungsrelevante Soriimente gelten:

= Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

*  Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)
*  Tafel, Kichen- und &hnliche Haushaltsgeréite (WB 66)

Eine Ergdnzung des zulfssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen
oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnabmsweise zul3ssig,
wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergéinzten Sortiment keine
schadliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.
_Disse Ausnahme ist fir einen Getrankefachmarkt mit einer maximalen Yer-

“kaufsflache ven 700 qm erfilt.
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Generedl zut8ssiy sind - abwaichand von der vorstehenden Regeling - Ge-
werbsbetriebe mit Verkaufsfidchen fir den Verkauf an letzte Verbraucher,
wenn der Betylab aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typi-
scherwelse nur in einem Gewerbe- oder Industriegehiet zulassig Ist.

1.3 Versorgungsifidchen

Eine Versorgungsflache fiir eine Trafostation der Kreiswerke Helnsberg
(KWH) wird an der Schnittstelie zwischen Gewerbegebiet und Sonderge-
biet an der Erschliefungsspange festgessizt,

1.4 Wehnungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gemil § 3 Abs. 3 Nr. 1
BauNVQ ausnahmswelse zuldssigen Wehnungen fiir bestimmte Personen-
kreise nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Mab der baulichen Nutzung
Hohenlage baulicher Anlagen, Ausnahmeregslung

Die Oberkante Traufe/Attika/Bristung der zu errichtenden baulichen Anla-
gen und Geb&ude darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hdhs Uber
NN liegen.
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Bai geneigten Déchern gilt als Oberkante der First. Dabei ist fir die maxi-
male bauliche Hshe die Hohenlage der cheren Dachbegrenzungskante,
also der sufere Schaittpunkt der beiden Dachschenkel des eingedeckten
Dachs, maftgebend. Als Oberkante bei Flachdéchemn gelten Trau-
felAttika/Bristung bzw. der Schnittpunkt der AuBenfldche der Aufbenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

. Ausnahmen von den Hohenbeschrankungen geiten nur fir Schornsteine,
Dampferzeuger, Kilhltiirme und Silos sowle flir Anlagen Zur Luftrelnhaltung
und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelandes
innerhalb der festgesstzten Héhe technisch nicht maglich ist. Der Umiang
dleser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige Mal zu begren-
zen. Diese Bauteile ditrfen im Einzelnen ein Volumen vom 106G cbm nicht
Gberschraiten.

3 Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen
3.1 Zuordnungsfestsetzung

Gemafl §8a Abs.1 BNaiSchG werden die gemal §9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten "Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Fflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft” einschlieklich der festgesefzten
Malnahmen den als sonstiges Sondergebist und Gewerbegebiet festge-
. setzten Flachen zugeordnet. AuRerhalb des Geltungsberelches des Be-
bauungsplans Nr. 44, Erwelterung des Gewerbegebiets Waldfeucht-Bocket
werden einvernshmlich zwischen der Gemeinde Waldfeucht und der Unte-

ren Landschafisbehérde Kompensationsflichen festgelegt und dem sonsti-
gen Sondergebist und dem Gewerbegehiet zugeordnet.

32 Malinahmen zur Begriinung ais Ausgteich fir die Eingriffe in Natur
und Landschaft

Gemah Baugesetzbuch {BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25; (6) werden
Mafinahmen zur Begriinung im Bebauungsplan festgesetzt,

Baumpflanzungen

M1

Entlang des Bocketer Weg ist eine Baumreiha zu pfianzen.
Abstand der Baume in der Reihe : 12 m

Abstand zur Straltenbeagrenzungslinie: 2 m

Ausgangsgrife: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
fang 18 = 20 cm

Baumauswahl: Acer platanoides ,Autumn Blaze’
: (dt. Spitz-Ahorn Autumn Blaze')
oder Fraxinus exselsior Allas’
(dt. Gemeine Esche \Atlas’)

oder Quercus robur; (dt. Stiel-Eichs)

Mz

Entlang des Wirtschaltswegas (Bocket — Frilinghoven) ist aine Baumreihe
zu pflanzen,

Abstand der Baume in der Relhe: 12 m
Abstand zur Straftenbegrenzungslinie: 2 m

Ausgangsgrile: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
fang 18 —= 20 cm

Baumauswahi: Quarcus robur; (dt. Stiel-Eiche)
oder Carpinus betulus; (dt. Hainbuche)
oder Acer platanoides ,Emerald Queen’

(dt. Spitz-Ahorn ,Emerald Queen’)
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Entlang der Brfabanter Strasse ist eine Baumreihe zu pflanzen; ebenso in
dar Verlangaruhg auf der Nebenflache.

Abstand der Bé';ume in der Rethe: 12 m;

Abstand zur Stralenbegrenzungsiinie: 2 m

Ausgangsgréle: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
i} fang 18 —20 cm

Baumauswahl; Tilia cordat |, Typ Lappen’, (dt. Winter-Linde}
!

M4

fm Mittelteil des Krelsverkehres sind 5 Einzethdums zu pfianzen,
Abstand der Béiume: ca, 12 m; regelmatiges 5-Eck
Abstand vom Kreisrand (Bordstein): ca. 3,50 m

Ausgangsgrb[&é: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammuim-
i fang 18 ~ 20 cm

Baumauswahl: Quercus robur Fastigiata’
(dt. Pyramiden Eiche ,Fastigiata’)
oder Carpinus belulus ,Fastigiata’
(dt. S&ulsn-Hainbuche, Fastigiata’)
oder Acer rubrurn ,October Glory'
{dt. Rot-Ahorn ,Qgtober Gloty')

Strauchpflanzungen
M5

Strauchgehdize, von hefimischer und bodenstandiger Ar, sind auf 50 % der
Gesamtfiiche zu pflanzen.

Abstand der Strjucher: 1,25mx 1,25 m
Pflanzart: in Rethen varsatzt

Ausgangsaroie; Strauch. 2 x vargatzt H/R 100/ 195 rm
Strauchauswaht: Acer campesire {(Feldahorm)

Rosa canitia {Hundsrose)

Salix caprea [Salweide}

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Ribaes ruburm (Johannisbeers)

Viturnum opulus (Schneeball)

me

Strauchgehsize heimischer und bodenstandiger Art, sind als freiwachsen-
de .Grenz" - Hecke, 4-reihig mit jeweils 2 Reihen je Grundstlickseinheit zu
pflanzen.

Abstand der Straucher: 1,25 mx 1,25 m
Pflanzart: in Reihen versetzt
Ausgangsgrile. Strauch, 2 x versetzt, H/B 100/ 125 cm

Strauchauswah! wvie unter M 5
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M7
Strauchbepflanzing am Regenriickhaltebacken

Eingriinung des Regenrlckhaltebecken mit Strauchgehdlzen, heimischer
und bodenstandiger Art, parallel entlang des Zaunes im Abstand von 1,5 m,

Abstand der Striucher in der Reihe: 1,25 m
Ausgangsgroie: Strauch 2 x versetzt, H/B 100/ 125 cm

strauchauswahi wie unter M 5

Raseneinsaat am Regenrickhaltebhecken

Fidchen oberhab der Bdschung sind mit l.andschaftsrasen (Regelsaatgut-
mischung (RSM} 7.2.1) einzuséen.

Flachen auf der Bdschung und der Beckenboden sind mir Landschaftsra-
sen fiir Feuchtiagen (RSM 7.3.1) sinzusaen.

i

Raseneinsaat alier nicht bepflanzien Teilflachen der offentlichen Griinfia-
chen mit Landschaftsrasen - Standard mit Krautern (R8M 7.1.2.) - einzusa-
en.

Mg

Vorhandene, als erhaltenswert dargestellle Baume und Strauchgehdlze,
sind gemaft DIN 18920 vor Beeaintrachtigungsn durch BaumaRnahmen und
deren méglichen Folgen mit sachgerechten Malnahmen zu schitzen, ins-
hesondere Stamm- und Wurzelschutz., -

3.3 Umsetzung der festgesetzian Begrinungsmatnahmen

Die Mafnahmen sind zeitgleich mit der Realisierung der Bauvorhaben,
iedoch 2 Jahre nach Satzungsbeschiuss {iher den Bebauungsplanes um-
zusetzen.

3.4 Unterhaliung der festgesetzten Begriinungsmalinanmen

Die aufgefihrien Malnahmen sind dauerhaft zu erhalien, zu pflagen und
zu entwickeln. Ausfallende Baume, Stréucher und Krautrasenflachen sind
gleichartig zu ersetzten. Pflege und Erhalt der Malnahmen obliegen dem
jeweiligen Grundstiickseigantimer.

3.5 Begrinung ven Stellplatzen

Bei der Herrichtung von PKW-Steliplatzen auf dem Sondergebiet ist je an-
gefangene 6 Stellniatzeinheiten ein hochstdmmiger Baum 2. Ordnung mit
einem Stammumiang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,00 m Hb-
he, anzupfianzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalien gemal nachfol-
gender Liste {Auswahl).

Acer rubrum JArmstrong” (Schmalkroniger Rotahorn)
Cratasgus x carrerei (Apfel-Domn)

Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

Sorbus aria Magnifica" (Groblaubige Mehibeere)

Alnus cordata (italienische Erle)
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4 Hinweise

4.1 Hinweis Bodendenkmalschutzgesetz

Es wird ausdrlicklich auf die §§ 15, 18 Denkmaischutzgesetz NRW hinge-
wiesen. Beim Aufireien geologischer Bodenfunde oder Befunde sind die
Gemeinde ais Untere Denkmalbehsrde oder das Rheinische Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Aulenstells Niedeggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nie-
deggen, Tel. 02425 8039-0, Fax 02425 9038-199 unverziglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverindert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amts fliir Bedendenkmalpfiege fir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten,

4.2 Grundwasser

Die Schwankung der Grundwasseroberfléche betrdgt langfristig natorli-
cherweise 2 bis 3 m. Es ist von einem hochsten zu erwartendsn Grund-
wasserstand auszugehen, der bel rund 48,5 m Uber NN liegen kann.

4.3 Kampfimittel

Der Kampimittelrdumdienst der Bezirksregierung Koln hat mitgeteilt, dass
die Lufthiidauswertung Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
ergeben hat. Vor dem Beginn erdeingreifender Maflnahmen ist es daher
erforderlich, frilhzeitig mit dem Ordnungsamt Kontakt aufzunehmen und
Telle des Gebiets urtersuchen zu lagsen.

4.4 Schutzmafinahmen vor Immissionen

in dem angrenzenden Gewerbegebiet sind grundsétzlich geruchsemitlie-
rende Betriebe zu 18ssig, so dass bei der Ettrichtung von Gebauden, in de-
nen mit nicht verpackten Nahrungs- und Genussmitteln gehandelt wird,
entsprechande Schutzmalnahmen wie 7. B. Filleraniagen, Schiausen etc.
gingebaut werden miissen.



