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GEMEINDE WALDFEUCHT BEBAUUNGSPLAN Nr. 9 "AUF DIE BUNDERKEN"
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Festsetzungen:

Art der baulichen Mutzung
A

0.4

@ Gaschossfigchenzahl ([Baispiel]
A Baizore (g, plenungsrechticha Fesssetzungen)

B ~ Bauzore {g. planungsrechtiche Fantaizmgaﬂi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrarnze
o
Offane Bauweizsa

.&. Mur Einzefauser zuibssig

:é_é’\. Nur Binzel- und Doppeindusar zulssig

Verkehrsfléchen
‘ Strassenvarkebrsfiche

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Fliichan Sir Varsomungsanlagan
O _ Elektrzkit

Planungen, Nutzungsregslungen, Manahmen und
Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Matur und Landschaft

¥ Anpflanzung ven Erzebdurmen (verschiabiich)

Sonstige Planzeichen L
e Sronze des sumlichen Geltungsbereiches des
Bebmuungeptanes

Umgranzisng von Fisichen - Garagen und Steépifitze auf den privaten
Grundsidcksflichen (s. lextiche Festaetzunoen)

Umgranizing ven Fisichen fir Stallpldtze aUf dan prvatan
sliickeflichen

Foah]
le||g]
gl

Grunadsik
“_.._._._ Abgrenzung unterschizdiicher Nulzungen
Wapgesreiz

[ ]

I:l Baukiiper Planung

QALNL

DIVTTO

Zeichenerklarung der Katastergrundiage

Flurgrerzs

Messgunit

Flursticoummer Bestand {Beispiel)
______ Parzellengrenzen Eestand
Parzellengrenzen Panung
L —_ . Unlerrdischer Baukémer
Granza der Flursticks
Wirechaksgabaude

Ooardachung

Durchiahi

W

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechiliche Festzetzunges gemill Baw38 und Bauho

1. Autder baulichan Muteung {§ 9 Abs. 1 Mr. 1 GauGS 1

17 WA-Gehiste [ 4 BautWO]

Yon den gemil § 4 Abs. 3 BouYC ausnohrewese 1uissigen Muungen werden
ausgeschlomen:

Mt 5, Anlngan fir 'ﬁl'lmnﬂunglmr

Mr. 4, Gorenbaubetriabe,

Mr. 3, Tankstellan

1.2 MD-Gabicle

Durch ainen fistick benachbarten Yiehgeothandler &2 van eiter
Emstionsvarkelasting fir einen Teil des Plongebichet auszugensn, Dabar wird ak
[bergangmone dar Sstiche Tail das Pangebetes ale MO-Gebiet quspewinsen
[Gabieta MO, MDZ urd MD3).

Yon dan gerdl § 5 Abs. @ BounVC dulissigan Nutrungen warden
muageschiasan: {

Mr.4, Beiriabe 7u B urd Yerorbaitung und Sammiung lond- und
terstwirtachattichar Emaugriess,

Mr. &, sanstige Oewerbebetdabe

Mr. &, Garerboubelrisbe,

Wr. %, Tonkstellen

2. Mol der bavlichen Mutzung {§ 9 Abs. | Nr. T BawGB)

2.1 Bouzonen und Hiha der baulichen Anlagen

O e ibehoubaren Grundsicksiidchen des Gabietes W 4 werdan ir eine
LEouzana A” und eine Bawnone B* unfergliecar (z. Floneinschriea). Die Boukfepar
der Bausane A diifen aidi make als 2 Seschose sufweisen. Die Bavkdrpar der
Bovzone B diden eite Traufhdhe von maemal 4,60 m nichs Gbarschratter,

2.2  Mehepaniagen

Ausnahr sind Mebananlagan im Simnz des § 14 Abs, Bauh Vo ok
Gartenhiussr, Gewdchshfvesr o 8, such auflecholt der Baugranren rulfein,
sofern she gin Valuman wan S0 m? nicht Theschnedan,

3. Hishe der baulchen Anfagen [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Fiir d= Erdpeschess ist 2ine mesimales Fulbodenhdhe von 0070 m rulissig. Als
Fubodendhe mf dis Sherkarte das {uﬂm-':th Fulibodens crrusehen.

Berugspunic fir die Festlegury der Fubboderhshe is die mitlene Hine der
Crbarkorme der Verkahreflache (Fahrbannmise), an die dos Srundedck greret

Abgrabungen and uneuliseig,

4. Goregen und Stellplte (8 12 BauhW0)

B

1. Aulars Gestallung dor HaupbgebBude

{GESTALTERECHE FESTSETZUMGEN SEMAR § B4 BALICHIY

Dacher

Dia Sharbzubaren Grundstfcksidewn cas Gabiotes Wik £ werder i sine Bourene A7
und sive Bowors B urregliedert, Die Biukdrper dor Bauwone B didfen avsschlisfilich
wymmatische Sobelddcher aubesine i a. Plarungsrechtbche Fartateongen, Purkd 2.7).

Cie D@char vor Dopoalbusar sind himichilich Trondhahe, Festhithe, Dachonindferm,
Bochreigung urd Docheirdeckung (Materiol und Farbe] sinke ich auszubidan,

EI'- Diachaindac kungen sind -mh-ﬂ.h:h In chan Farses Anthrezt, Brous bew. Refbnen zu-
big-

CGrobfiachige Mesdbsindeckungen baw. Eindedongen cus fsbestzement oder Ki
sind nicht zulgssig,

1.2 Fassedermateschen

2

Als dbar de Fossodamadedalion fir da Houplgabduds sind Varputza,
[imgabimouarverk und Helovaddsidungen zulBesig.

Girurchitdich 15t bet pirer Grargasbauung die Gremfosade um Machbar im Mofenal
des HaupfbaukSmpss v ermdrien, wenn nicht sichargestallf st dof ar die Gronreard
kurfadtig angabeud wird Warden rur Taille der Grmrwond ergebaut, sind de wemlsizan

FIRT g™

con Wandieila im Mool des HoupiboylSopen 2u gesialien,

‘Warbeanlagen

L

it Aumrahms des Gabisks WA sind Warbsanlagen im Gabist des Babauungsplones
richl 2ulesig, Im Gabisl WAL dad dis Grofle dimgar Anloge~ =ine Flache won 1,00 m?
urd =ivs Hehe von 2,00 m nicr Dberschreiter, sofem sie nicht unrebelbor am sugehs-
mendar Bcuh!rpu' bcrfurl‘thrd. Binktends bew. sich bemepanda 'I\'-'-rbn:rl:glnwﬂ nicht
wlEneig.

HIMWESE LMD HACHRICHTLICHE I:IBEIIN.MHEN
Badendenkmbler

Baim Auftorien orchiicgecher Boderfunds und -Bsfunde & die Gemainds als Uniene
Denimaoibehdnds und das Ahsinische Amt fir Bodsndenkmeipfiege unverzigich zu nfor
miare,

CGirundwassamstond

Im allgamainen¥'atngebist sind sullerhab der Uberbaubaren Grondsticeiitche
Garcgen oder Stelpiits ""j 12 Abs. & BoulVO bis 7u sirer Argohi von
i | zeret Buugrun:Em-:E zultimsig. Dawan urberbhr is ibra afgemsine

. Duilssigheit nnathals dar theravbomse Grarsdsicladliche.

a.

Emi dar Flanung talgriinderder Barwerks sind, aulgrund des Grurdwosssmiandes {n
Punbd 11 dar quhndl.l'g zur 2. .sm:llrung dei Bd:'uuur'gml:rn B, B Aut din Blinder
kani* = EnbwinserungMiedenclagiwaned, artiprachends boukiche Mofinchmen zum
Schurk var Grundwassar verzusahen.

Eina Grundwossamrbsanking bow. -ablsthng oder ein metenlipes Ahnumpen dod niche

s Zustimmung der unbersn Wasserwitschofsbahfede adaloen, sine schidlichs Yardn.
danang dar Grurdwmssrbeschalferhet is nicht zulssig,

bizdenbahandlu

Dwr beletrs Obetboden ist vor Baginn der BoumaBnohmen umer Enhoftung der DN

1315 |i|:iw:|:ur;-|;z1 und, fir die Anfoge der spiiemn Yegstohonsfidchen wisdemaen

Diie hirdere Begrenrung von Gamgen und Conpors dord nicht weirer o 300 m
von der dickwiifigen Bougreres anffemt bagen, sofern nicht gesenders
Auswaisungan fir Bellplotz- und Goragerd&chen vorgasehan sind, Yor Gamgen
fvischien Gange und SHenlicherm Srabanmum] ist af dere ugehSrenden
Grundstitck ene mindesters 500 m tiehe Stelflbche vworusehan,

5 Gronllchen, Bephorzungsn

4.

wanden, Bk n sind rach Beendglng dor Bouphoue ou'bdseitigen.

Immissicnsschute

Die Vorgirten sind gorinerisch zu gasihen

& Wonerbasaiigung

Dios ouf den Grundstiicken oriollende Nedenchiogawasser ist bei Meubater,
nach§ 51a LW3E, nach ouf den Grunddiickan in geeigreten Versidenngearkegen

Muldernigelen, Rahrigelen) xu versidern oder 20 verriessln

Diewossemachtlichen, gechydrologischen Yomussetrungen gemall §51 o, LWC, far
eine befricbsichers Verscherung bber Rigoler, bow. kombinieris Mulden-Rigolen-
Erkundungan nachgewiasan.

Gemill dem Geahydralog sches Guoiachhen vom 4 10,2002, ersdelt durck dos
Ingenieurbine Fraf, Or-Ing. H. Dieler + Parinar GmbH, sind die wasserecichen
und geaky drokogischen Yorcusseteungen fiir gine beirisbssichars Yemickenung des
Regerwasse s (ber Figolen, bew. kombiniene Mukden-Rigels masicierungianlogan
afillt. Der Grundwasserflurasatond fbei HGW) bagt im Planpebiet rwischan
minma 5,0 und mazima | &8 m Je rech Tefloge der L801eh ™ ni=seite van
T8 und 2.4 mourder Flur ergibt sich, bel siner aus Gridinden der Bet-ipbssicharhei
konstruktiv 2u empfahlerden Sinbindetiefe von 0.5 m, eime baugrundbed nghe
Rigolerfisfe rmischen 2,3 und 2,9 m.

Muolgesend 10 die Bamesmung, Baucusfithrurg und den Betiieb cear Rigalen und
lorm biriaren Mulder-Riga lervarsickerung e dos Arbatsblatt ATV A 138 f5, 2. Zital
aus dem Gutachfen n der Begriindung zum Bebauungspéan] .

Dhas andollende Schmutowosser muss in die Srtiche Mischwassefoanalisation
ainge et wardan.

5.

Selangs da urmtlekar sSdlish am Plangebiet vekeifihrende &8, gamdS der bestesan:
der Planuagen, noch recht wadegh isf, sind die Mafgaban der Bundes|Srmschutosmord-
nurg zu adii en,

[ balastung

Adgrung der bamits jwtrl nohers cbgeschlosiemn Basauang mil Tbanviegandes Wakn-
nutzurey wnd kainen bakannrhen Klagen dar Bewobrer wird das Gekiet als Wh-Gisbist aus-
gewieser, aine Ausweisung o MO-Cebiet MDI, MDZ, MD3| Beilbt nur im St ichen Be-
reich bestehen, Yenomlich wind darouf hirgewiesan, dass durch den verhandaven be
rochbertzn Viehgrofihardel svenhgl] sire sainflimsing durdh Gerlich cuspehen ke

= dasirfmsung curch Uerliche cuspenen D8nme,

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

P ekl e Bl Waldieucht hat am £.5:0 %205 gemiss § 2

Abs. 1 BauGB die Aufstallung dieses Bebauungsplanes beschiossen. Diesar Beschiuss
wurde am PO 2 artsiblich bakenntgemacht,

2. Birgerbetelligung und Beteiligung der Trager ffentlicher
Eelange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung snd die Birger gemiiss § 3 Abs, 1 BauGa
nach orisibicher Bekanmimachung em 23, @508 2, in siner tftartichen
Blrgarvarsammiung unterichtat wordan.

Dabal wurds Ihnen Gelegenheit zur Ausserung und Erdrterung gegeben.

Die Betefigunp der Triner dfenticher Balanme gemdss § 4 Ahs 1 BauGH arfolobe in der

————— Teety Anar MEENMCRer tRange QeEms

Zait vom AS04.2002% bis sinachissslich 24052000,
Wakiteucht, den .4, 08 Lo o

T

3. Offentliche Auslegung

Der Rat dor Gemainda Waldfauoht hat in seiner Stzung am A3.% 2002, dan Entwurt
des Bebawingapianes eowia die Entwuisbegriindung beschiossan und die Gientliche

Aaleainn Mgslbg‘ 9 BauER heerhinasen

LIRIBGLING far DeEEChOs=en,

N L

Cri- und Daver der &fentichen Auslegung wurdan am =24, S04 ortsialich
bekanhigamachi.

Der Enteurf das Beoauungspianes und dis dazugendrigs ndingen heben gamias
§ 3 Abs. 2 BUGE I dar Zalt vom 25094 Reed, bis zum . 592,280
ainschBasslich, SHfentlich ausgalagen.

Die Triiqer ffartlichar Balzngs und dis Nachbargamainden wurden lber dis affertiche
Auslegung mit Schoaizen vam 30451581 nfarmiert.

v / [
mnﬂﬂ'n.m
(Biirgarmaistar)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der E_‘a_emmtla Wakifeucht hat nach Prifung der fristperecht vorgebrachben
Anregungen gemiss § 3 Ass, 2 BauGa in der Sitzung . O, 2203 den
Bebauungsplan sowie de Begrindung als Entschedungsbagriindung gemdiss § 10 Abs,
1 BauiGB beschlossan.

Waldfeucht, den x4, Cle s 01

Gemass § 10 Abs. 3 MB ist dieser Babauungsolan mit dar Bagriindung am -
32 08,3050 onsibich bekannigemacht worden.

Wit der Bekanatrachung ist der Bebauungsalan inkrafigeretsn,

Der Betauungaplan st mit der Begrindurg Im Fianungsamt der Gemeainds Wekdfsucht in
gden dblichen Baguchszeien oder auf Verelbanng einzusshan,

Waldfaucht, dar 248} m’_gzr-

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstedung mit dem amtichen Katestar und dam
gegerradirligen Zustand des Pangebietes Ubereinstimmi und die Feslivgung der
stiidtebaulichen Planung geoditisch aindeutig ist,

Wekdfauch, der AlELOR 1R03,

Lage des Plangebietes

) Efagran S
riaarefl .~ -
b ks

Rechtsgrundlagen

Baugssetzhich (BauGE) ,
I.dF. dar Bekanntmachung vom 27, August 1957 (3331, | S. 2141}, barichtigt BGEL |
1938 §, 137

ALl ZLIN Grundsiicke :

{Ba ungsvarcrdnung - BauNVO) Ld F. der Bekannbmachung vom 23.01.1850
{BGEL 1 8, 132), gedndan durch das Enigungsvertragsgeselz vom 23.09.1980 (BGE. I
. 885 und durch das Imvestiionsersichienngs- und Wohnbausandgasetz wam
FE04,1953 (BGHI. | 5. 463)

i DAL

Verordnung (ibar dia Ausarbsitung der Bawsfipisne und dis Darstsiiung des Flannhates
{Planzeichenverardnung 1990 - Planzy 80 vom 18.12.1990 (BGaI | 1981 5, 56)

Bauordnung flir das Land Mordrhen-Westakan
{Landasbauordrurg - Baul NEW ) L4 F, de- Bekannimachung vom 1. Mirz 2000 (GY
HNRW 5, 256, zulelz gesindert am 3.5.2000, GV NRW 5, £438)

Gesetz iber Maturschutz uwnd LandschaRsplags -

{Buncesnaturachutzpesstz BNetSchiE) Ld 7. der Bekanntmachung vom 12,02 87 (BGBI |.
§.884), geéndert am 12.02.1990 (BGEI |, S 205), 22.04.1063 (AGA |_ S 486),
6.08.1903 (BGBI|. 3, 1454), am 27.05,1997 (3GA| |, 5. 1054), 15,04.1297 (BGEI 1. 3,
2081}, 30.04.1948 (BGBI |. 5, 823) und sm 26,08, 1898 (BGEI |, 5. 2481}

Germeindeordnung Eir das Land Nord-hein-Wastfalen (GO NW)
1. 4. F. dayadcamnanhuqvnm 14, JUE 1994 (G MW B B6E | 36V NW 5, 2027)
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.3 2000 (G NW 5. 245).

Entwurfsplanung

Planungsgruppe Prof. H. Ulrich / Dipl. Ing. H. Jetel
Kalverbenden B

52066 Aachen

Tel.; 0241 /63232

Fax.: 0241 /67830

Gemeinde Waldfeucht

Bebauungsplan Nr. 9
"Auf die Bunderken"

2. Anderung

Gemarkung Haaren
Flur 17
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