Gemeinde Waldfeucht, Bebauungspian Nr. 37 "Gewerbegebiet Haaren"

{Entwurf)

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzungen

Gemdl § 1 Abs. 4, 5 und 6 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO wird das Industriegebiet
wie folgt gegliedert und in seiner Nutzung eingeschrankt: Nicht zugelassen sind die in
den Abstandsklassen | bis Vi aufgefihrten Betriebsarten nach der Abstandsliste 1598
(Runderial} des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Abstdnde
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
isitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde (Abstand-
serlal’) vom 2. April 1998, MBI NW, 2. Juli 1998, S. 744), mit Ausnahme der in den
Abstandskiassen V und VI mit (*} gekennzeichneten Anlagen nach der Abstandsliste.
Ausnahmsweise konnen die ausgeschlossenen Betriebsarten dann zugelassen wer-
den, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, daR durch
einen besonders fortschrittiichen Stand der Technik gleichwohl die Schutzanspriiche
der Wohnbsbauung in umweltschutztechnischer Hinsicht erfilit werden.

Gemal § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind in dem mit GE 1 bezeichneten Gebiet nur sol-
che Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zuiéssig, die durch Immissionen die nachst-
gelegene Bebauung nicht wesentlich stdren. Betriebe, Betriebsteile und Anlagen, bej
denen inshesondere durch bauliche Ausbi[dung (z.B. Wand-, Dach-, Fenster-, Lifter-
und Torkonstruktion) und Stellung sowie Héhenentwicklung der baulichen Anlagen
gewahrieistet ist, dafl sie die nachstgelegene Bebauung nicht wesentlich stéiren, sind

ebenfalls zulassig.

GemanR § 1 Abs. 4, 5 und 6 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO wird das GE 2 wie folgt
gegliedert und in seiner Nutzung eingeschrankt: Nicht zugelassen sind die in den Ab-
standsklassen [ bis VI, mit Ausnahme der in der Abstandsklasse VI mit (*) gekenn-
zeichneten Anlagen nach der Abstandsliste 1998 (Runderlaf des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Eandwirtschaft, Abstdnde zwischen Indusirie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpianung und sonstige fir den immis-
sionsschuiz bedeutsame Abstinde (AbstandserlaR) vom 2. Aprit 1998, MBI NW, 2.
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Juli 1998, S. 744). Ausnahmsweise kénnen die ausgeschlossenen Betriebsarten der
Abstandskiasse VI dann zugelassen werden, wenn durch Gutachien eines Sachver-
sténdigen nachgewiesen wird, dafl durch einen besonders fortschrittlichen Stand der
Technik gleichwohl die Schutzanspriiche der Wohnbebauung in umweltschutztechni-

scher Hinsicht erfillt werden.

1.4 Innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzun-
gen, die nach § 13 BauNVQO allgemein zuléssig waren, nicht zuldssig. Desweiteren
sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVvO folgende Arten der allgemein zuldssigen
Gewerbebetriebe aller Art nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Spielhallen

- Diskotheken

- Land- und Gartenbau

- Tierzucht

- Schrottplétze/Autoverwertung

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfidchen fair den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilwei-

se den Waren (WB)* der nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

o Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

e Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15-18)

» Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

e Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36), ohne
Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218) sowie Berufsbeklei-
dung (WB 239 und 249)

e Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

e Elektrotechnische Geréate fir den Haushalt (WB 391, 392) einschiiellich Wohnraum-
leuchien (VB 3939, 3932, 3937)

' WB = Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statisti-
schen Bundesamt Wiesbaden.
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e Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstru-

mente (WB 40-47)
e Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB

50, 51)
e Tafel-, Kichen- u.&. Haushaltsgerate (WB 66)

e Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspliimaschinen fir

den Haushalt (\WB 67)

o Papler, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Bliroorgani-

sationsmitte! (WB 52-57)
» Sportartikel und Handelswaffen, Bastelsatze (WB 653, 655-659)

o Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803, 7805, 7809)

e Nahmaschinen (WB 818)

e (Gebraluchtwaren dieser Liste

1.5

Eine Ergénzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Wa-
renarten der varstehenden Liste ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Antragsteller
nachweist, dafl von dem ergénzten Sortiment keine schadliche Auswirkungen im Sin-
ne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuléssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbebe-
triebe mit Verkaufsfiachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewer-
be- oder Industriegebiet zuléssig ist oder der Verkauf Uber Kioske erfolgt, soweit er der
Versorgung der in dem Gewerbe- und Industriegebiet Arbeitenden dient.

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweisen zuldssigen Wohnungen fir bestimmte Personankrei-

se nicht Bestandteil des Bebauungspianes.
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2. Mal der baulichen Nuizung

Hohenlage baulicher Anlagen, Ausnahmeregelung

Die Oberkante Traufe/Attika/Bristung der in Glg- und GE-Gebieten zu errichtenden bauli-
chen Anlagen und Gebaude darf maximal auf der im Plan festgesetzten Héhe Gber NN lie-
gen.

Als Oberkante Traufe/Attika/Bristung gilt der Schnittpunkt der AuRenfidche der AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut.

Ausnahmen von den Héhenbeschrankungen gelten nur fur Schornsteine, Dampferzeuger,
Kihittirme und Silos sowie fur Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete Dachauf-
bauten, deren Errichtung auf dem Gelénde innerhalb der festgesetzten Héhe technisch nicht
maéglich ist. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige Maf zu

begrenzen. Diese Bauteile dirfen im Einzelnen ein Volumen vorm 100 m? nicht Uberschrei-

ten.
3. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
3.1 Zuordnungsfestsetzung

Gemal § 8a Abs. 1 BNatSchG werden die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
"Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” einschlieRlich der festgesetzten MalRnahmen den als industrie- und Gewerbegebiet
festgesetzten Flachen zugeordnet. Auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 37 werden einvernehmlich zwischen der Gemeinde Waldfeucht und der Unteren Land-

schaftsbehdrde Kompensationsflachen festgelegt und dem Gewerbegebiet zugeordnet,

3.2 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.2.1 Flachen A und B

Die festgesetzte Fléche A (entlang Ortsteil Haas) fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR ist als Obstwiese zu



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BP 37 WALDFEUCHT-HAAREN 5

gestalten. Die Randbepflanzung der Obstwiese ist als aufgelockerte freiwachsende Hecke,
alternativ als Schnitthecke aus Weildorn anzulegen. Die Freiflachen sind als Wildkrautfls-

chen zu eniwickein.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache B (Gebietsabgrenzung
nach Stdosten und Stdwesten) wird eine durchgehende, geschlossene Pflanzung groRkro-
niger Baume mit abschniitsweiser, lockerer Unterpflanzung von Strduchern und Strauch-

gruppen angelegi. Die Freiflachen sind als Wildkrautflichen zu entwickeln.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzien Flachen A und B fiir Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dirfen nicht singezgunt

werden.

3.22 Pflanzabstand und Pflanzgréfie
Die MindestpflanzgréRe bei Strduchern ist 2 x v.0.B. 80 - 100 (alt.:leichte Str. 1 x v.0.B. 100 -
120 cm) und bei Baumen StB 3 x v.m.B. 14 - 16 (Stralenbdume 18 - 20). Obsibidume sind

als Hochstamme, Stammhohe 180 cm zu pflanzen.

Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand

1,5 m. Baume 1. Ordnung sind im Abstand von mindestens 6 m und Baume 2. Ordnung von

mindestens 4 m zu pflanzen.
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Fr samtliche Pflanzungen sind die Gehélzangaben der Pflanzenliste bindend: Pflanzenliste

Biume 1. Ordnung

Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Béume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
taxus baccata Eibe
Obstb&ume

Bei den Obstbaumen ist nach Mdglichkeit auf alte, ortstypische Sorten zurdckzugreifen.

Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus aveilana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn
Crataegus laevigata zweigriffeliger WeilRdomn
Hedera helix Efeu

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
l.onicera periclymenum Waldgeidblatt

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
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3.2.3 Pilege

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen sind folgendermafen zu pflegen

und zu unterhalten:

e Freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelmafig zu kontrollieren, dabei sind
abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggfs. zu ersetzen. Feldhek-
ken sind ca. alle 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen, um einer Uberalte-
rung varzubeugen.

» Schnitthecken sind mindestens einmal pro Jahr zu schneiden.

e Wildkrautfldchen sind einmal pro Jahr zu méahen, um sie von Geholzaufwuchs frei zu
haiten. Bel hoher Dominanz von Brennessel oder Distel ist ggfs. haufiger zu mahen.

s Obstb&ume sind zu pflegen und es ist in regelmaiigen Abstanden ein Erhaltungs- und

Pflegeschnitt durchzufiihren.

Gem&l § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daR die Gemeinde Waldfeuchi diese Fla-

chen anlegen und dauerhaft unterhaiten darf.

3.24 Zeitlicher Ablauf

Die Herrichtung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll parallel zur Bebauung des Plangebietes durchgefiihrt werden und mu spa-

testens ein Jahr nach Beendigung der BaumaRnahmen abgeschlossen sein.

3.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Gemél § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dalt auf den nichtiiberbauba-
ren Gl- und GE-Grundstiicksflachen, die als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, Nebenaniagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-

standsflédchen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sowie Stellplatze und Garagen

nicht zuldssig sind.,
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3.4 Begriinung von Pkw-Stellplaizen

Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB ist bei der Errichtung von PKW-Stellplatzen fiir Inhaber,
Bedienstete oder Besucher je angefangene 5 Stellplatzeinheiten mindestens ein bodenstin-
diger und standortgerechter Laubbaum der nachfolgend aufgefUhrten Arten als Hochstamm,
dreimal verschult und mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm {gemessen in 1m

Hohe Uber Boden), anzupflanzen und zu erhalten.

Arter: Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Bei zusatzlicher seitlicher, heckenartiger Begrlinung:

Carpinus betulus Hainbuche

Die erforderlichen Baumscheiben miissen eine offene Vegetationsfliche von mindestens

4 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

3.5 Begriinung gewerblich nicht genutzter Flichen

Soweit Teile der Baugrundstiicke gewerblich nicht genutzt werden und entgegenstehenden
Festsetzungen nicht unterliegen, sind extensive Wiesen anzulegen und zu unterhalten, Aus-

saat entsprechend RSM 7A, Landschaftsrasen (mit Krautern).

4. Regenwasserversickerung

Gemal § 51a Landeswassergesetz n. F. wird festgesetzt, dass Niederschlagswasser, das
auf Dachflachen anféllt, in Versickerungsanlagen - ausgenammen Sickerschéachte - und das
auf sonstigen befestigten Flachen anfallt, in Mulden-Rigolen oder in Versickerungsbecken

mit einer mindestens 20 cm starken belebten Bodenzone einzuleiten ist.
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Das auf offentlichen Stralenflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den Mischwas-

serkanal einzuleiten.

b, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird innerhalb des GE 2, wo die maximale Héhe baulicher
Anlagen mit 53,50 m lber NN. festgesetzt ist, ein 3 m breiter Streifen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger festgesetzt. Das festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht umfalit die Befugnis der Versorgungstrager, eine Zu- und Abfahrt anzule-
gen sowie unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die

Herstellung und Unterhaitung beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.

8. Hinweise

Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Heinsberg-
Kirchhoven. ks wird darauf hingewiesen, dass die in der Wasserschutzgebietsverordnung
Heinsberg-Kirchhoven vom 30. Juli 1982 aufgeflihrten Verbote und genehmigungspflichtigen
Tatbesténde zu beachten sind. Somit ist fur diese Flachen sichergestelli, dass dort kein Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen erfolgt und auch sonst keine Beeintrachtigungen der
Niederschlagswasserqualitét zu erwarten sind. So mussen groRflachige (ab 100 gm) Metali-
dacheindeckungen mit Kupfer-, Zink- und Bleimaterialien mit einer wetterbestédndigen Be-
schichtung/Versiegelung versehen werden. Die Wasserschutzgebietsverordnung Heinsberg-

Kirchhoven ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.






