Gemeinde Waldfeucht, Bebauungsplan Nr. 35 "Industrie- und Gewerbegebiet Haaren"

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzungen

Gemélk § 1 Abs. 4, 5 und 6 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO wird das Industriegebiat
wie folgt gegliedert und in seiner Nuizung eingeschrénki: Nicht zugelassen sind die in
den Abstandsklassen | bis V1 aufgefiihrien Betriebsarten nach der Abstandsliste 1994
(Runderlaly des Ministers fUr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Abstdnde
zwischen Industrie- bzw, Gewerbegebieten und Wohngehieten im Rahmen der Bau-
leitplanung (Abstandserlaly) vom 21. Mérz 1990, MBI NW, 8. Mai 1990, S. 504, An-
hang 1 in der Fassung des Gemeinsamen Runderlasses vom 22.09.1994 MBILNW
S. 1339 ff.) mit Ausnahme der in den Abstandsklassen V und VI mit (*) gekennzeich-
neten Anlagen nach der Abstandsliste. Ausnahmsweise kbnnen die ausgeschiossenen
Betriebsarten dann zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines Sachverstandi-
gen nachgewiesen wird, dall durch einen besonders fortschritilichen Stand der Tech-
nik gleichwohl die Schutzanspriiche der Wohnbebauing in umweltschutztechnischer
Hinsicht erflllt werden.

Gemdf § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind in dem mit GE 1 bezeichneten Gebiet nur sol-
che Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zuldssig, die durch immissionen die nachst-
gelegene Bebauung nicht wesentlich stéren. Betriebe, Betriebsteile und Anlagen, bei
denen inshesondere durch bauliche Ausbildung (z.B. Wand-, Dach-, Fenster-, Liifter-
und Torkonstruktion} und Stellung sowie Héhenentwicklung der baulichen Anlagen
gewdhrleistet ist, dald sie die néchstgelegene Bebauung nicht wesentlich stéren, sind
ebenfalls zuldssig.

Gemafl § 1 Abs. 4, 5 und 6 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO wird das GE 2 wie folgt
gegliedert und in seiner Nutzung eingeschrankt: Nicht zugelassen sind die in den Ab-
standsklassen | bis V1 aufgeflinrien Betriebsarten nach der Abstandsliste 1994 (Run-
derlal des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Abstidnde zwi-
schen industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung (Abstandserial?) vom 21. Mérz 1990, MBL NW, 8. Mai 1990, S. 504; Anhang 1
in der Fassung des Gemeinsamen Runderiasses vom 22.09.1894 MBLNW S. 1339 ff.).
Ausnahmsweise kdnnen die ausgeschlossenen Betriebsarten der Abstandsklasse VI
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dann zugelassen werden wenn durch Gutachten eines Sachversténdigen nachgewie-
sen wird, dafl durch einen hesonders fortschrittlichen Stand der Technik gleichwohl die
Schutzansprilche der Wohnbebauung in umweltschutztechnischer Hinsicht erfllit wer-
den.

1.4 Innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete sind gemdl §1 Abs. 5 und Abs. 9
BaulNVO folgende Arten der allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zu-
lassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gewerblich betriebene Anlagen flir sportliche Zwecke

- Spielhallen

- Diskotheken

- Land- und Gartenbau

- Tierzucht

- Schrotipidize/Autoverwertung

- Einzelhandeishetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen flir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment ganz oder tellwel-

se den Waren (WB)! der nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15-18)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 18-36), ohne
Bodenfliesen und Bodenhelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218) sowie Berufsbeklei-
dung (WB 239 und 249)

Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB 37)

Eleldrotechnische Geréte fiir den Haushait (WB 391, 392) einschlieBlich Wehnraum-
leuchten (VB 3939, 3932, 3937)

Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstru-
mente (WB 40-47)

1 WB = Warenverzaichnis fir die Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statis-
tischen Bundesamt Wiesbaden.
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Antiquitédten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB
50, 51)

Tafel-, Kichen- u.4. Haushaltsgeridte (\WB 66)

Heiz- und Kochgeréte, Kihi- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspliimaschinen fur
den Haushalt (WB 67)

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Bliroorganisa-
tionsmittel (WB 52-57)

Sportariikel und Handetswaffen, Bastelsadtze (WB 653, 655-659)

Mopeds, Mofas, Fahrréader (WB 7803, 7805, 73808)

Nahmaschinen (WB 819)

Gebrauchiwaren dieser Liste

1.5

Eine Ergénzung des zul8ssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Waren-
arten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise zuldssig, wenn der Antragsteller
nachweist, dalt von dem ergénzten Sortiment keine schadliche Auswirkungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbebetrie-
be mit Verkaufsfldchen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn der Betrighb auf-
grund der von thm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- 0-
der Industriegehiet zuldssig ist oder der Verkauf Uber Kioske erfolgt, soweit er der Ver-
sorgung der in dem Gewerbe- und Industriegebiet Arbeitenden dient.

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen geman § 8 Abs. 3 Ziffer 1
und § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Hierbei ist bei dem Bauan-
trag der Nachweis zu fiihren, dafd durch entsprechende bauliche und technische Mai-
nahmen sichergestellt wird, dal in den Schlafrdumen folgender Innenraumpegel ein-
gehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert um nicht mehr als 10 dB(A)
tibersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Malknahmen ist von einem Immissi-
onsrichtwert "Aufen” von 70 dB(A) auszugehen.
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2. MaR der baulichen Nutzung

Héhenlage baulicher Anlagen, Ausnahmeregelung

Die Oberkante Traufe/Attika/Bristung der in Gle- und GE-Gebisten zu errichtenden bauli-

chen Anlagen und Gebdude darf maximal um die in dem Bebauungsplan angegebene Hohe
tber dem Bezugspunkt liegen. Als Oberkante Traufe/Attika/Briistung gilt der Schnittpunkt der
AuBenfliche der Auftenwand mit Oberkante Dachhaut. Ausnahmen von den Hohenbe-
schrénkungen gelten nur fir Schornsteine, Dampferzeuger, Kihitirme und Silos sowie flr
Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem

Geldnde innerhalb der festgesetzten Héhe technisch nicht mdglich ist.

3. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
3.1 Zuordnungsfestsetzung

Gemdl § 8a Abs. 1 BNatSchG werden die gemai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
"Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” einschlieRlich der festgesetzten Malknahmen den ais Industrie- und Gewerbegebiet
festgesetzten Flichen zugeordnet, ausgenomimen die geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

setzten Flachen.

3.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schafit gemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache C fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Anbindung des

Glg an die GewerbesrschlieRungsstralie bis zu einer Breite von 30 m zuldssig.

Die gemdR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen A-D fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft diirfen nicht eingezaunt

werden. Die Schaffung von Sichtdreiecken in dieser Fldche ist zuldssig.

Innerhalb dieser Flachen sind die notwendigen Anlagen zur Regenwasserversickerung zu-

tassig (vgl. Ziffer 4).
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Geméf § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dalk auf diesen nichtiiberbau-
baren Gl- und GE-Grundstiicksflachen, die als Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVYO und bauliche Aniagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, sowie Stellplitze und Gara-
gen nicht zulassig sind. Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dalk die Gemein-
de Waldfeucht diese Fldchen anlegen und dauerhaft unterhalten darf.

3.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entlang der stidwestlichen ErschlieBungsstrale ist eine mindestens 5 m breite zweireihige

freiwachsende Mecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand betréigt

1,5 m, die MindestpflanzgréRe bei Stréuchern ist 2 x v.0.B. 60-100 (alternativ leichte Strau-

cher 1 x v.0.B. 1m-1,2 m) wahlweise der nachfolgend aufgefiihrten Arten:

Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn
Crataegus laevigata zweigriffeliger Weikdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Lonicera periclymenum Waldgeifshtatt

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Innerhalb des GE 3 ist in den Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Grundstiickszu-

fahrt von maximal 8 m Breite genereil zulassig.
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3.4 Begriinung von Pkw-Stellpldtzen

Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist bei der Errichtung
von PKW-Steliplédtzen fiir Inhaber, Bedienstete oder Besucher je angefangene 5 Stellplatz-
einheiten mindestens ein bodenstdndiger und standortgerechter Laubbaum der nachfolgend
aufgefihrten Arten als Mochstamm, dreimal verschult und mit einem Mindeststammumfang
von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe {iber Boden), anzupflanzen und zu erhalten.

Arten: Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche

Bei zuséatzlicher seitlicher, heckenartiger Begriinung:

Carpinus betulus Hainbuche

Die erforderiichen Baumscheiben milssen eine offene Vegetationsfliche von mindestens

4 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

3.5 Begrinung gewerblich nicht genutzter Flichen

Soweit Teile der Baugrundstiicke gewerblich nicht genutzt werden und entgegenstehenden
Festsetzungen nicht unterliegen, sind extensive Wiesen anzulegen und zu unterhalten, Aus-

saat entsprechend RSM 7A, Landschaftsrasen (mit Krdutern).

4, Regenwasserversickerung

Gemdf § 51a Landeswassergesetz n.F. wird festgesetzt, dal Niederschlagswasser, die auf
Hof- und Parkflachen anfailen, in die zentralen Mulden zur Versickerung, Dachfldchenwasser
in die unterirdisch liegenden Versickerungsrigolen einzuleiten sind. Diese Fldchen sind Be-
standteil der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen (vgl. Ziffer 3.2). Es wer-
den ca. 1600 d. Meter Rigolen in Flache A und in den Flachen A und D 1 500 m2 bzw.
2 000 m? Muldenfliche bendtigt. Die auf den offentlichen StraRenflichen anfalienden Nie-

derschlagswasser sind in den Mischwasserkanal einzuleiten.
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5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird entlang der K 5 innerhalb der Flachen fir MalRnah
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein 5 m breiter Streifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Versorgungstrager festgesetzt,

6. Hinweise

Die genaue Vermalung des Einmundungshereiches der GewerbeerschlieBungsstraie in die

K 5 ist aus Anlage 4 der beigefligten Begriindung zu entnehmen.



