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ANLAGEN
- Umweltpl. Fachbeitrag einschl. Artenschutzbeitrag Stufe 1 (IPW; 2023-03-16)
- Orientierende Bodenuntersuchung (Geobtiro Sack; 2023-03-06)

Sofern die 0.g. Unterlagen nicht beigefligt sind, kénnen diese bei der Stadt Vlotho, Lange
Stralle 60, 32602 Viotho (Telefon: 05733 / 924-0, Telefax: 05733 / 924-200, Email:
info@vlotho.de) eingesehen bzw. angefordert werden.

Bearbeitung: Wallenhorst, 2023-08-02
Proj Nr. 221450

Dipl. Ing. Holger Kriuiger IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz Ingenieure e Landschaftsarchitekten &  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 & Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-Strale 4a ¢ 49134 Wallenhorst
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Auf den Flachen eines ehemaligen Einzelhandelsstandortes, der mehrere Jahre leer stand,
soll eine stadtebauliche sinnvolle Folgenutzung durch eine Nachverdichtung erméglicht wer-
den. Es bestehen konkrete Bauabsichten fir eine moderne Anlage fiir betreutes Wohnen bzw.
eine ambulante Senioren Wohngemeinschaft mit entsprechend gestalteten Freiflachen.

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 ,Hinenburg“ vor. Das
Plangebiet ist als ,,Allgemeines Wohngebiet “ festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen und das
Malf sind an die neuen Nutzungen anzupassen. Daher besteht das Erfordernis, den Bebau-
ungsplan entsprechend zu &ndern.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Vlotho hat am
28.09.2022 beschlossen, die 1.Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 ,Hiinenburg“ aufzustel-
len.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt, da
die Planung der Nachverdichtung auf Flachen eines ehemaligen Einzelhandelsgeschatftes in-
nerhalb des Innenbereichs von Vlotho dient und insofern als Malinahmen der Innenentwick-
lung im Sinne des § 13a BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Anderungsbereich des Bebauungsplans wird eine Grundflache von nicht mehr als
20.000 m? festgesetzt. Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, sind alle Voraussetzungen des § 13a BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m? gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da das Verfahren die Interessen von einigen Anwohner berthren kénnte, wird im beschleu-
nigten Verfahren nicht von der Durchfihrung der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld macht die
Stadt Vlotho hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Beteiligungsfristen im Verfahren
zu verkurzen.

Stellungnahmen von Biirgern im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
nicht vorgetragen.

Die Trager oOffentlicher Belange haben vielfaltige Hinweise zu Ver- und Entsorgungsanla-
gen gegeben, die an den Vorhabentrager zu Beachtung weitergeleitet werden. Der Land-
kreis Bodenschutz und Altlasten hat auf den vorhandenen Altlastenstandort As 3819 GK
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52 hingewiesen, nach weitergehenden Untersuchungen durch das Geoburo Sack (siehe
Anlage) wurden Hinweise in den B-Plan aufgenommen, bei deren Beachtung keine Be-
denken geaul3ert werden.

Die Bezirksregierung Detmold Dezernat 33 weist auf die geplante Neufestsetzung des
Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen hin. Die Verfahrenshinweise wurden in die
Begrindung aufgenommen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung der Stadt Vlotho hat daher in
seiner Sitzung am 03.05.2023 beschlossen, den Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die berthrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom 06.06.2023 bis einschlief3lich 14.07.2023.
Innerhalb dieses Zeitraums besteht fiir jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung
vorzutragen.

Parallel dazu wird den beriihrten Behoérden und den sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 06.06.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Seitens der Burger sind keine Stellungnahmen eingegangen. Seitens der Trager offentlicher
Belange wurden Préazisierungen der Hinweise zu naturschutzfachlich begriindeten Zeitraumen
und zur Bodenbehandlung, zur Regenwasserableitung und zu den Flugbereichen vorgetra-
gen, die Hinweise wurden im Rechtsplan und/oder der Begriindung aufgenommen. Die Heil-
quellenschutzverordnung wird mit dem Beschlussdatum in die Begriindung aufgenommen.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Huneburg® ist Teil der Gemarkung Valdorf,
Flur 23 und umfasst das Flurstiick 485 und hat eine Groé3e von 2.549 m2.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst die Flachen eines ehemaligen Einzelhandelsgeschafts mit gro3zigig
versiegelten KFZ-Parkbereichen und steht seit einigen Jahren leer.

Im Norden und Osten schlielBen Wohnnutzungen mit Ein- und Mehrfamilienhausern an. Stad-
tebaulich interessant ist die ausgepragte Gelandekante Richtung Norden, die stark begrint
darstellt.

Im Westen schlie3en Flachen der Feuerwehr und einige gewerblich genutzte Hallen an, deren
Nutzung zukinftig nicht genau feststeht.

Im sudlichen Anschluss befinden sich groR3flachige Einzelhandel mit Backereinutzung und ei-
nigen Nebenanlagen in Richtung Plangebiet.

Erschlossen wird der Bereich tber eine bestehende Zufahrt zur Herforder Stral3e, die erhalten
bleibt und die K 15 (Bonneberger Stral3e).

Der Siedlungskern ist tber die Herforder Stral3e in ca. 1 km Entfernung erreichbar.
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Ortsbildpragende Vegetation ist im Anderungsbereich nicht vorhanden.

5 Ubergeordnete Planungen / Bauleitplanung

5.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Regionalplan vollsténdig als Allgemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesen.

5.2 Flachennutzungsplan

’,a-ﬁF. v \
BN

y’ £

A & 7".?‘—'\
£ R .. 4

Abb. Wirksamer Flachennutzungsplan o. M. Quelle Stadt Viotho
Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Stadt Vlotho als
Wohnbauflache W dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist somit nicht not-

wendig. Weiterhin ist ein Gewerbe-Altstandort dargestellt.

5.3 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 ,Hinenburg“ vor (Ur-
sprungsplan). Der Bebauungsplan Nr. 11 ist im Februar 1986 bekanntgemacht worden.

Innerhalb des Aufstellungsverfahrens sind 2 Anderungen dargestellt, die nicht als separate
Verfahren durchgefuihrt wurden, diese tangieren den Anderungsbereich der 1. Anderung nicht.
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Abb. Rechtskraftiger B-Plan o. M. Quelle Stadt Vlotho

Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet mit 3 Vollgeschossen, geschlossene Bebauung
und als Dachform lediglich Satteldacher. Die Baugrenze springt zur Herforder Stral3e entgegen
der Ubrigen Bestandsbebauung 5-10 m zurick.

Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4 und die GFZ 1,0.

Im Plangebiet der hier anstehenden Bebauungsplananderung sind derzeit bauliche Anlagen
in geschlossener Bauweise, mit maximal 3 Vollgeschossen und einem Satteldach mit Neigung
weniger 45 ° zulassig.

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Hunenburg“ wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 ,Hunenburg® (Ursprungsplan) teilweise tberplant.
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 werden alle zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fiir die Gberplanten Flachen unwirksam.

6 Innenentwicklung / Standortbegrindung

Die Innenentwicklung hat den Planungsgrundsatzen des Baugesetzbuches entsprechend fir
die Stadt Vlotho groRRe Prioritat. Landwirtschaftliche Flachen in der freien Landschaft sollen
nur in dem erforderlichen Mindestmalf3 fir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen
werden.

Die Stadt Vlotho widmet sich daher vermehrt der Fragestellung, inwieweit Bebauungsmaglich-
keiten innerhalb bestehender Siedlungsbereiche durch Aufstellung oder Anderung von Bebau-
ungsplanen geschaffen werden kdnnen, um insbesondere die dringende Nachfrage nach zu-
satzlichem Wohnraum (auch fur Senioren) abdecken zu kdénnen.

Mit der Mobilisierung innerértlicher Flachenpotentiale fur bauliche Zwecke kann der Bedarf zur
Ausweisung neuer Baugebiete in der ,offenen“ Landschaft reduziert werden. Die 6ffentlichen
Aufwendungen fir die Erschliel3ung sind geringer, da auf vorhandene ErschlieBungsanlagen
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zurtickgegriffen werden kann. Dagegen ist mit der Neuausweisung von Baugebieten regelma-
3ig ein nicht unerheblicher Planungs- und Erschliefungsaufwand sowie damit einhergehende
Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird durch die hier anstehende Nachverdichtung auf
Flachen eines leerstehenden Einzelhandelsgeschaftes Rechnung getragen, da sich die Fla-
chen im Innenbereich der Stadt Vlotho befinden. Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen in der freien Landschaft kann verzichtet werden.

Die Flache des ehemaligen Einzelhandelsgeschéftes stehen fiir eine stadtebauliche Nachver-
dichtung zur Verfigung und bieten sich aufgrund der positiven Lagekriterien Wohnnutzungen
an:

- Nahversorgung im direkten Umfeld (auch Arzte)

- Gute OPNV-Anbindung

- Landschatftlich reizvolle Umgebung mit vielféltigen Naherholungsmoglichkeiten

7 Planungserfordernis / Stadtebauliches Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel der Stadt Viotho ist es, fiur leerstehende Gebaude, fur die es
aufgrund des Wandels im Einzelhandel keine Nachnutzungsmdglichkeiten gibt, eine stadte-
baulich sinnvolle Nachnutzung zu finden.

Konkret ist auf der Flache ein dringend bendétigtes Gebaude fir das betreute Wohnen von
Senioren geplant.

Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, da die konkreten Bau- und Investitionsab-
sichten nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans derzeit nicht ge-
nehmigungsfahig sind, da weder die tberbaubare Flache noch die Ausnutzung der tUberbau-
baren Grundstiicksflache einen entsprechenden Neubau zulassen wirden.

Von besonderem o&ffentlichem Interesse sind vor allem die Realisierung von zusatzlichem,
dringend bendtigtem Wohnraum fir Senioren. Das Seniorenwohnen gibt betreuungsbedurfti-
gen alteren Personen die Mdglichkeit, weiterhin im gewohnten Umfeld bleiben zu kénnen.

Von offentlichem Interesse sind ferner die Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Erhéhung
der Gewerbesteuereinnahmen.

8 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen / etc.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Planungsziele weiterhin als allgemei-
nes Wohngebiet WA festgesetzt. Es soll eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung des
Standortes ermdglicht werden.
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Der Ausschluss von Tankstellen folgt den Festsetzungen des Ursprungsplans. Auf3erdem wer-
den die ausnahmsweise in WA- Gebieten zuldssigen Gartenbaubetriebe, Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, da diese
nicht in den Gebietscharakter passen bzw. an anderer Stelle im Plangebiet in ausreichender
Zahl vorhanden sind.

8.2 Mald der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird die Grundflache GRZ mit 0,6 festgesetzt. Die besondere intensive Nutzung
des Grundstiicks zum einen und die bereits bestehende starke Versiegelung des Plangebietes
zum anderen, machen es erforderlich den Orientierungswert von 0,6 bei der Grundflachenzahl
aus zu schopfen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) entspricht grundsatzlich der festgesetzten Grundflachenzahl
in Verbindung mit der hiéchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse von 2.

Um zu vermeiden, dass das Gebéaude innerhalb des Quartiers untypisch hoch aus dem Sied-
lungsgefiige herausragt und damit das Ortsbild stort, ist sowohl die Trauf- als auch die First-
héhe begrenzt. Auch Nachbarschaftskonflikte werden damit weitgehend minimiert.

Die festgesetzte Gebaudehthe von 11,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden
ist fir die Errichtung von Wohn- und Geschéftsgebaude mit maximal 2 Vollgeschossen erfor-
derlich.

Die maximal zuldssige Hohe des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (Hohenlage der Ge-
baude) von 74,60 m — bezogen auf Normalhéhennull (NHN) — wird so festgesetzt, dass die
Gebaude nicht unverhéltnismalig aus dem gewachsenen Gelande bzw. dem Siedlungsbild
hervortreten. Es wird allerdings die Ausbildung eines moderaten Sockels mit entsprechend
notwendiger Dammung ermdglicht, auch um Uberflutungen bei Starkregenereignissen vorzu-
beugen.

8.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht den Bestandsbauten in der direkten Umge-
bung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind groR3flachig zusammenhangend durch Baugren-
zen festgesetzt, so dass die Bauherren einen grof3en Spielraum bei der Platzierung der bauli-
chen Anlagen auf dem Baugrundstiick erhalten.
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8.4 Anpflanzen und Erhalt von B&aumen, Strauchern und sonst. Bepflanzun-
gen / Offentliche Griinflache

Um ein Mindestmalf an innerer Durchgriinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den Bau-
grundstiicken je angefangene 500 m?2 Grundstiicksgrof3e ein heimischer, hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen.

Die bestehende Gehdlzstruktur im Norden des Plangebietes ist zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

9 Ortliche Bauvorschriften

9.1 Gestaltungssatzung

Die Gestaltungsvorschriften sind gemafR § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stad-
tebaulich wirksame Gestaltungselemente zu regeln.

Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild des geplanten
Wohnsiedlungsbereichs insgesamt Einfluss haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen
fir eine einheitliche, aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen, und sind so ge-
wahlt, dass den Bauherren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Geb&aude ver-
bleibt.

Fur das gesamte Baugebiet sind daher folgende baugestalterische Festsetzungen getroffen:

Die Dachausbildung pragt das &uf3ere Erscheinungsbild eines Baugebiets erheblich.

Die Dachausbildung hat bei symmetrisch geneigten Dachern mit einer Dachneigung von ma-
ximal 32° zu erfolgen.

Diese Festsetzung orientiert sich an der in der Umgebung vorherrschenden Dachlandschatft,
welche Flachdacher als flach geneigte Dacher aufweist. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
und Garagen gemalf3 § 12 BauNVO sowie untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dach-
flachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Mit diesen Festsetzungen soll der grund-
satzliche Charakter der umliegenden Bebauung mit geneigten Dachern aufgegriffen werden,
ohne die Bauherren zu stark in ihren Gestaltungswiinschen einzuschranken.

Fur die Dacheindeckung diirfen im gesamten Baugebiet bei geneigten Dachern nur unglasierte
dunkelrote, dunkelbraune und anthrazitfarbene Dachpfannen verwendet werden, um ein ruhi-
ges und einheitliches Siedlungsbild zu erzielen.

Um die innere Durchgriinung zu férdern und den optischen Gesamteindruck nicht durch frei-
stehende Holz- bzw. Metallzdune zu belasten, sollten Einfriedungen vornehmlich durch heimi-
sche Geholzhecken ausgebildet werden. Bei Verwendung von Holz- bzw. Metallzdunen sollte
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grundsétzlich zusatzlich eine Eingruinung vorgesehen werden. Zur vorderen Grundstulicks-
grenze sollten einzelne Unterbrechungen mit einem Holzzaun ohne zusétzliche Eingriinung
zulassig sein, um den Bauherren mehr Gestaltungsmdéglichkeiten zu gewahren.

10 ErschlieBung

10.1 Verkehrliche ErschlieRung

Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tber die Herforder Strafl3e. Um die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Ubergeordneten Verkehrs nicht zu beeintrachtigen, sind entlang der K15 keine di-
rekten Grundstiickszufahrten zul&ssig.

Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf den Baugrundstlicken untergebracht. Der Stellplatz-
bedarf richtet sich nach den Bauvorschriften Landesbauordnung NRW.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tiber mehrere Haltestellen an den OPNV angeschlossen.

10.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung wird durch Anschllisse an das jeweilige Netz
sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungs-
tragern abgestimmt. Dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

In Absprache mit der Wasserbehorde soll das anfallende Niederschlagswasser in die kommu-
nale Kanalisation der Stadt Vlotho eingeleitet werden, um eine Verschmutzung des Grund-
wassers aufgrund moglicher im Untergrund verbliebener Kontaminationsnester auszuschlie-
Ren. Eine Versickerung von Oberflachenwasser auf der Altablagerung sowie der Einsatz von
wasserdurchlassigen Belagen sind daher nicht zulassig.

Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen

Das Heilguellenschutzgebiet von Bad Oeynhausen ist neu festgesetzt. Die genannte Flache
befindet sich in der quantitativen Zone B des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen
(Stand: 13.04.2023).

Die Verordnung enthalt folgende Genehmigungs- und Verbotstatbestinde, die zu beachten
waren.

In der Zone B ist genehmigungspflichtig:
. Bohrungen und Bodeneingriffe von 10 m bis 20 m unter Gelandeoberkante
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. Das Entnehmen, Zutageleiten und Zutagefordern von Grundwasser aus Tiefen von bis
zu 20 m unter Gelandeoberkante
. Absenken der Grundwasserober- oder Grundwasserdruckflache, auch voribergehend,

gegenuber der natirlichen Grundwasserober- oder Grundwasserdruckflache um mehr
als 3 m; Ausnahme: erlaubnisfreie Gewéasserbenutzungen

. Aufstauen und Umleiten des Grundwassers
Ausnahme: erlaubnisfreie Gewasserbenutzungen

In der Zone B ist verboten:
. Das Entnehmen, Zutageleiten und Zutageférdern von Grundwasser aus Tiefen von
uber 20 m unter Gelandeoberkante

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation dem nachstgelegenen
Klarwerk zugeleitet. Hierfir ist im Baugebiet ein Ausbau der Schmutzwasserkanalisation nicht
erforderlich.

Im Bereich der Stralten ,Bonneberger Stral3e” und ,Am Bullerbach® befindet sich ein verrohrter
Teilabschnitt des Bullerbachs, dessen Verlauf nicht bekannt ist. Vor der Erweiterung oder Neu-
errichtung baulicher Anlagen ist der Verlauf dieser Verrohrung zu ermitteln. Bauliche Anlagen
missen einen Mindestabstand von 3 m zur Au3enwand der Verrohrung einhalten.

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen wird die Loschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abh&ngige und — so-
fern moglich — unabhéngige Léschwasserstellen sichergestellt.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung in Misch-/ Gewebegebieten ist ein Grund-
schutz von 96 md/h fur den Zeitraum von 2 h aus dem offentlichen Hydrantennetz sicherzu-
stellen. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Léschwas-
sermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal zwei Ent-
nahmestellen sichergestellt wird.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die 6rtliche Mullabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzuftihren.

11 Immissionsschutz

11.1 Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der ,Bonneberger StraRe* (K15) im Westen beeinflusst. Von der ge-
nannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Da die zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten
dem normalen Ortsverkehr entsprechen, wir nicht von unzumutbaren Belastungen ausgegan-
gen.
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11.2 Gewerbliche Schallimmissionen

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich an der Herforder Stral3e mehrere Einzel-
handelsbetriebe, deren Parkplatze jedoch auf der dem Plangebiet abgewandten Seite liegen.
Die Anlieferung des EDEKA-Marktes ist eingehaust, so dass auch durch den Lieferverkehr
keine unzumutbaren Belastungen bestehen.

11.3 Immissionen aus der Landwirtschaft

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine landwirtschatftlichen Betriebe mit Tierbestand,
die der Planung entgegenstehen. Unzuldssige Immissionen auf das Plangebiet sind somit
nicht zu erwarten.

12 Umweltbelange / Artenschutz

Auch bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind die umweltplanerischen Belange in die
Abwagung einzustellen. Aus diesem Grund ist ein Umweltplanerischer Fachbeitrag (s. Anlage)
erstellt worden, in dem die Umweltbelange angesprochen und geprift worden sind.

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der naturschutz-
fachlichen Schutzgiter zu erwarten sind. Auf eine Eingriffs- und Kompensationsermittiung
konnte verzichtet werden, da die Planung gegentiber der Ursprungsplanung und ihren jeweils
glltigen Anderungen keine zusatzliche Neuversiegelung zulasst. Nach den Regelungen des
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bestiinde aber auch bei Vorliegen eines Kompensationsdefizits
keine allgemeine Kompensationsverpflichtung.

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgrup-
pen der Fledermause und der europdischen Brutvdgel wahrscheinlich. Insbesondere die Ge-
baude oder die vorhandenen Gehdlze kdnnen spezielle Funktionen im Hinblick auf Fortpflan-
zungs-/ und Ruhestatten europaischer Brutvogelarten oder Fledermausarten aufweisen.

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch
den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbe-
schluss im Sinne der Bauleitplanung auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen
(also auch fur Bauherren bei Bauantrag).

Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG zu ver-
meiden sind daher im Bebauungsplan grundsatzliche Vorgehensweisen und MaRnahmen im
Zuge der Umsetzung der Planung festgesetzt und zu bertcksichtigen.

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Stadt Vlotho in der Gesamtabwéagung zu dem Er-
gebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen berick-
sichtigt werden.
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13 Gesamtabwagung

8§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind. So ist gemaf
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von Umweltbe-
langen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

Die Abwagung der Umweltbelange ergibt mit Einhaltung der im Umweltplanerischen Fachbei-
trag beschriebenen Maflinahmen keine Undurchfuhrbarkeit der Planung.

In der Stadt Vlotho ist die grof3e Notwendigkeit der Nachnutzung der brachliegenden Einzel-
handelsflache gegeben.

Im Verlauf der Planung wurden insbesondere folgende Belange in die Abwagung u.a. wegen
entsprechender Stellungnahmen von Fachbehérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
eingestellt:

e Belange der verkehrlichen ErschlieRung werden bericksichtigt

¢ Belange und ges. Anforderungen zur Entwasserung werden beachtet

e Belange der Gesundheit zum Umgang Verkehrslarm/Gewerbelarm wurden in die Abwa-
gung eingestellt

¢ Belange der Gesundheit zum Umgang mit vorhandenen Altlasten wurden berilicksichtigt.

Im Rahmen der Abwagung aller Belange kommt die Stadt hier zu der Entscheidung, dass die
angestrebten Nutzungen an diesem Standort tolerierbar sind und die bestehenden Nutzungen
in ihrem Bestand gestarkt und fur zukiinftige Anforderungen geristet sind.

14 Klimaschutz

Die Stadt Vlotho greift hier mit der Nachverdichtung von Leerstandsflachen ein Konzept der
.kurzen Wege*“ auf, da alle wichtigen Versorgungs-, Dienstleistungs- und Bildungseinrichtun-
gen des Ortsteils Vlotho von hier aus gut zu Ful oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind. Das
Verkehrsaufkommen und damit der dadurch verursachte CO2-Ausstol3 kdnnen dadurch mini-
miert werden.

Nach Umweltplanerischem Fachbeitrag sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Klima und Luft im Plangebiet betroffen (s. Anlage).

Die festgesetzten Bepflanzungsmalnahmen auf den Baugrundstiicken tragen zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas bei.
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15 AbschlieRende Erlauterungen

15.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Vlotho ist innerhalb des Plangebiets ein Gewerbe-Altstand-
ort (Glas- und Keramikfabrik, Aktennummer AS 3819 GK 52) vorhanden. Die einschlagigen
Vorschriften sind im Baugenehmigungsverfahren und den nachfolgenden Hochbaumafnah-
men zu beachten.

Folgende Hinweise wurden vom Landkreis Herford gegeben:

Fur den Wirkungspfad Boden-Mensch wurden im Teilbereich TF | die Prifwerte nach Tabelle
4 der Anlage 2 der BBodSchV n. F. eingehalten, bis auf den Wert fiir Benzo(a)pyren als Stell-
vertretersubstanz fir PAK16. Dieser erreicht den Grenzwert fir Wohngebiete, Uberschreitet
diesen aber nicht (c = 1,0 mg/kg TM). Der Prufwert fir Kinderspielflachen wird indes Uber-
schritten. Unter Berlcksichtigung der Hintergrundgehalte kann dieser Wert toleriert werden,
unter der Voraussetzung, dass die unten aufgefihrten Auflagen eingehalten werden.

Im Teilbereich TF Il konnte nicht genligend Probenmaterial fur eine aussagekraftige Bewer-
tung gewonnen werden. Deshalb sind auch hier die Auflagen zur Herstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse anzuwenden (Hinweis: s.0.).

Fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser wurde auf der Teilfliche TF | bei der Eluat-Unter-
suchung eine Uberschreitung des Prifwertes fur Kohlenwasserstoffe festgestellt (c(C10 —
C40) = 220 ug/L). Laut Gutachten stellt dies unter Berticksichtigung der Filtrationswirkung der
Bdden keine Gefahr fur das Grundwasser dar. Fir die TF 1l liegen keine Ergebnisse vor. Fir
den Wirkungspfad Boden — Grundwasser liegen mit dem derzeitigen Kenntnisstand keine Hin-
weise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten vor.

Die abfalltechnische Untersuchung des Grundstiicks mittels Handschurfe vom 09.11.2022
(Geoblro Sack) sowie die orientierende Bodenuntersuchung (Geoburo Sack; 2023-03-06)
ergab Belastungen in den oberflachennahen Bereichen (MP Beete + MP Parkflache). Abwei-
chend von der Orientierenden Untersuchung wurden hier auch die bisher versiegelten Berei-
che analysiert. Die Mischprobe MP Beete ergab eine Einordnung in die Einbauklasse Z 1.1
und die MP Parkflache in die Einbauklasse Z 2 nach LAGA TR Boden, was doch fir eine
deutliche flachige Belastung des Oberbodens spricht.

Die vorgeschlagenen Auflagen werden mehrheitlich als textliche Festsetzungen in den B-Plan
aufgenommen, bei Einhaltung der Auflagen sind keine negativen Auswirkungen auf Bevolke-
rung zu erwarten.

15.2 Kampfmittel

Laut Stellungnahme der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen
Lippe vom 03.08.2022 sind keine Belastungen in den Luftbildern erkennbar, Kampfmittelbe-
seitigungsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen -Lippe durch die értliche Ordnungs-
behdrde oder Polizei zu verstandigen.

15.3 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebiets sind keine Baudenkmale vorhanden. Das Fachwerkhaus Herforder
Stral3e 99 siudwestlich des Plangebietes steht unter Denkmalschutz.

Aufgrund der stadtebaulich trennenden Wirkung der Herforder Stral3e, verbunden mit den un-
terschiedlichen Gelandehdhen ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Archéaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Der LWL-Archaologie fur Westfalen / Amt fiir Bodendenkmalpflege bittet um folgenden Hin-
weis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich
anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegentiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nut-
zungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann an-
geordnet werden, dass die notwendigen Mal3nahmen zur sachgemafen Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stuck vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (8 1 6 Abs. 4 DSchG NRW).

154 Bodenordnung / Realisierung

Zur Realisierung der Planung ist keine Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse erforderlich.

15.5 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. Grolie des Plangebiets 100 % ca. 0,255 ha
2. Aligemeines Wohngebiet WA 100 % ca. 0,255 ha
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15.6 Wasserwirtschaft

Der Kreis Herford weist darauf hin, dass sich im Bereich der Stral3en ,Bonneberger Stralle*
und ,Am Bullerbach® ein verrohrter Teilabschnitt des Bullerbachs, dessen Verlauf nicht be-
kannt ist, befindet. Vor der Erweiterung oder Neuerrichtung baulicher Anlagen ist der Verlauf
dieser Verrohrung zu ermitteln. Bauliche Anlagen missen einen Mindestabstand von 3 m zur
AuBenwand der Verrohrung einhalten.
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16 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr.11 ,Hinenburg®, 1. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften
einschliel3lich Begriindung wurde im Einvernehmen mit der Stadt Vlotho ausgearbeitet.
Wallenhorst, 2023-08-02

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hinenburg“ hat dem Sat-
zungsbeschlussvom ................... zugrunde gelegen.

Der Burgermeister
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