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Begriindung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Vlotho

Ortsteil: Valdorf - Wehrendorf
Plangebiet: Flache fur den Gemeinbedarf - Gemeindehaus an der Kreuzkirche
Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss

1 Anlass und Ziele der Planung / Anderung

Das Gemeindehaus an der ev.-luth. Kreuzkirche in Vlotho Wehrendorf wird aufgrund von Ande-
rungen im Bedarf der Kirchengemeinde nicht mehr in dem heutigen Umfang bendtigt. In der Folge
ist die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” nicht mehr in der gegebenen GréRe erforderlich. Es ist eine
Verkleinerung der Flache fir den Gemeinbedarf auf den unmittelbaren Kirchbereich und die an-
schlieRenden Funktionsflachen wie Stellplatze fur die Kirche und Garten fur kirchliche AuRenver-
anstaltungen geplant.

Nachfolgend wird die Wohnnutzung der Gebdude in der Flache der Anderung sowie die Neustruk-
turierung fur Wohnen Uber eine AulBenbereichssatzung naher bestimmt. Dieser Aufstellung der
Aulenbereichssatzung dient die Ricknahme der Flache fur den Gemeinbedarf, da sich AulRenbe-
reichssatzungen gem. 8 35 (6) BauGB nur auf zu Wohnzwecken dienende Vorhaben und kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe erstrecken. AuBerdem gilt eine Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft oder Flache fir Wald im Flachennutzungsplan als Voraussetzung fur die Satzung.

2 Verfahren

Der Beschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Ausschuss fir Stadtentwick-
lung und Wirtschaftsférderung am 29.09.2021 gefasst.

Drees Huesmann
1

<



Stadt Vlotho - Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

3  Raumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst eine GréRRe von rd. 0,6 ha. Er liegt im Ortsteil Valdorf-
Wehrendorf stdwestlich des Gewerbestandortes Hollwiesen. Er wird von der Wehrendorfer
Strae/K 12 von Suden und der Dorfstrale von Norden erschlossen. Im Westen schlie3t die
Ortslage Wehrendorf mit mehreren Wohngebauden und einem landwirtschaftlichen Betrieb an.
Im Osten liegt die Kirche mit umgebender Grinflache und Baumbestand.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Stadt Vlotho
(Darstellung ohne MalR3stab)

Bittkemp

Kartengrundlage: Tim-Online, 13.05.2022, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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4 Situationsbeschreibung

Die Teilflache der Flache fiir den Gemeinbedarf in Wehrendorf an der Kreuzkirche ist mit zwei
Hauptgebauden bestanden. Das westliche Gebaude dient dem Wohnen, das 6stliche Gebdude ver-
flgt Gber die Nutzungen als Gemeindehaus und Wohnraum.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Vlotho (Darstellung ohne MaRstab)
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Kartengrundlage: Tim-Online, 13.05.2022, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Abbildung 3: Abgrenzung des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Vlotho im Luftbild (Darstellung ohne Mal3stab)

Kartengrundlage: Tim-Online, 13.05.2022, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Foto 1: Gemeindehaus von der Grunflache an der Kirche gesehen. (Foto: DHP)

Foto 2: Gemeindehaus Hofansicht. (Foto: DHP)
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5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung, ausgedruckt im Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (2004), sehen fiir den Anderungsbereich Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewasserschutz vor. Die
Anderung der Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf in Flache fiir die Landwirtschaft ent-
spricht diesen Zielen.

Die GroRe des Anderungsbereiches mit rd. 0,6 ha erreicht nicht die GréRe, ab der von einer regio-
nalplanerischen Relevanz der Anderung ausgegangen werden kann (i. d. R. > 10 ha).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbe-
reich Bielefeld und Lage des Anderungsbereiches (gestrichelter Kreis) (Darstellung ohne
Mal3stab)
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5.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 5. Anderung ist im rechtsgltigen Flachennutzungsplan der Stadt Viotho
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.

Abbildung 5: Lage des Geltungsbereiches der 5. Anderung im rechtsgltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Vlotho (Darstellung ohne Mal3stab)

Z
Waddenberg

BN

Drees Huesmann
7

QT



Stadt Vlotho - Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Legende FNP Stadt Vlotho

Legende

Art der baulichen Nutzung

(8§ 5 (2) Ziffer 1 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 (1) Ziffer 1 BauNVO)
Gemischte Baufiachen (§ 1 (1) Ziffer 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Sondergebiete (§ 1 (2) Ziffer 10 BauNVO)

Flache - Bezeichnung / B-Plan

Sondergebiet "Verbrauchermarkt"
Sondergebiet gem. § 11 (2) und (3) BauNvO

Sondergebiet "Einkaufszentrum®
Sondergebiet gem. § 11 (2) und (3) BauNVO

Zweckbestimmung
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe

Einkaufszentrum

Sondargebiet "Freizeitanlage Borlefzen" Wochenendhauser

Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO

"Kurklinik Bad
Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO

"Kur- und i Bad Seebruch”
Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNV«¢

Sondergebiet "Hafen"
Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO

Sondergebiet "Jagd-SchieRstand"
Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Fla-
chen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport und Spielanlagen
(§ 5 (2) Ziffern 2 und 4 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kurklinik

Kliniken

Hafen

Jagd-SchieRstand

Offentliche Verwaltungen
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen
(auch Kindergarten und Altenheim)

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Eogooooo

Feuerwehr

Flachen fur den Giberértlichen Verkehr und Hauptverkehrsziige
(§ 5 (2) Ziffer 3 BauGB)

= Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstraen
Geplante Hauptverkehrsstralen

Flachen fur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung und
die Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 5 (2) Ziffer 4 BauGB)

[ 1]
o
©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 (2) Ziffer 4 BauGB)

20 D110
b L

Bahnanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Abwasser: Klaranlage

Elektrizitat: Umspannwerk

Elektrizitat (oberirdisch)

Grinflachen
(§ 5 (2) Ziffer 5 BauGB)

Granflachen

Parkanlage
[ Sportplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Wasserflachen, Hafen und die fur die Wasserwirtschaft vorgeseh-
enen Flachen, sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasser-
schutzes und Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind

(§ 5 (2) Ziffer 7 BauGB)

]

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung
von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen
(§ 5 (2) Ziffer 8 BauGB)

-
|

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 5 (2) Ziffer 9a BauGB)

L]

Wald
(§ 5 (2) Ziffer 9b BauGB)

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 (2) Ziffer 10 BauGB)
E::j Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalge-

schitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen
(nachrichtliche Ubernahmen) (§ 5 (4) BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Wasserflachen

Aufschittung

Abgrabung

Flachen fur die Landwirtschaft

Wald

Naturschutzgebiet

Naturdenkmale

FFH-Gebiet

Naturliches Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzgebiet mit Zoneneinteilung

Anhang A1: Beikarte Biotope gem. § 62 Landschaftsgesetz NRW
Anhang A2: geplante Wasserschutzgebiete
Anhang A3: geplante Heilquellenschutzgebiete

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
| NN | Grenze des Gemeindegebietes

Grenzen von Satzungen gem. § 34 (2) BauGB
Altablagerung

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (ohne Flachenumgrenzung)

Einzeldenkmal, Bodendenkmal

Denkmalbereich, Bodendenkmal

Nachrichtliche Darstellung der Bundeswasserstralie Weser
Siedlungsschwerpunkt

Raum fur die Errichtung eines Briickenbauwerkes

Vorrangflachen fur Windenergieanlagen
Maximale Anlagen - Gesamthdhe 150 Meter tiber der Geldndeoberflache
gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauGB 1.V.m. § 16 (1) BauNVO

Richtfunktrassen

i Friedhof
) Golfplatz
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5.3 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt als Flache fur den Gemeinbedarf und damit langléaufig als Bauflache
aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Lipper Bergland” des Landschaftsplanes ,Vlotho” vom
Stand: Marz 2017 (unter Berlicksichtigung des Kreistagsbeschlusses vom 17.06.98 und der Geneh-
migung der Bezirksregierung Detmold vom 05.11.1998). Vgl. auch die nachrichtlich tbernomme-
nen Grenzen des Landschaftsschutzes in den vorstehenden Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

6 Darstellung der Nutzung

Die Reduzierung der Flache fir den Gemeinbedarf folgt dem Konzept zur Neuordnung der Wohn-
nutzung und kirchlicher Nutzungen im Bereich des Gemeindehauses. Die durch den Kirchenbau
und dessen Umfeld (Kirchengebaude, Stellplatze, Grinanlage) belegten Flachen werden nicht ver-
andert und bleiben weiterhin Flache fir den Gemeinbedarf.

7 Belange der Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Da die Flache mit einem Gebdude zu Wohnzwecken und einem Gemeindehaus bestanden ist, ist
davon auszugehen, dass dieser Belang als gesichert anzusehen ist. Dieser Belang ist damit auch
far die nachfolgende Aufstellung der AuRenbereichssatzung so zu bewerten. Durch die Aufhebung
der Darstellung als Flachen fur den Gemeinbedarf andert sich an dieser Einschatzung nichts.

8 Belange der Umwelt
Fur die gegenstandliche 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaRk § 2 (4) BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-
prufung) erfolgt im Umweltbericht - separater Teil B der Begriindung (Kortemeier Brokmann Land-
schaftsarchitekten, Herford).

9 Belange des Denkmalschutzes

Nordwestlich am Wohnhaus im Bereich der Gemeinbedarfsflache befindet sich ein separat ste-
hender Glockenstuhl, der unter Denkmalschutz steht. Es wird in der Planzeichnung mit D" nach-
richtlich gekennzeichnet.

Es wird folgender Hinweis im Hinblick auf die nachfolgende AuBenbereichssatzung gegeben:

»Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmadiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Ver-dnderungen und Verfdarbungen in der nattirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL- Archéologie fiir Westfalen/AufSenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 052152002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archae-
ologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstdtte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstdtte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlingern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die

Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSch-
GNRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigenttiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmdler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die

Drees Huesmann
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notwendigen MafSnahmen zur sachgemdfSen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fund-
umstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-denkmdler zu dulden
sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW)."

10 Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung und Aufhebung der Darstellung des Teilbereiches der Flache fir den Gemeinbe-
darf und Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft wird planungsrechtlich dieser Bereich dem
sog. Aullenbereich zugeordnet. Nachfolgend wird eine AuRenbereichssatzung fur den benachbar-
ten, bebauten und mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht versehenen Teil Wehrendorfs
aufgestellt. Diese Satzung umfasst auch die Flache der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Hierbei kdnnen u. a. fir eine mdgliche, nachfolgende und erganzende Bebauung in der AuBenbe-
reichssatzung Bestimmungen erlassen werden, die die Umsetzung von Bauvorhaben steuern.

Drees Huesmann
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11 Flachenbilanz

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan

Bisher rd.

Kunftig rd.

Flache fir den Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung , Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
gem. 8 5 (2) Ziffer Nr. 2 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft
gem. § 5 (2) Ziffer 9a BauGB

0,56 ha

0,56 ha

Gesamt

0,56 ha

0,56 ha

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

In Abstimmung mit der Stadt Vlotho

Bielefeld, Vlotho, im April 2023.
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