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Begründung zur 5. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Vlotho 

 

 

Ortsteil: Valdorf - Wehrendorf 

Plangebiet: Fläche für den Gemeinbedarf - Gemeindehaus an der Kreuzkirche 

 

 

Verfahrensstand:  Feststellungsbeschluss 

  

 

 

1 Anlass und Ziele der Planung / Änderung 

Das Gemeindehaus an der ev.-luth. Kreuzkirche in Vlotho Wehrendorf wird aufgrund von Ände-

rungen im Bedarf der Kirchengemeinde nicht mehr in dem heutigen Umfang benötigt. In der Folge 

ist die Fläche für den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung „Kirchen und kirchlichen Zwecken 

dienende Gebäude und Einrichtungen“ nicht mehr in der gegebenen Größe erforderlich. Es ist eine 

Verkleinerung der Fläche für den Gemeinbedarf auf den unmittelbaren Kirchbereich und die an-

schließenden Funktionsflächen wie Stellplätze für die Kirche und Garten für kirchliche Außenver-

anstaltungen geplant.  

Nachfolgend wird die Wohnnutzung der Gebäude in der Fläche der Änderung sowie die Neustruk-

turierung für Wohnen über eine Außenbereichssatzung näher bestimmt. Dieser Aufstellung der 

Außenbereichssatzung dient die Rücknahme der Fläche für den Gemeinbedarf, da sich Außenbe-

reichssatzungen gem. § 35 (6) BauGB nur auf zu Wohnzwecken dienende Vorhaben und kleinere 

Handwerks- und Gewerbebetriebe erstrecken. Außerdem gilt eine Darstellung als Fläche für die 

Landwirtschaft oder Fläche für Wald im Flächennutzungsplan als Voraussetzung für die Satzung.  

2 Verfahren  

Der Beschluss zur 5. Änderung des Flächennutzungsplanes wurde im Ausschuss für Stadtentwick-

lung und Wirtschaftsförderung am 29.09.2021 gefasst.  
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3 Räumlicher Geltungsbereich der 5. Änderung des Flächennutzungsplanes  

Der Geltungsbereich der 5. Änderung umfasst eine Größe von rd. 0,6 ha. Er liegt im Ortsteil Valdorf-

Wehrendorf südwestlich des Gewerbestandortes Hollwiesen. Er wird von der Wehrendorfer 

Straße/K 12 von Süden und der Dorfstraße von Norden erschlossen. Im Westen schließt die 

Ortslage Wehrendorf mit mehreren Wohngebäuden und einem landwirtschaftlichen Betrieb an. 

Im Osten liegt die Kirche mit umgebender Grünfläche und Baumbestand.   

 

Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches der 5. Änderung des Flächennutzungsplanes in der Stadt Vlotho 

(Darstellung ohne Maßstab) 

 

 
Kartengrundlage: Tim-Online, 13.05.2022, Datenlizenz Deutschland - Zero – Version 2.0 
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4 Situationsbeschreibung  

Die Teilfläche der Fläche für den Gemeinbedarf in Wehrendorf an der Kreuzkirche ist mit zwei 

Hauptgebäuden bestanden. Das westliche Gebäude dient dem Wohnen, das östliche Gebäude ver-

fügt über die Nutzungen als Gemeindehaus und Wohnraum.  

 

Abbildung 2:  Abgrenzung des Geltungsbereiches der 5. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt 

Vlotho (Darstellung ohne Maßstab) 

 

 
Kartengrundlage: Tim-Online, 13.05.2022, Datenlizenz Deutschland - Zero – Version 2.0 
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Abbildung 3:  Abgrenzung des Geltungsbereiches der 5. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt 

Vlotho im Luftbild (Darstellung ohne Maßstab) 

Kartengrundlage: Tim-Online, 13.05.2022, Datenlizenz Deutschland - Zero – Version 2.0 
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Foto 1: Gemeindehaus von der Grünfläche an der Kirche gesehen. (Foto: DHP)  

 

 

 

 

Foto 2: Gemeindehaus Hofansicht. (Foto: DHP)  
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5 Planungsrechtliche Vorgaben  

5.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung 

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung, ausgedrückt im Regionalplan für den Regierungsbezirk 

Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (2004), sehen für den Änderungsbereich Allgemeinen 

Freiraum und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewässerschutz vor. Die 

Änderung der Darstellung von Flächen für den Gemeinbedarf in Fläche für die Landwirtschaft ent-

spricht diesen Zielen.    

Die Größe des Änderungsbereiches mit rd. 0,6 ha erreicht nicht die Größe, ab der von einer regio-

nalplanerischen Relevanz der Änderung ausgegangen werden kann (i. d. R. > 10 ha).  

 

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Regionalplan für den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbe-

reich Bielefeld und Lage des Änderungsbereiches (gestrichelter Kreis) (Darstellung ohne 

Maßstab) 

 

 

  

N 
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5.2 Flächennutzungsplan  

Der Geltungsbereich der 5. Änderung ist im rechtsgültigen Flächennutzungsplan der Stadt Vlotho 

als Fläche für den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung „Kirchen und kirchlichen Zwecken die-

nende Gebäude und Einrichtungen“ dargestellt. 

 

Abbildung 5:  Lage des Geltungsbereiches der 5. Änderung im rechtsgültigen Flächennutzungsplan der 

Stadt Vlotho (Darstellung ohne Maßstab) 

 

 

  

N 
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Legende FNP Stadt Vlotho 
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5.3 Landschaftsplan 

Der Änderungsbereich liegt als Fläche für den Gemeinbedarf und damit langläufig als Baufläche 

außerhalb des Landschaftsschutzgebietes „Lipper Bergland“ des Landschaftsplanes „Vlotho“ vom 

Stand: März 2017 (unter Berücksichtigung des Kreistagsbeschlusses vom 17.06.98 und der Geneh-

migung der Bezirksregierung Detmold vom 05.11.1998). Vgl. auch die nachrichtlich übernomme-

nen Grenzen des Landschaftsschutzes in den vorstehenden Darstellungen des Flächennutzungs-

planes. 

6 Darstellung der Nutzung 

Die Reduzierung der Fläche für den Gemeinbedarf folgt dem Konzept zur Neuordnung der Wohn-

nutzung und kirchlicher Nutzungen im Bereich des Gemeindehauses. Die durch den Kirchenbau 

und dessen Umfeld (Kirchengebäude, Stellplätze, Grünanlage) belegten Flächen werden nicht ver-

ändert und bleiben weiterhin Fläche für den Gemeinbedarf.  

7 Belange der Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung 

Da die Fläche mit einem Gebäude zu Wohnzwecken und einem Gemeindehaus bestanden ist, ist 

davon auszugehen, dass dieser Belang als gesichert anzusehen ist. Dieser Belang ist damit auch 

für die nachfolgende Aufstellung der Außenbereichssatzung so zu bewerten. Durch die Aufhebung 

der Darstellung als Flächen für den Gemeinbedarf ändert sich an dieser Einschätzung nichts. 

8 Belange der Umwelt 

Für die gegenständliche 5. Änderung des Flächennutzungsplanes ist gemäß § 2 (4) BauGB eine 

Umweltprüfung durchzuführen. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerte-

ten Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-

prüfung) erfolgt im Umweltbericht – separater Teil B der Begründung (Kortemeier Brokmann Land-

schaftsarchitekten, Herford). 

9 Belange des Denkmalschutzes 

Nordwestlich am Wohnhaus im Bereich der Gemeinbedarfsfläche befindet sich ein separat ste-

hender Glockenstuhl, der unter Denkmalschutz steht. Es wird in der Planzeichnung mit „D“ nach-

richtlich gekennzeichnet. 

Es wird folgender Hinweis im Hinblick auf die nachfolgende Außenbereichssatzung gegeben:  

„Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. 

Mauern, alte Gräben, Einzelfunde aber auch Ver-änderungen und Verfärbungen in der natürlichen Bo-

denbeschaffenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens 

aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der 

Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehörde und/oder der LWL- Archäologie für Westfalen/Außenstelle 

Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 052152002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archae-

ologie-bielefeld@lwl.org) unverzüglich anzuzeigen. 

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstätte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der 

Anzeige unverändert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehörde die Entdeckungsstätte vorher 

freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehörde kann die Frist verlängern, 

wenn die sachgerechte Untersuchung oder die 

Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies für die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSch-

GNRW). Gegenüber der Eigentümerin oder dem Eigentümer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten 

eines Grundstücks, auf dem Bodendenkmäler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die 
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notwendigen Maßnahmen zur sachgemäßen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klärung der Fund-

umstände und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstück vorhandener Boden-denkmäler zu dulden 

sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)."    

10 Auswirkungen der Planung  

Mit der Änderung und Aufhebung der Darstellung des Teilbereiches der Fläche für den Gemeinbe-

darf und Darstellung als Fläche für die Landwirtschaft wird planungsrechtlich dieser Bereich dem 

sog. Außenbereich zugeordnet. Nachfolgend wird eine Außenbereichssatzung für den benachbar-

ten, bebauten und mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht versehenen Teil Wehrendorfs 

aufgestellt. Diese Satzung umfasst auch die Fläche der 5. Änderung des Flächennutzungsplanes. 

Hierbei können u. a. für eine mögliche, nachfolgende und ergänzende Bebauung in der Außenbe-

reichssatzung Bestimmungen erlassen werden, die die Umsetzung von Bauvorhaben steuern.  
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11 Flächenbilanz 

 

Die beabsichtigte Änderung der Darstellung hat folgende Größenordnung: 

 

Art der Bodennutzung gem. Flächennutzungsplan Bisher rd. Künftig rd. 

 

Fläche für den Gemeinbedarf  

mit der Zweckbestimmung „Kirchen und kirchlichen  

Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen“ 

gem. § 5 (2) Ziffer Nr. 2 BauGB 

 

 

Flächen für die Landwirtschaft  

gem. § 5 (2) Ziffer 9a BauGB 

 

 

0,56 ha 

 

 

 

 

 

----- 

 

 

 

----- 

 

 

 

 

 

0,56 ha 

 

Gesamt 0,56 ha 0,56 ha 
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In Abstimmung mit der Stadt Vlotho 

 

Bielefeld, Vlotho, im April 2023. 




