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sTADT VLOTHO
Bebauungsplan Nr. E9
,Industriegebiet Im Meisenfeld"

Begrindunag:

1. Allgemeines

Gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1999, der Bauord-
nung Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom 27.03.1995 soll der Bebau-
ungsplan Nr. E 9 Industriegebiet ,Im Meisenfeld" aufgestelit werden.

2. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauli-
che Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fur weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderliche Malknahmen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um gewerblichen Betrieben die
Ansiedlungsmaéglichkeit in der Stadt Vlotho bieten zu kénnen. Um die Planverwirkli-
chung erreichen zu kénnen, werden die nachfolgend aufgefihrten Zielfestsetzungen
getroffen:

A. Festsetzung von Industriegebieten
B. Festsetzung von Verkehrsflachen
C. Festsetzung von privaten Griinflachen

4. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Vlotho wird im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan geéndert. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in Uberein-
stimmung mit dem Generalentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Detmold,

Teilabschnitt Herford/Minden-Libbecke.
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Beschreibung der engeren Umgebung

Das Plangebiet schlieRt sich ostlich an die bereits bestehende gewerbliche Bauflache
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E8 an. Aus diesem Bereich erfolgt auch die
verkehrstechnische ErschlieRung Uber die vorhandene Gemeindestralle Llm Meisen-
feld*. Nérdlich an das Plangebiet schlieRt sich der Reitplatz des 6rtlichen Reitvereines
sowie daran anschlieRend die Gemeindestrafe ,Zum Mergelbruch® an. Nach Siuden und
Osten wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Das Plangebiet
liegt in der Gemarkung Exter, Flur 37 und umfaRt die Flurstiicke 18 teilweise, 33, 37 und
41.

Planungsgrundsitze und Planungsziele

In der Stadt Vliotho stehen keine gewerblichen Bauflachen in ausreichender Anzahl zur
Verfiigung. Um gewerblichen und industriellen Unternehmen die Méglichkeit zu Be-
triebsansiedlungen in Viotho zu geben, werden durch die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir gewerbliche Bauvorhaben geschaffen.

In stadtebaulicher Hinsicht ist es erforderlich, die kiinftige bauliche Nutzung im Plange-
biet zu regeln und zu ordnen. Nach den Zielen der Landesplanung hat sich die Sied-
lungstéatigkeit vorrangig auf den Siedlungsschwerpunkt auszurichten.Daher sind in den
Gemeinden Siedlungsstrukturen zu entwickeln, in denen die VVoraussetzungen einer
Konzentration von Einwohnern, Arbeitspléatzen und ganzgemeindlich bedeutender Infra-
struktur im raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Siedlungskern geschaffen
werden konnen.

Das Plangebiet E9Q wird im Bebauungsplan aufgrund emisionsméaRig besonderer Lage-
gunst als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO 1990 festgesetzt. Wegen schutzwiirdiger
Wohnnutzungen erst im weiteren Umfeld des Planes ist dieses Industriegebiet gem. § 1
(4) BauNVO gegliedert. Grofflachige Handelsbetriebe, die nicht unter § 11 (3) BauNVO
fallen sowie Vergniigungsstatten und Beherbergungsbetriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO
nicht zuléssig, um hierdurch das Planziel nicht zu gefahrden. Es ist erstrangig die An-
siedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben im engeren Sinne vorgesehen.

Verkehrsflichen — duBere und innere ErschlieBung
Die auRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die vorhandene Gemeindestra-
Re ,Im Meisenfeld“. Eine innere ErschlieBung durch Verkehrsanlagen ist mit der Aus-

nahme einer fuRlaufigen Verbindung, die von der WWendeanlage der StraRe ,Im Mei-
senfeld” in Richtung Norden fuhrt, nicht vorgesehen.
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Spétere, evil. erforderliche InnenerschlieBungen sollen ohne gesonderte Festsetzung
als Privatstrafien errichtet werden. Im Umfeld des Plangebietes wird der Ziel- und Quell-
verkehr uber die Strale ,Im Meisenfeld" sowie die Industriestrale an die ,Solterberg-
strae” (K 12) und damit das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die unterschiedlichen Naturpotentiale werden durch das Gewerbegebiet wie folgt be-
eintrachtigt.

Gelandeklima

Massive Baukorper und flachenhafte Bodenversiegelung in einer zukinftigen gewerbli-
chen Nutzung bewirken eine Beeintrachtigung der klimatischen Situation durch Aufhei-
zeffekte und Verhinderung von Kaltluftproduktion.

Relief

Das Plangebiet weist von Nord nach Sid linear verlaufende Héhenunterschiede von bis
zu 15 m, jedoch ohne ausgepréagte Reliefstrukturen auf. Veranderungen im Relief durch
die bauliche Nutzung sind von untergeordneter Bedeutung.

Bodenwasserhaushalt und biotisches Ertragspotential

Bodenversiegelungen unterbinden die Austauschprozesse zwischen Boden und Atmo-
sphére. Versiegelte Flachen erhdhen den AbfluR von Regenwasser und sollen im Plan-
gebiet, sofern sie vermeidbar sind (z. B. auf Pkw-Abstellpldtzen), vermieden werden. Die
in Anspruch genommenen Fl&chen gehen fur die Produktion von Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen verloren.

Biotope

Es werden Ackerfldchen in Anspruch genommen, die eine geringe 6kologische Wertig-
keit besitzen. Durch die umfangreichen Bepflanzungen, die im Rahmen dieses Bebau-

ungsplanes vorgesehen sind, entstehen abwechslungsreiche Raumsituationen mit aus-
gepragtem Randeffekten (Saumbiotope). Das Arteninventar wird aufgestockt und durch
Zuwanderungen bereichert.

Landschaftsbild

Die vorhandene Landschaftsstruktur ist mit Ackerfléche, Einzelhofen, Siedlungskomple-
xen und Gewerbe wenig mit nattirlichen Landschaftselementen strukturiert. Das Ge-
samterscheinungsbild ist insbesondere durch die bereits vorhandenen gewerblichen
Bauflachen stark vorbelastet, so da durch die vorgesehenen Schutzpflanzungen ent-
lang der Gewerbeflachen das Landschaftsbild mit natlrlichen Landschaftselementen
aufgewertet wird.
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10.

Die maximal zulassige Geb&udehdhe von 12 m ist durch die rahmenden Pflanzungen
innerhalb einer Generation (25 Jahre) vollstandig in das Landschaftsbild integriert.

Eingriffsermittlung und Kompensation

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft sowie zur Kompensation ist be-
gleitend zu diesem Bebauungsplan ein landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt
worden. Dieser enthalt zunachst eine Kartierung und Untersuchung des Plangebietes in
seinem Ausgangszustand sowie die Beschreibung der Auswirkungen des geplanten
Eingriffes auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Auf dieser Basis erfolgen ei-
ne Bewertung und Berechnung des Ausgleichsbedarfs sowie die daraus resultierenden
landschaftspflegerischen MaRnahmen in Form von Pflanzstreifen und Ausgleichsfla-
chen.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet zur freien Landschaft hin mit einem Pflanzstreifen
unterschiedlicher Breite (Nord 15 m, Ost 20 m, Sud 10 m) zu umgeben. Sudlich an das
Plangebiet soll auf einer ca. 2 ha groen Fléche eine dkologisch hochwertige Aus-
gleichsflache angelegt werden. Nahere Angaben enthalt der landschaftspflegerische
Begleitplan.

Zusatzlich zu den vorgenannten zusammenhangenden Pflanzungen sollen auf jedem
Einzelgrundstiick mindestens 5 % der jeweiligen Grundstiicksflache mit landschaftsge-
rechten Baumen der ersten und sweiten Ordnung bepflanzt werden. Die Realisierung
der éffentlichen Pflanzungen soll innerhalb eines Jahres nach Rechtskrafterlangung des
Bebauungsplanes erfolgen. Die Durchfiihrung der Eingrinung auf den privaten Grund-
stiicken ist innerhalb eines Jahres nach erfolgter Schiufabnahme durchzufthren. Die
Anpflanzungen sind vom Eigentiimer laufend zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll durch geschlossene, unterirdisch verlegte Ka-

nalisationen mit Anschiu® an das bestehende Kanalnetz der Stadt Vlotho erfolgen. Das

Schmutzwasser wird zu einer ordnungsgeméaRen Reinigung in der dem Entwasserungs-
bezirk zugehorigen Klaranlage abgeleitet, wahrend das Regenwasser getrennt abgelei-
tet und nach einer dem Stand der Technik entsprechenden Behandlung einem Vorfluter
zugefuhrt wird.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers vor Ort kann nicht er-
folgen, da der Baugrund nur sehr geringe Wasserdurchlassigkeitswerte aufweist. In ei-
nem diesbeziglichen Gutachten vom 16.04.1999, aufgestelit von der Planungs- und In-
genieurgesellschaft Aquatec, Kalletal, werden die ermittelten KF-Werte mit 1,3 X 10—
8,5x 10°® angegeben. Das Gutachten kommt zu dem SchluB, daR eine Versickerung
des anfallenden Regenwassers gem. ATV A 138 nicht empfehlenswert ist.
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1.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb der gemeinsamen Quellenschutzgebiete der Staatsbader
Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen (Schutzzone |V bzw. Schutzzone llib) gem. Quellen-

schutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen vom 11. Juli 1974. Eine ent-
sprechende nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan ist erfolgt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine erhaltenswerten Gebdude und Anlagen. Belange des
Denkmalschutzes bzw. der Denkmalpflege werden daher nicht beruhrt.

Kosten der Durchfithrung der ErschlieBung

Die Uberschlagig ermittelten Kosten, die der Stadt Viotho durch die im Plan vorgesehe-
nen stadtebaulichen Manahmen entstehen, betragen fur

Straienbau und Entwasserung ca. 320.000,00 DM
StraRenbeleuchtung ca. 8.000,00 DM
Kanalisation ca. 440.000,00 DM
Grunderwerb ca. 670.000,00 DM
Kosten der Herstellung der Ausgleichsflache sowie der

dffentlichen Pflanzungen ca. 260.000,00 DM
Gesamtkosten 1.698.000,00 DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Bestimmungen auf die
Stadt Viotho 258.800,00 DM.

Stiadtebauliche Werte (Flachenbilanz)

[Nutzung GroRe | Groke% |
Gewerbliche Bauflache 4,70 80,0 %
Verkehrsflache 0,03 0,5 %

Offentliche Grunflache 0,16 2,7 %
Private Grunflache 0,99 16,8 %
Plangebiet insgesamt 5,88 100 %
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15. Altlasten

Eine Uberpriifung des Plangebietes auf Altablagerungen bzw. Altlasten ist nicht erfolgt,
da das Plangebiet im Altlastenkataster Teilplan Kreis Herford nicht enthalten ist. Eine
frithere gewerbliche Nutzung der neuen Bauflachen (Altstandorte) ist nicht bekannt. Je-
der Bauherr hat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine diesbezugliche
Uberprifung durchfihren zu lassen.

Bearbeitet:

Enger, den O1.05. /H(ﬁ

Gieselmann u. Bockermann
Planungs- u. Ingenieurgesellschaft mbH

Aufgestellt:

Vlotho, den

Stadt Vlotho
Der Stadtdirektor
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