Begrindung zum Bebauungsplan Nr. E 8 "Im Meisenfeld" der Stadt
Vlotho

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzun-
gen fir die stéddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir
den Vollzug der nach dem Baugesetzbuch -BauGB- vom 8. Dez. 1986
(BGB1. I S. 2253) erforderlichen MaBnahmen konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden fir Notwendig-
keit und AusmaB der Planung, Verkehrsflachen, Bodénordnung, Vor -

kaufsrechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw.

Das Plangebiet umfaBt die Flursticke 1, 4, 5, 17 und teilweise
5, 18 und 19 der Flur 37 der Gemarkung Exter.

Um die Nachfrage auf dem Gebiet der gewerblichen Bauflidchen in
Vlotho und speziell im Ortsteil Exter befriedigen zu konnen, ist
eine Erweiterung des Bebauungsplan-Gewerbegebietes E 4 "Neuldnder"
erforderlich. Dieser Plan ist bereits seit 1970 rechtskraftig und

flachenmaBig Uberwiegend baulich aufgefillt.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mdgliche Fehlentwicklungen
zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten
und zu leiten, die noch vorhandenen M&glichkeiten zur Verbesse-
rung der ErschlieBung des Gebietes zu sichern, so daB planerisch
und stddtebaulich einwandfreie Verhdltnisse geschaffen werden
kénnen. Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die Gefahr,
daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grundsidtzen des Baugesetzbuches und

einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Der Geltungsbereich des Erweiterungs—Bebauungsplanes Nr. E 8 wird
im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Herford/Minden-Liibbecke, als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-

reich und im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Vlotho noch



als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die notwendige
Fldchennutzungsplandanderung ist im Parallelverfahren gem. § 8

(3) BauGB -Flache fir die Landwirtschaft in gewerbliche Baufla-
che-  sbdaeobsobdadoe bereits durchgefiinrt worden.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan aufgrund immissionsm&Big
besonderer Lagegunst als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO 1990
festgesetzt. Wegen schutzwirdiger (Wohn-) Nutzungen erst im
weiteren Umfeld des Planes ist dieses Industriegebiet gem. § 1
(4) BauNV0O gegliedert worden. GroBflédchige Handelsbetriebe, die
nicht unter § 11 (3) BauNVO fallen sowie Vergnigungsstdtten und
Beherbergungsbetriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulédssig,
um hierdurch das Planziel nicht zu gefahrden, wonach erstrangig
die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben im engeren

Sinne vorgesehen ist.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iUber eine neu
anzulegende StichstraBe, die iUber die StraBen "Im Meisenfeld"
und die "IndustriestraBe'" an die SolterbergstraBe (K 12) und

damit an das ilberortliche Verkehrsnetz angebunden wird.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen bzgl. der Eingrinung sol-
len eine moglichst optimale Einbindung des Gewerbegebietes in
die Landschaft und eine Durchgrinung des Gebietes erreicht wer-
den. Zum landschaftlichen Freiraum, entlang der Nord-, Ost- und
Stidgrenzen des Plangebietes ist ein 15 m bzw. 10 m breiter

Pflanzstreifen festgesetzt worden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ausgeraumte Acker-

flur, die in Monokultur bewirtschaftet wurde.

Nach MURL (Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmaBnahmen bei
Eingriffen in die Landschaft, 1987) kann die Kompensation bei
Inanspruchnahme einer ©kologisch geringwertigen Flache durch Auf-

wertung auf einer Flache geringerer GroBe erfolgen.

Fir die Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache wird
nach MURL 1987 der Faktor 0,4 gewahlt. Daraus ergibt sich fol-

gender Kompensationsfldchenbedarf:



PlangebietsgréBe 43.529 m? x 0,4 = 17.411,6 m*. Der Eingriff

wird gemindert, da das dort anfallende Oberfldchenwasser in eij-
ner Flutmulde siidlich des Plangebietes versickert wird. Eine Un-
tersuchung der technischen Méglichkeiten wird z.Z. vorgenommen.
Bei entsprechender Ausgestaltung unter Wahrung 6kologischer Grund-
sdatze wird die Regenwasserversickerung in Absprache mit der unte-

ren Landschaftsbehdrde als Ausgleichsmaﬁnahme anerkannt.

Als AusgleichsmaBnahmen gem. § 4 (4) LG NW sind folgende MaBnah-

men :vorgesehen:

1.) 15 m bzw. 10 m breite Pflanzstreifen ent-
lang den Nord-, Ost- und Slidgrenzen des

Plangebietes = 6.025 m?®

Z2<) Festsetzung in der Legende des Bebau-
. ungsplanes, daB entlang den Erschlie-
BungsstraBen und =Wegen.ein 5 m brei-

ter Grinstreifen in geschlossener
Pflanzung aus landschafts- und stand-

ortgerechten Bdume 1. und 2. GréBe

anzulegen ist £ 3.160: n*
3.) Einzelpflanzgebote:

4 Einzelb&dume x 25 m? . = 100 m?
4:) Flachenpflanzgebote:

(5% der jeweiligen GrundstiicksgréBe sind

zu bepflanzen) PlangebietsgrioBe:

43.529 m* - 2.465 m? StraBenverkehrs-

fldche = 41.064 m* x 5% = 2.U53 p?

= 11.338 m*

54) Regénwasserversickerungsmaﬁnahmen, die
gleichzeitig auch Rickhaltungs- und Kléar-
funktionen beinhalten. Dabei sollte durch
geeignete AbsperrmaBnahmen auch L&schwas-

serrickhaltung ermdglicht werden.



Demnach werden die 43.529 m? Plangebietsflédche mit 11.338 m?
Kompensationsfl&dche ausgeglichen. Zusdtzlich werden Regenwas-
serversickerungsmaBnahmen unter Wahrung 6kologischer Belange
vorgenommen, so daB der Eingriff in die Landschaft kompensiert

ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemeinsamen Quellenschutzge-
bf%es der Staatsbdder Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen (Schutzzone
IV -Gem. Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad
Salzuflen vom 16. Juli 1974 - ABl. Reg. Detmold 1974 S. 286 -).
Eine entsprechende nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan

mstSenfoligh

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch die EMR-GmbH
Her ford und die Gasversorgung wird von der Westfdlischen Fern-

gasgesellschaft -WFG- {ibernommen.

Die Kanalisation wird an die im Ausbau befindliche Zentralkana-

lisation im Ortsteil Exter angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch das Netz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Exter-Sid und die Ldschwasserversorgung wird durch die
‘an der Westgrenze des Plangebietes nirdlich der vorhandenen Wen-

deanlage befindlichen Léschwasserzisterne sichergestellt.

Auf Wunsch eines Kaufinteressenten ist der Wendehammer nach Ab-
schluB der Trédgerbeteiligung nach Osten verschoben worden. Das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB bleibt hierdurch

unberiihrt.

Die Uberschlédglich ermittelten Kosten, die der Stadt Vlotho durch
die im Plan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, be-

tragen fir

StraBenbau (einschl. Entwdsserung) ‘ca. 470.000,-- DM

StraBenbeleuchtung ‘ ca. 20.000,-- DM
Kanalisation A ca. 180.000,-- DM
Grunderwerb Ca, 88.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 758.000,-- DM.



Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Be-

stimmungen auf die Stadt Vlotho

15,8005 DH.

Fir die Erreichung des Planzieles ist eine Zeit von etwa Slebrioa.

Jahren vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. E 8 "Im Meisenfeld" ist dem RP Detmold zur
Anzeige vorgelegt worden. Die Pfoung hat ergeben, daB die Belan-
ge des Landschaftsschutzes -Eingriinung zur freien Landschaft ent-
lang der Ost- und Stidgrenze des Plangebietes- nicht ausreichend
berlcksichtigt worden sind. Fdlglich ist eine erneute einge-

schrédnkte 0ffenlegung gem. § 3 (3) BauGB erforderlich.
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