Begrindun Z

zum Bebauungsplan Nr. E 7 "Miihlenhof" der Stadt Vlotho

1. Planungsgrundsitze und BeschluBegrundlagen
Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzunger
fir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir
den Vollzug der ﬁéch dem Bundesbaugesetz - BBauG - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I 5.2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBL.I S 949),
erforderlichen MaBnahmen konzipiert werden. Insbesondere soll

der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und AusmaB der
Planung, Verkehrsfléchen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Unlegung,
Enteignung, Sanierung usw..

Der Rat der Stadt Vlotho hat in seiner Sitzung am 19.Dezember 1872
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 7 beschlossen, und zwar
mit folgender Begrenzung:

Beginnend am westlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes136 der Flur
29 (Einmiindung der SteinbrinkstraBe in die Solterbergstrafe), von
dort entlang der ndrdlichen Grenze der Solterbergstrale bis zum
westlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 22 der Flur 33, von dort
in nordd&stlicher Richtung abknickend éntlang der Nordwestgrenze
des Flurstiicks 22 der Flur 533 bis zum ndrdlichsten Grenzpunkt

des Flurstiicks 22 der Flur 33, von dort rechtwinklig abknickend
bis zum &stlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 22 der Flur 33, von
dort erneut rechtwinklig abknickend entlang der slidéstlichen Grenze
des Flurstiicks 26 der Flur 33 bis zur silidwestlichen Grenze

mit dem Weg "Niedermowenfeld", von dort der sidwestlichen Grenze
dieses Weges folgend bis zur Salze, diese iibergueren und von dort
der Slidwestgrenze des Weges "Niedermowenfeld" folgend bis zum
nérdlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 37 der Flur 29, von dort

in nérdlicher Richtung abknickend entlang der Ostgrenze des Flur-
sticks 60 der Flur 29 bis zum nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstiick
60 der Flur 29, von dort aus im spitzen Winkel abknickend der Nord—
Westgrenze des Weges "Niedermowenfeldﬂfﬁ%geQGm Ostlichsten Grenz-
punkt des Flurstiicks 35 der Flur X, von dort im stumpfen Winkel
abknickend entlangder Nordost- bzw. Sudostgrenze des Flurstiicks 35
der Flur 29 bis zum gemeinsamen Grenzpunkt mit den Flurstiicken 62,
36/1 und 35 der Flur 29, von hieraus im spitzen Winkel in west—
licher Richtung abknickend bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der
Flurstiicke 172, 35 und 61 der Flur 29, von dort im stumpfen
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Winkel der Sldostgrenze der Steinbrinkstrage folgenibis zum
Exterbach, den Exterbach Uberquereni bis zum noédlichsten Grenz-
punkt des Flurstiicks 152 der Flur 29, von dort im stumpfen ‘
Winkel abknickeni der Sidostgrenze des Exterbaches folgend bis

zum Sstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 138 der Flur 29, von
dort im stumpfen Winkel abknickend, der nordwestlichen Grenze

der Steinbrinkstrafe folgenibis zur SolterbergstraBe, von dort

im rechten Winkel erneut abknickend bis zum Ausgangspunkt. Alle
Flurstiicke des Plangebietes liegen in den Fluren 29 und 33

der Gemarkung Exter.

Durch Ratsbeschluf vom 1.Februar 1984 wurde der Geltungsbereich
des Planes insoweit gedndert, als die Grundstiicke Gemarkung Ext‘
Flur 29, Flurstiicke 35 und 60 (ndrdlich der StraBe Niedermowenfeld)
aus dem Plangebiet herausgenommen worden sind (vergl. Amtl.
Bekanntmachung vom 26.Mirz 1984 ).

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um moégliche Fehlentﬁicklungen
Zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grund stiicke vorzubereiten
und zu leiten sowie die noch vorhandenen Moglichkeiten zur Ver-
besserung der ErschlieBung des Gebietes 2zu sichern, um dadurch zu
einer Nutzung und Bebauung bzw. zu Wohnformen und einer Verdich-
tung zu kommen, die Planerisch, wirtschaftlich und stddtebaulich
2u vertreten sind.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefa.t,,
daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grund sdtzen des Bundesbaugesetzes und
besonders einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zuwider-
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3. Entwicklung des Planes

-4

Der Behauungspian Nr. £ 7 ist aus dem Fléchennutzungsplan
der Stadt Viotho (nach dem Stand der 2. Anderung) entwickelt_
Der Bestimmung des § 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG wird somit mit den
vorliegenden Planung Rechnung getregen.

Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll den vorlaufigen baulichen AbschluB des
Ortsteiles Exter auf der Grundlage gegenwdrtiger Bedarfser-
mittlungen bilden.

Mit ihm soll eine Zusammenfiihrung der vorhandenen Bebauung
stidlich der SolterbergstraBe mit dem neuen Wchrgebiet erzielt
werden.

Im Plangebiet sollen ca. 50 Wohneinheiten entstehen. .
Die HaupterschlieBungsstraBe soll in Hohe der vorhandenen
Einmiindung "NelkenstraBe" in die SolterbergstraBe (K 12)
einmiinden, so daB hier eine verkehrsgerechte Kreuzung ent-
stehen wird. Hier soll das Plangebiet an das {iberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen werden. Fir die Aufnahme des ruhenden
Verkehrs kdnnen auf jedem Grundstiick die notwendige Anzanhl A
an Garagen oder Stellplitzen errichtet und geschaffen werden.

Im {brigen ist der Ausbau der inneren ErschlieBungsstréBen
als "verkehrsberuhigte_WohnstraBen" vorgesehen. Aus diesem
Grunde wurde bei Einmiindungen innerhalb des Plangebietes auf
die Festsetzung von Sichtdreiecken verzichtet.

Das Plangebiet ist durch kombinjierte Rad-/Gehwege an den
angrenzenden Griinbereich angeschlossen.

Die Wasserversorgung soll durch das Netz des Wasserbeschaffungs—
verbandes Exter-Siid erfolgen. Zum Zwecke der Entsorgung erfolgt
der AnschluB8 an die im Ausbau befindliche Zentralkanalisation.
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Die von de- Solterkbergstraie (x12) ausgenenden Beldstigungen,
scwie die Sicherung des veorhandenen Gidrtnersibetriebes und dis
Gegekenheit, daﬁ die Wohnbaufliche an der nérdlichen, &stlicher
und westlichen Plangebietsgrenze durch die 3Searbeitung der
dort ancrenzenden landwirtschaftlich genuczten Flichen gewissen
Beldstigungen ausgeset=x ist, hakten dazu gefilhrt, dald in den an-
grenzenden Bereichen (im wesentl ichen eine Zautiefe) die Aus-
welsung als allgemeines Wehn ngeblet (§ 4 BauNVC) getroffen wurdsa.
n Planbereich ist reines Wenngebiet

Flir den verbleibenden innere
(§ 3 3aunve) festgesetzt worden, fir das dusch Nutzungsbeschrinic:.:
( 4

S 1 Abs. & Ziffer 1 3auNvVe) ausschliefllich Wohngebdude zugelasse

wercden sollten.

Die festsetzung der Grundflichen - und Geschoﬁfléchenzahlen, der
Geschofzahlen, der Dachformen und -reigungen, der Bauweise wurdsn
nach Crientierung an der umgebenden und angrenzenden Struktur ur¢

Bausubstanz im Baugebiet veorgenommen.

Zur besseren Ein- und Curchgrinung bzw. Gringestaltung des Be-
Sauungsplangebietes sind Pflanzgebote in tezug auf Abpflanzungen
gegenliber der freien Landschaft vergesehen undé textlich festgeset:
Werden. Darliber hinaus wurde eine pauschale textliche F Festsetzunc
da je Baugrundstick mindestens 5 % der jeweiligen Fliche mit
Landschaftsjernch er 3a&umen 7. und 2. Grdfle zu bepflanzen sing,
aufgencmmen,

Diese Festsetzungen sind binnen einer angemessenen Frist (siehe
Legende) zu vaerwirklichen.

Der dariiber hinaus im Plangebiet verhandene erhaltenswerte
Saumbestand wurde nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG festgesetzt,
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6.Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung

In einer 6ffentlichen Bﬁrgerversémmlung am 18.9.1980
hat die Stadt Vlotho ''frihzeitig die allgemeinen Ziele
und Zwecke der vérliegenden Planung dargelegt und Ge-
legenheit zur AuBerung und Erdrterung (Anhdrung) gem.
§ 2 a BBauG gegeben. Dabei sind die voraussichtlichen
Auswirkungen der Neugestaltung und Entwicklung des
Planbereiches aufgezeigt und erdrtert worden.

7.Kostenschitzung

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden voraus-
sichtlich folgende Kosten entstehen: ‘
a) Grunderwerb fiir 6ffentliches Griin 500.000,--DM
b) Grunderwerb fiir ErschlieBungsanlagen 150.000,--DM
ey~pusbau der Teichanlage 4005000, ~-DM
&) —Ausbau-der Fulweganlagen 120.000,~-DM
e) Einrichtung des Kinderspielplatzes 25,000, --DM
f) Ausbau der Kanalisation 740,000, ~-~DM
g) Ausbau der StrafBen 920.000,~--DM
h) StraBenkbeleuchtung 40,000,~-~DM
i) Wasserversorgung 120,000, --DM

o ¥GS 000~ Di] 3764557000y ——DM

Von diesen Kosten verbleiben der Stadt Vlotho nach Abzug .
der erwarteten Landeszuschisse und der Beitrdge Dritter
nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes bzw. des

Kemmunalabgabengesetzes NW
Cao 10 600.000,__DM
Vlotho, den 24.09.1985

(lepicece b

(Wattenberqg)
Blirgermeister

Der Stadtdirektor
ef tretung

Anm.: Anderungen in Ziffer 7 gemiB
RatsbeschluB vom 29.1.1986



