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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 17 ,,Gewerbegebiet Wehrendorf Il

Ortsteil: Wehrendorf
Plangebiet: Nordlich Wehrendorfer StraBe (K 12) / 6stlich Salzufler StraRe (L 535)

Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung
der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméin
§ 4 (2) BauGB i.v.m. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung)

1 Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Verfah-
ren

Der réaumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt innerhalb
der Gemarkung Valdorf, Flur 14 und umfasst die Flurstiicke 167, 168, 361, 382, 387
tiw., 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 396, 399 und 400 und hat eine GréRe von rd.
7,67 ha.

Er wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 382 und 361, durch
die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 167, 168, 389, 390,
396, 394, 399 und 400,

Im Stdwesten: durch die stdwestlichen Grenzen der Flurstiicke 400, 394, 393,
und 387,
Im Osten: vom sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 387 an der Wehren-

dorfer StralBe K 12, im rechten Winkel nach Nordosten, auf die
nordéstliche Grenze des Flurstiickes 382, durch die nordéstlichen
Grenzen der Flurstliicke 387, 391 und 388, durch die sidéstliche
Grenze des Flurstlickes 382.

Der verbindliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan
selbst durch Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB
aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

e den textlichen Festsetzungen und

e der Begrundung.
Zu besseren Lesbarkeit sind die textlichen Festsetzungen und Zeichenerklarungen in-
nerhalb der ,Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen* komplett inklusive der
nicht von der 1. Anderung betroffenen Festsetzungen mit Zeichenerklarungen aufge-
fuhrt.
Die von der 1. Anderung betroffenen Festsetzungen sind als solche im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13a (4) BauGB.

Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da es sich bei
dem Anlass und Ziel des Bebauungsplanes um eine MaRnahme der Innenentwicklung
handelt: Anderung eines festgesetzten Gewerbegebietes in einem rechtskraftigen Be-
bauungsplan fur eine fur die gewerbliche Nutzung vorbereitete derzeitige Brachflache.
Zudem dient die Bauleitplanung der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.



Nach der Anderung des Bebauungsplanes ist, wie bislang rechtskréftig festgesetzt, wei-
terhin eine GréRe der bauplanungsrechtlich zuldssigen Grundflache in dem Bebau-
ungsplan von mehr als 20.000 m? aber weniger als 70.000 m? mdglich. Aus diesem
Grund ist eine sog. Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren, um einzuschatzen, ob
der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat oder nicht.
Diese Vorprufung ist gemal § 13a (2) Satz 2, Ziffer 2 BauGB erfolgt. Das Ergebnis
zeigt, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind (siehe 9 - Umweltprifung / Umweltbericht).

Es sind keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes fir eine Aufstel-
lung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebau-
ungspléanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen.
Somit sind keine weiteren Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur
Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte sollen im sog. be-
schleunigten Verfahren erfolgen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) geméaR § 3 (2) BauGB sowie
die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4
(2) BauGB koénnen nach § 13 a (2) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Ziffer 3 BauGB auf
der Grundlage des § 4a (2) BauGB parallel erfolgen.
In der o6ffentlichen Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass die Anderung des
Bebauungsplanes

e ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung und

e ohne eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 (1) BauGB
erfolgt.

Raumordnung und Landesplanung sowie kommunale Flachennutzungsplanung

Bauleitpléne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. -

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 17 ,Gewerbegebiet Weh-
rendorf II* ist im Regionalplan (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) fur den Regierungs-
bezirk Detmold als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen“ (GIB) ausge-
wiesen.

Dem Entwicklungsgebot der 1. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan und dem Regionalplan kann entsprochen werden, da der Flachennutzungs-
plan der Stadt Viotho fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welcher identisch
ist mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung, die Darstellung von ,Gewerblicher Bau-
flache" vornimmt.

Zudem ist im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Flachennut-
zungsplan eine Darstellung von ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* mit der teilweise Uberlagernden
Darstellung / Kennzeichnung ,Landschaftsschutzgebiet* vorhanden.

Derzeitige planungsrechtliche und reale Situation

Der Anderungsbereich / das Plangebiet ist in dem Bebauungsplan Nr. V 17 ,Gewerbe-
gebiet Wehrendorf 11" Gberwiegend als Gewerbegebiet mit der Festsetzung von imissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln beplant.

Entlang der Salzufler StralRe westlich des Gebietes und entlang der Wehrendorfer Stra-
Re sudlich des Gebietes sind Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Osten des Gebietes wird entlang des Forel-
lenbaches und seiner Uferzonen Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sons-



tigen Bepflanzungen mit der teilweise Uberlagernden Kennzeichnung des Landschafts-
schutzgebietes festgesetzt.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt im Siden Uber einen ErschlieBungsstich (,Am
Sonntagskrug“) mit Wendehammer, der an die Wehrendorfer Stralle angebunden ist.
Die ErschlieBungsanlage ist zurzeit noch nicht endausgebaut. Im Norden soll das Ge-
biet durch einen Anschluss an die nach Nordosten abknickende Salzufler Stralle er-
schlossen werden.

In dem Gebiet sind zurzeit zwei Betriebe anséassig. Im sidwestlichen Bereich eine Au-
towerkstatt und in der Mitte des Gebietes nérdlich des Wendehammers ein Betrieb zur
Behandlung / Verwertung von Bauschutt und sonstigen Abféllen.

Fur den Betrieb liegt eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG / 4. BImSchV zur ,Errichtung und Inbetriebnahme einer Anlage zum Brechen
von natirlichemoder klinstlichem Gestein, zur sonstigen Behandlung und Lagerung von
nicht besonders Uberwachungsbedurftigen Abféllen sowie einer Anlage zum Be- und
Entladen von Schittgutern“ vor. Die Genehmigung ist bis zum Ende des Jahres 2009
befristet, da die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit auf der Grundlage der rechtskrafti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V 17 ,Gewerbegebiet Wehrendorf II* zur-
zeit nicht gegeben ist.

Die anderen potentiellen Bauflachen in dem Gebiet sind zurzeit noch ungenutzt, liegen
brach oder werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt

Anlass und Ziele sowie Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Anlass fur die Anderung ist die auf einer Teilflaiche der festgesetzten Gewerbegebiete
getroffene Grundstiicksdisposition, - vergabe und mittlerweile erfolgte Ausnutzung der
Gewerbeflache durch einen Entsorgungsbetrieb. Diese macht es notwendig, den in
West-Ost-Richtung festgesetzten gliedernden Grinstreifen nach Norden zu verschie-
ben.

Zudem muss aufgrund der Betriebstypik (genehmigungspflichtiger Betrieb und Anlage
nach BImSchG / 4. BImSchV) eine bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Industrie-
gebietes nach § 9 BauNVO anstatt eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO vorge-
nommen werden. Hierzu sind die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten IFSP
in Anderung zu der bisherigen Festsetzung neu zu bestimmen und entsprechend das
Plangebiet zu gliedern.

Ferner sind aufgrund der tatsachlich erfolgten Grundsticksteilungen, der erfolgten bzw.
der beabsichtigten Ausnutzung des Plangebietes Anderungen vorzunehmen.

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 17 ,Gewerbegebiet Wehrendorf I
sind ausschlieBlich folgende raumliche und sachliche Anderungspunkte betroffen:

1
Verlegung des in der Mitte des Plangebietes von Westen nach Osten verlaufenden
Grunstreifens nach Norden

2

Verlegung des Standortes fur die Regenwasserrickhaltung im Osten der Gewerbefla-
chen in den o.g. verlegten Grinstreifen

3

Gliederung des Plangebietes durch die Festsetzung von Industriegebiet mit IFSP im
Norden und Gewerbegebiet mit IFSP im Stiden

4,
Festsetzung der Zulassigkeit einer abweichenden Bauweise (Zuléssigkeit von Baukéor-
perldngen von Uber 50 m) statt der Zulassigkeit einer offenen Bauweise
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5.
Festsetzung der Zuléssigkeit von freistehenden Gebauden fur Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

6.
Festsetzung einer Regelung zur Zuléssigkeit von Einzelhandel in dem Plangebiet

7.
Festsetzung des ausparzellierten Weges aus dem Wendehammer heraus in Richtung
Salzufler StraRe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

8.

Festsetzung der zusétzlichen ausnahmsweisen Zulassigkeit von Nebenanlagen, die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienen, innerhalb der nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen ein-
schlieBlich der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB.

Der Nutzungsplan und die betreffenden textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes V 17 ,Gewerbegebiet Wehrendorf 11" in der zurzeit rechtsverbindlichen Fassung
werden im Rahmen der 1. Anderung in den betreffenden Teilbereichen durch die o.g.
Anderungen ersetzt, die Ubrigen Festsetzungen bleiben hiervon unberiihrt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Vor dem Hintergrund der 0.g. Anderungsinhalte werden folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird unter Berucksichtigung der rechtskraftig zuldssigen Nutzungen nun-

mehr festgesetzt:

Gewerbegebiet mit Nutzungsgliederung im Sinne der Festsetzung von IFSP gem. § 8
BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO

u|aSSlg sind unter folgender Voraussetzung
Betriebe und Anlagen, deren gesamte Schallemission die folgenden immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schall - Leistungspegel (IFSP) LWA" nicht Uber-
schreiten:
innerhalb der GE (N)
60 dB (A) / m? tags
40 dB (A) / m? nachts

zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe

gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO.

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO
auch als freistehende Gebaude.




unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fir die gewerbliche Nut-
zung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauN-
VO.

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:
- Einzelhandelsgeschéfte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der Gewerbebe-
triebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- wenn das Angebot aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstuck
stammt oder
-wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit
den angebotenen Handwerksdienstleistungen steht und
- wenn die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb zugeordnet und in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet ist sowie
- die Grenze der GroRflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht Gber-
schritten wird.
- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der Waren-
abgabe dienen.

auch als Ausnahme unzuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
(3) Ziffer 2 BauNVO,

- Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

Industriegebiet mit Nutzungsgliederung im Sinne der Festsetzung von IFSP gem. § 9
BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO zur ausschlielichen Unterbringung
von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bauge-
bieten unzuléssig sind.

- Betriebe und Anlagen, deren gesamte Schallemission die folgenden immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schall - Leistungspegel (IFSP) LWA" nicht Uber-
schreiten:
innerhalb der GI (N)

71 dB (A) / m? tags
56 dB (A) / m? nachts

zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe
gem. § 9 (2) Ziffer 1 BauNVO,

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 9 (3) Ziffer 1 BauNVO
auch als freistehende Gebaude.

unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauNVO,
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unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fir die gewerbliche Nut-
zung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Ziffer 1
BauNVO,

Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Ziffer 1 BauN-
VO.

auch als Ausnahme unzuléssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 9 (3) Ziffer 2 BauNVO.

Die Festsetzung eines Industriegebietes ist notwendig, da die Anlagen zur Behandlung
/ Verwertung von Bauschutt und sonstigen Abféllen nach den Maligaben des Bundes-
immissionsschutzgesetzes genehmigungspflichtig sind. Solche Anlagen sind in der Re-
gel ausschlieRlich in Industriegebieten zuldssig.

Es wird eine Kontingentierung der zuldssigen Emissionen der Betriebe in dem Ande-
rungsbereich vorgenommen. Dieses geschieht Uber sogenannte immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) (siehe 8 — Immissionsschutz).

Das Gebiet ist zu gliedern, unter Bericksichtigung der Schutzanspriche der zu be-
trachtenden Wohnbebauung sowie in Abhéngigkeit zu den vorhandenen und zu be-
ricksichtigenden Larmemissionen der vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Um-
feld des Anderungsbereiches (Vorbelastung).

Einzelhandelsbetriebe werden fir unzuléssig erklart. Dieses geschieht vor dem Hinter-
grund, keine Standorte fur Einzelhandel innerhalb des Plangebietes zulassen zu wollen
und somit die Entwicklung des Plangebietes im Sinne eines Gewerbegebietes mit Ein-
zelhandel bzw. der Abgabe von Gutern an den Endverbraucher zu verhindern. Mit der
Planung soll eine Starkung der vorhandenen und potentiellen gewerblichen Nutzung in
dem Gebiet erreicht werden.

Daher wird der Einzelhandel in dem Gebiet ausgeschlossen bzw. die Zuléssigkeit von
Einzelhandel beschrankt auf Artikel, die Ublicherweise mit handwerklichen Dienstleis-
tungen angeboten werden bzw. in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen stehen
(Handel mit Werkstatt, Handwerksbedarf, -handel) sowie auf Ausstellungsflachen,
Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der Warenabgabe dienen.

Somit wird kein ,Negativkatalog” bestimmt, der regelt, was nicht ausnahmsweise zulés-
sig ist, sondern mit einem ,Positivkatalog” geregelt, was ausnahmsweise im Sinne des
Einzelhandels zulassig ist.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Héhe
baulicher Anlagen

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,7 vor-
gesehen. Eine Grundflachenzahl von 0,8 ist bei der Einhaltung von Begriinungsmalf-
nahmen zur Minderung des Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt aus-
nahmsweise zulassig.

Diese rechtskraftige Festsetzung wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht verandert, da auf dieser Grundlage bereits fur die im Gebiet bestehenden Betriebe
die bauordnungsrechtlichen Genehmigungen erfolgt sind.

Zudem wird eine maximal zulédssige Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Als Bauweise wird fir die Bauflachen eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der
Bestimmung, dass bauliche Anlagen in Abweichung von der offenen Bauweise mit gré-
Reren Abmessungen als 50,0 m zuléssig sind.

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird weiterhin bewusst groRziigig gefasst, um die
Errichtung von bauordnungsrechtlich genehmigungsbeddirftigen Anlagen mdglichst of-
fen zu halten.
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5.4

5.5

5.6

Die zuladssige Geb&audehéhe wird weiterhin einheitlich far das Gebiet mit maximal 10,0
m festgesetzt.

Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen werden weiterhin auf die Bestimmungen zu
Werbeanlagen, den Einfriedungen sowie zur Dachform und der Fassadengliederung
und —gestaltung beschrankt.

Mit den getroffenen Bestimmungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der
spateren Bauherrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Homogeni-
tat und Darstellung des Gebietes, trotz der bereits vorhandenen baulichen Nutzung,
geboten, hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein Mindestmal} an Regulierung vorzunehmen.

Verkehrsflichen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes werden weiterhin unverandert als StraRenverkehrsflachen
der ErschlieRungsstich (Am Sonntagskrug) mit Wendehammer im Stden sowie der An-
schluss an die nach Nordosten abknickende Salzufler StraRe im Noren festgesetzt.

Fur die Ver- und Entsorgungsleitungen werden die notwendigen Leitungsrechte auf-
grund der veranderten Zuschnitte der tberbaubaren Grundstiicksflachen angepasst.
Dieses betrifft die Fiihrung der Entwésserungsleitung zum Anschluss an die Druckent-
wasserungsleitung auRerhalb des Gebietes westlich der Salzufler Strale.

Stellplitze / Garagen / Carports und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen werden
weiterhin unverandert Ubernommen. Dabei sind die Anlagen grundsétzlich nur inner-
halb der groRzugig festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen unter Berlcksich-
tigung der zuldssigen Grundflachenzahl zulassig. Stellplatze sind zudem auch aus-
nahmsweise innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Fur die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird zuséatzlich bestimmt:

GemaR § 14 (2) BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, als
Ausnahme innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen einschliellich der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB zugelassen, soweit im Bebauungsplan keine besonderen Fl&-
chen festgesetzt worden sind.

Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen werden weiterhin unveréndert beibehalten. Das
betrifft die Flachen fur Anpflanzungen ebenso wie die Flachen mit Bestimmungen zum
Erhalt von Bepflanzungen.

Lediglich der in der Mitte des Gebietes in West-Ost-Richtung festgesetzte gliedernde
Grinstreifen ist nach Norden zu verschieben.

Die Gliederungsfunktion des Grins bleibt ebenso wie die Abgriinung zum Landschafts-
raum bzw. Eingriinung des Plangebietes erhalten.

Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine verénderten An-
spriiche an die technische Infrastruktur, die Ver- und Entsorgungskapazitaten.

Die genehmigte Entwé&sserungsplanung fir das Schmutz- und Regenwasser hat wei-
terhin Bestand.



Fur die Verlegung der Regenwasserriickhaltung von dem Standort &stlich der gewerbli-
chen Bauflachen in die Flache des neu festgesetzten in West-Ost-Richtung verlaufen-
den Grinstreifens ist im Rahmen des o.g. BImSchG-Verfahrens / -Antrages ein ,Ent-
wasserungsgesuch zur Ableitung der anfallenden Regenwasser” (A. Wassilijew, Berlin,
02/2006) mit Erlaubnisantrag erstellt worden. Die darin ermittelte Flache fur die Regen-
wasserriickhaltung ist in der Anderungsplanung beriicksichtigt worden.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung befinden sich nach heu-
tigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbe-
reiche geméaRk §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale sind nicht
bekannt. Deshalb sind MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege
nicht erforderlich.

Das Naturdenkmal an der Wehrendorfer StraRe stidostlich des Gebietes wird durch die
Anderungsplanung nicht tangiert.

Ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im
Falle eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten ist in den ,Sonstigen Darstellungen und
Hinweisen zum Planinhalt* der Anderung / Erweiterung aufgenommen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Néhe des Anderungsbereiches zu wohngenutzten Geb&uden im Umfeld
des Plangebietes (Immissionsorte) sind Belange zum Immissionsschutz zu berucksich-
tigen.

Diese sind bereits mittels der Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln (IFSP) fur die gewerblichen Baugrundstiicke in die Bauleit-
planung eingeflossen.

Vor dem Hintergrund der konkreten Ansiedlung eines Betriebes zur Behandlung / Ver-
wertung von Bauschutt und sonstigen Abféllen (mit Anlagen wie Stein- und Holzbre-
cher, Radlader, Bagger, An- und Ablieferung von Materialien) sind die festgsetzten
IFSP gutachterlich Gberprift und neu bestimmt worden.

Dabei sind die maRgeblichen Immissionsorte (betriebsungebundene Wohngebaude im
AuRenbereich sowie betriebsgebundene Wohnungen in Gewerbegebieten) zu bertck-
sichtigen. Fur den Friedhof ostlich des Plangebietes bestehen keine Immissionsorien-
tierungs, -richt-, oder —grenzwerte. Hier ist im Rahmen des Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme der gewerblich-industrielle Betrieb auf die Bedlrfnisse des Friedhofs-
betriebes auRerhalb des Bauleitplanverfahrens abzustellen und zu regeln.

Die Anforderungen an die Hohe der maximal zuldssigen Gerdusch-Immissionen aus
dem Plangebiet werden somit durch die definierten Immissionsorte vorgegeben. Die
Gliederung der Plangebiete wird durch die Darstellung von Zonen erreicht, denen die
IFSP zugeordnet werden.

Die IFSP fur diese Flachen werden folgendermafen dimensioniert:

Lage der Flachen IFSP IFSP

(N = Nutzungsgliederung im Sinne der tags/m? nachts/m?
Festsetzung von IFSP)

Teilbereich Norden — GI (N) 71 dB(A) 56 dB(A)
Teilbereich Suden — GE (N) 60 dB(A) 40 dB(A)

Fur das Industriegebiet wird somit tags eine Uber die TA Larm geringfigig hinausge-
hende Larmentwicklung toleriert, wéhrend fur das Gewerbegebiet tags eine mischge-
bietstypische und nachts eine wohngebietstypische Larmentwicklung eingerdumt wird.



Der Vollzug der IFSP erfolgt gemaR der Methodik der TA Larm in den jeweiligen be-
trieblichen Genehmigungsverfahren unabhéngig davon, ob diese geméal BImSchG o-
der nach Baurecht durchgefiihrt werden.

In diesen Genehmigungsverfahren ist es dann nicht mehr notwendig, die Gerdusch-
Vorbelastung durch vorhandene — z. B. im Plangebiet existierende — Fremdbetriebe zu
ermitteln. Der Nachweis der Einhaltung der ,eigenen” IFSP ist ausreichend, da eine
sachgerechte Gerausch-Kontingentierung unter Beriicksichtigung aller méglichen emit-
tierenden Flachen (und damit Betrieben) bereits im Bauleitplanverfahren stattgefunden
und in den festgesetzten IFSP Beriicksichtigung gefunden hat.

Dabei wird der zu genehmigende Betrieb im Rahmen einer Gerdusch-Immissions-
Prognose gemaR TA Larm seine Beurteilungspegel prognostizieren (lassen). Diese
sind dann nicht mit den Immissions-Richtwerten fur die in Rede stehenden Wohnh&user
gemal TA Larm, sondern mit den Gerausch-Kontingenten des Betriebes, die sich aus
den festgesetzten IFSP sowie der Lage und GroRe der Betriebsflache ergeben, zu ver-
gleichen.

Die Ermittlung der Immissionskontingente (L) erfolgt nach dem Berechnungsverfahren
der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®.

Durch die Vergabe der Emissionskontingente erhalten die Betriebe einen schalltechni-
schen Rahmen im Sinne einer maximal moglichen Ausschoépfung ihrer Gerdusch-
Kontingente. Bewegen sich die Betriebe (mit z.B. Anlagenerweiterungen oder Neu-
Ansiedlung) innerhalb dieses Rahmens, besteht in soweit ein unmittelbarer Rechtsan-
spruch auf Genehmigung der Vorhaben. Diese Rechtssicherheit stellt einen erheblichen
Vorteil (aus betrieblicher Sicht) dar.

Stellt sich, z.B. im Planungsstadium, heraus, dass das Vorhaben den vorgegebenen
schalltechnischen Rahmen Uberschreiten wirde, konnte es dennoch genehmigungsfa-
hig sein, wenn SchallschutzmaRnahmen derart durchgefihrt werden wirden, dass die
dem Betrieb zustehenden Gerausch-Kontingente an den benachbarten Wohnh&usern
eingehalten wirden. Solche MaRnahmen sind aber nicht im Bauleitplan festsetzbar,
sondern obliegen alleine der Regelung im Baugenehmigungsverfahren.

Umweltpriifung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine GréRe der bauplanungsrechtlich zu-
lassigen Grundflache in dem Bebauungsplan von mehr als 20.000 m? aber weniger als
70.000 m? méglich. Aus diesem Grund ist eine sog. Vorprufung des Einzelfalles durch-
zufilhren, um einzuschétzen, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen hat oder nicht.

Diese Vorprufung ist gemaR § 13a (2) Satz 2, Ziffer 2 BauGB erfolgt.

Das Ergebnis zeigt, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind (siehe nachfolgende Tabelle ).

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2
(4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden, da
mit der Planung der Umweltzustand des Plangebietes / Anderungsgebietes bzw. der
benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.
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Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalles
nach § 2 (4) Satz 4 BauGB geméaR Anlage 2 zum BauGB

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(+)

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der| Innerhalb des Bebauungsplanes -
Bebauungsplan einen| wird eine Zuldssigkeit von
Rahmen im Sinne des §| BImSchG-pflichtigen Vorhaben
14b (3) des Gesetzes Uber| vorbereitet (nicht besonders U-
die Umweltvertraglich- | berwachungsbedurftige Abfélle);
keitsprufung setzt; die planungsrechtliche Zuléssig-

keit von UVPG-pflichtigen Vor-
haben wird nicht vorbereitet

1.2 | das AusmaR, in dem der| Trifft fur den Bebauungsplan -
Bebauungsplan andere | und seine Anderung nicht zu.

Plane und Programme
beeinflusst;

1.3 die Bedeutung des Be-| Der Bebauungsplan sieht eine -
bauungsplanes fur die| Planung innerhalb eines bereits
Einbeziehung umweltbe-| als Gewerbegebiet festgesetz-
zogener, einschlieRlich | ten Gebietes vor; mit dem Plan
gesundheitsbezogener wird die Bodenschutzklausel
Erwagungen, insbesonde-| einschlielllich der Berlcksichti-
re im Hinblick auf die Fér-| gung von  Flachenrecycling,
derung der nachhaltigen| Nachverdichtung und sonstige
Entwicklung; Innenentwicklung ebenso ent-

sprochen wie der Umwidmungs-
sperrklausel gem. § 1a (2)
BauGB; der Plan entspricht so-
mit den Prinzipien einer nach-
haltigen Raumentwicklung

1.4 | die fur den Bebauungs-| Mit dem Bauleitplan sind keine -
plan relevanten umweltbe-| umweltbezogenen / gesund-
zogenen, einschlieBlich | heitsbezogenen Probleme, au-
gesundheitsbezogener Rer der Betrachtung des vor-
Probleme; beugenden Immissionsschutzes

verbunden.

1.5 die Bedeutung des Be-| Trifft fur den Bebauungsplan -
bauungsplanes fir die| und seine Anderung nicht zu.
Durchfihrung  nationaler
und européischer Umwelt-
vorschriften.

2 Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, | Auswirkungen der Planung sind -
Dauer, Haufigkeit und| durch den Betrieb der gewerbli-
Umkehrbarkeit der Aus-| chen Nutzungen begriundet, wo-
wirkungen; bei die Auswirkungen sich aus-

22 den  kumulativen und| schlieRlich auf den Planbereich -
grenziberschreitenden und die relevanten Immission-

Charakter der Auswirkun-
gen;

sorte beziehen.
Die Dauer und die Haufigkeit
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Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalles
nach § 2 (4) Satz 4 BauGB gemaR Anlage 2 zum BauGB

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerhebilich (-)
Ggf. erheblich
(+)

2.3 die Risiken fur die Umwelt, | der Auswirkungen sind durch -
einschliellich der mensch-| die Betriebsintensitadt und die
lichen Gesundheit (zum| Betriebszeiten bestimmt.
Beispiel bei Unféllen), Mit dem Standort sind keine er-

24 den Umfang und die raum-| heblichen Umwelteinwirkungen / i
liche Ausdehnung der| -risiken verbunden.
Auswirkungen,;

2.5 | die Bedeutung und die| Mit der Planung sind keine i
Sensibilitdt des voraus-| Auswirkungen / Veranderungen
sichtlich betroffenen Ge-| auf besondere naturliche Merk-
bietes aufgrund der be-| male, das kulturelle Erbe, die In-
sonderen naturlichen | tensitdt der Bodennutzung des
Merkmale, des kulturellen| Gebietes verbunden.
Erbes, der Intensitdt der| Es werden keine Umweltquali-
Bodennutzung des Gebie-| tatsnormen Uberschritten. Die
tes jeweils unter Beriick-| Immissionsrichtwerte der TA-
sichtigung der Uberschrei-| La&rm werden an den nachstge-
tung von Umweltqualitdts-| legenen Immissionsorten ein-
normen und Grenzwerten; | gehalten.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1| im gesetzlich Bundesan-| Trifft fur den Bebauungsplan -
zeiger gemaR § 10 (6) Nr.| und seine Anderung nicht zu.
1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeu-
tung oder Européische
Vogelschutzgebiete,

2.6.2| Naturschutzgebiete ge-| Trifft fir den Bebauungsplan -
maRk § 23 des Bundesna-| und seine Anderung nicht zu.
turschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

2.6.3| Nationalparke gemaR § 24| Trifft fur den Bebauungsplan -
des Bundesnaturschutz-| und seine Anderung nicht zu.
gesetzes, soweit nicht be-
reits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und| Trifft fir den Bebauungsplan -
Landschaftsschutzgebiete | und seine Anderung nicht zu.
gemal den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

2.6.5| gesetzlich geschitzte Bio-| Trifft fir den Bebauungsplan i
tope gemaR § 30 des| und seine Anderung nicht zu.
Bundesnaturschutzgeset-
zes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete ge-| Das Plangebiet wirkt nicht auf

maR § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes  oder
nach Landeswasserrecht

die Wasserschutzgebiete ein.
Die Belange des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Oeynhau-
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Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalles
nach § 2 (4) Satz 4 BauGB gemaR Anlage 2 zum BauGB
Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(+)
festgesetzte Heilquellen-| sen — Bad Salzuflen auerhalb
schutzgebiete sowie U-| des Plan- / Anderungsgebietes
berschwemmungsgebiete | sind entsprechend der Verord-
gemal § 31b des Was-| nung weiterhin zu bertcksichti-
serhaushaltsgesetzes, gen.
2.6.7| Gebiete, in denen die in| Trifft fur den Bebauungsplan -
den Gemeinschaftsvor-| und seine Anderung nicht zu.
schriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind,
2.6.8| Gebiete mit hoher Bevél-| Trifft fir das Plangebiet bzw. die -
kerungsdichte, insbeson-| Stadt Vlotho nicht zu
dere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Raumen im
Sinne des § 2 (2) Nr. 2
und 5 des Raumord-
nungsgesetzes,
2.6.9| in amtlichen Listen oder| Trifft fur den Bebauungsplan -
Karten verzeichnete | und seine Anderung nicht zu.
Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimm-
ten Denkmalschutzbehor-
de als arch&ologisch be-
deutende  Landschaften
eingestuft worden sind.

Landschafts- und Naturschutz / Artenschutz / Wasser- und Quellenschutz

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. V 17 ,Gewerbegebiet Wehrendorf II“ nicht gegeben. Festsetzungen
sowie Abgrenzungen des Landschaftsplanes sind von der Planung nicht betroffen.

Aus diesen Grinden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG, sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur
Bewaltigung von Eingriffsfolgen. Weiterhin greift die Regelung des § 13a (2) Nr. 4
BauGB in Verbindung mit § 1a (3) Satz 5, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die bislang festgesetzten Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen auf der Grund-
lage des zur Aufstellung des Bebauungsplanes erstellten Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes (Buro fiir Orts- und Landespflege Lorenzen, Blomberg, Mai 2001) bleiben
von der Anderungsplanung unberiihrt und werden unveréndert ibernommen.

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten
zu unterscheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteil wird. Welche
wild lebenden Tierarten und wild wachsenden Pflanzenarten einem strengen Arten-
schutz unterliegen, regeln die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 10 (2)
Nr. 11 BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1

13



1

Spalte 3 BArtSchV), der EG-Artenschutzverordnung (Anhang A der Verordnung EG Nr.
338/97) sowie der FHH-Richtlinie (Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG).

Sofern streng geschutzte Arten oder deren Lebensrdume durch die MaRnahme betrof-
fen sind, ist dies im Abwé&gungsprozess besonders zu berlicksichtigen. Nach § 19 (3)
BNatSchG ist die Zerstérung eines nicht ersetzbaren Biotops streng geschitzter Arten
als Folge eines Eingriffes nur zuldssig, wenn der Eingriff aus zwingenden Griinden des
Uberwiegenden éffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Innerhalb des Plangebietes sind nach dem vorliegenden Kenntnisstand keine floristi-
schen oder faunistischen Arten bzw. deren Habitate bekannt, auf die die Anwendung
der o0.g. Aussagen zutreffen wiirde.

Es sind von den Tragern 6ffentlicher Belange / Behérden keine Hinweise auf das Vor-
kommen von zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten in
dem Plangebiet vorgetragen worden. Von Naturschutzverbanden oder biologischen
Stationen sind ebenfalls keine VerdachtsduRerungen auf das Vorhandensein der o.g.
Arten eingegangen. Beobachtungen aus der Offentlichkeit, die Anlass geben, eine ar-
tenschutzrechtliche Priifung der geplanten Baumaflnahme im Innenbereich durchzufiih-
ren, sind ebenfalls nicht bekannt.

Im Rahmen der Anderungsinhalte zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde keine
systematische Vor-Ort-Gelandeerfassung faunistischer Daten vorgenommen.

Zudem sind unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche potentieller Tiere und
der moglichen Auswirkungen der Bauleitplanung auf lokale Populationen artspezifische
Vermeidungsmaflnahmen vorzunehmen, die mit den BaumaRnahmen bzw. der Bau-
vorbereitung einhergehen kénnen. Dabei handelt es sich z.B. um die Entfernung von im
Plangebiet noch vorhandenen, nicht zu erhaltenden Gehdélze aullerhalb der Vegetati-
onsperiode. Bei fachgerechter Umsetzung solcher MalRnahmen stehen der Anderungs-
planung keine artenschutzrechtliche Belange entgegen.

Kosten der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes gilt, dass die von der
Anderung betroffenen Flurstiicke in privatem Eigentum stehen und MaRnahmen zur
Bodenordnung innerhalb des Gebietes nicht notwendig werden.

Kosten fur die Stadt Vlotho aufgrund der Anderungsplanung ergeben sich nicht.

Vlotho, im Oktober 2009

Stabsstelle Stadtentwicklung, Offentlichkeitsarbeit und Bauen der Stadt Viotho

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax. 22679

e-mail: info@dhp-sennestadt.de
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