Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., V 2 "Topsundern"

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festset-
zungen flir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen
fiir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz -BBauG- vom 18. Aug.
1976 (BGBlL. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGB1. I S. 949), erforderlichen MafBnahmen konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden flir Notwendigkeit
und AusmafB der Planung, Verkehrsflichen, Bodenordnung, Vorkaufs-
rechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw..

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Valdorf der Stadt Vlotho und
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Beginnend am ndrdlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 1103 ("Top'sun-
dernweg"), der Siidgrenze des Flurstiicks 1055 ("BretthorststraBe")
in siidostlicher Richtung folgend bis zum gemeinsamen Grenzpunkt
der Flurstiicke 734, 1055 und 732 ("Im Kohlpott").

Im Osten:

Von dort in siidlicher Richtung abknickend der Nordwest- bzw.
Westgrenze des Flurstlicks 732 ("Im Kohlpott") folgend bis zum
slidostlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 733, das Flurstiick 732
geradlinig liberquerend, in diese Richtung weiterfiihrend bis zu
einem Punkt, der 57 m vom vorgenannten Punkt entfernt liegt, von
dort im stumpfen Winkel abknickend in slidwestlicher Richtung

bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke 952, 951 und 711,
in stidlicher Richtung der Westgrenze des Flurstiicks 711 folgend
bis zum sﬁdlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 711.

Im Siiden:

In stidwestlicher Richtung abknickend entlang der Siidgrenze des
Flurstickes 713, der Sltidwestgrenze der Flurstiicke 714, 715, 814
und 727 bis zum &stlichsteni Grenzpunkt des Flurstiickes 731, ab-



knickend in westlicher Richtung entlang der Siidgrenze des
Flurstiickes 731, geradlinig weiterfiihrend den("Topsundern-
weg")iiberquerend. '

Im Westen:

Von dort in n®rdlicher Richtung entlang der Ostgrenze des
Flurstlicks 778 bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke
778, 828 und 774, entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 828
bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstiicke 828, 979 und
1103, von dort entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 979 bis
zum Ausgangspunkt.,

Alle Katasterangaben betreffen die Flur 4 der Gemarkung Val-
dorf,

Der seit dem 20. Jan. 1979 wirksame Flichennutzungsplan der
Stadt Vlotho stellt den Bereich des Bebauungsplanes Nr, V 2
Uberwiegend als Ordnungsbereich -auslaufende Splitterbebau-
ung (Bauflichen, die geordnet werden sollen)- mit der Zweck-
bestimmung,Wohneﬂ; weiterhin als Fliche fiir den Gemeinbedarf
-Schule- sowie als Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

Entsprechend den Ausweisungen des vorbereitenden Bauleitplanes
wurde im Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet und Fliche fiir
den Gemeinbedarf -Schule- festgesetzt. Da sich wihrend der
Planaufstellung herausstellte, daB8 die im wirksamen Flichen-
nutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen
Flurstiicke 814 und der siidliche Teil des Flurstiickes 727 bei
Realisierung dieses Planes und aufgrund der vorgegebenen Topo-
grafie mit landwirtschaftlichen Geriten nicht mehr zZu errei-
chen sind, wurden diese geringen Restflidchen mit in das Plan-
gebiet einbezogen und zur Abrundung der vorhandenen Bebauung
ebenfalls als Wohngebiet festgesetzt. Die ErschlieBung dieser
Flédchen erfolgt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Anlieger iiber das Flurstiick 812.
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um m8gliche Fehlentwick-
lungen zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundstiicke
vorzubereiten und zu leiten sowie die noch vorhandenen Mdg-
lichkeiten zur Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes

zu sichern, um dadurch zu Wohnformen und einer Verdichtung
zu kommen, die planerisch, wirtschaftlich und stddtebaulich
zu vertreten sind.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende
Gefahr, daBl in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkon-
zeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsdtzen des Bun-
desbaugesetzes -BBauG- und besonders einer stddtebaulichen
Entwicklung zuwiderlaufen. Durch den Bebauungsplan soll der
weitere Ausbau der vorhandenen StraBen und die erstmalige
Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen im inneren
Planbereich gesichert werden. Die #HuBere ErschlieBung erfolgt
von der "BretthorststraBe" und vom "Topsundernweg".

Die innere ErschlieBung wird von den WohnstraBen "Haferkamp',
"Kleeweg", "Im Kohlpott" und den PlanstraBen I und II sicher-
gestellt. Die gesamte innere ErschlieBung soll verkehrsberu-
higt ausgebaut werden. MaBnahmen in Bezug auf Gestaltung des
WohnstraBenraumes, wie Fahrbahnversitze, Geschwindigkeitsbe-
schrédnkungen, Anpflanzungen innerhalb der 8ffentlichen Ver-
kehrsfldche in Verbindung mit vom Material her abgesetzten
FuBgéngerbereichen kénnen dabei der Verkehrsberuhigung und
einem besseren Wohnumfeld innerhalb des Siedlungsbereiches
dienen.

Das Geldnde f#llt nach Nord-Westen. Die geplanten WohnstraBen
sind soweit wie mdglich parallel zu den Hthenlinien angeord-
net worden, um unnstige Steigungen zu vermeiden.

Durch StichstraBen mit Wendemdglichkeiten und Abbindungen von
vorhandenen StraBen soll der Durchgangsverkehr ferngehalten
werden. Die WohnstraBen "Im Kohlpott" und die PlanstraBe I

- 4 -



enden an def'Ostgrenze des Plangebietes, obwohl eine Weiter-
fihrung auf den auBerhalb im Osten des Plangebietes bereits
vorhandenen Feldweg "Im Kohlpott" moglich wdre. Dieses ge-
schieht, um einer weiteren Zersiedelung der Landschaft nach
Osten keine Ansatzm&glichkeiten zu geben,

Die innere ErschlieBung wird durch die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der’jeweiligen Anlieger
bzw. der Stadt Vlotho vervollstidndigt.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sind, sofern notwendig, an StrafBeneinmiindungen
und Kreuzungen die jeweils erforderlichen Sichtwinkel fest-
gesetzt worden.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs k&nnen auf jedem Grund-
stick die notwendige Anzahl an Garagen oder Stellpl&tzen ge-
schaffen werden. Zusdtzlich werden in der PlanstraBe I, in
der StraBe "Im Kohlpott" und im "Kleeweg" versetzte Park-
streifen angeboten. Das Plangebiet ist aufgrund der Wohnlage
und des léndlichen Charakters der vorhandenen und umgebenden
Bebauung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.d.F,

vom 15.9.1977 -BGBl. I S. 1763 festgesetzt worden.

Die Festsetzung der GeschoBzahlen, der Dachformen, der Dach-
neigungen und der Bauweise wurden nach Orientierung an der
vorhandenen, umgebenden und angrenzenden Struktur und Bausub-
stanz und nach Bauwilinschen der Grundstilickseigentiimer und Bau—
interessenten im Plangebiet vorgenommen,

Im Osten und im Slidwesten des Plangebietes wird die Bebauung
von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche aus opti-
schen Griinden und auch aus Griinden des Immissionsschutzes
durch einen Griinglirtel getrennt. Zur besseren Ein- und Durch-
grinung bzw. Griingestaltung des Plangebietes sind Pflanzgebote




in Bezug auf landschaftsgebundene Laubbidume 1. und 2. GréBe
festgesetzt worden. Dariiberhinaus wurde eine pauschale Fest-
setzung, da8 Jje Baugrundstiick mind. 5 % der jeweiligen Fliche
mit landschaftsgerechten Bdumen zu bepflanzen sind, aufgenommen,
Die Festsetzungen sind binnen einer angemessenen Frist (siehe
Legende) zu verwirklichen.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wurde verzichtet,
da im Baugebiet nur eine gelockerte Bebauung vorgesehen und
in n&chster N&he, an der Grundschule Valdorf, ausreichend
Spielfléche (Schulhof, Spielplatz, Bolzplatz) vorhanden ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemeinsamen Quellenschutz-
gebietes der Staatsbdder Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen (Schutz-
zone III b -gem. Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen-
Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974 -ABl. Reg. Detmold 1974 S. 286-).

Eine entsprechende nachrichtliche Darstellung im Bebauungsplan
ist erfolgt.

Die Kanalisationsanlagen werden an das Zentralklirwerk der Stadt
Vlotho im Wesertal angeschlossen.

Die Wasser- und Gasversorgung ist durch die Stadtwerke Vlotho,
die Stromversorgung durch die Elektrizitdtswerke Minden-Ravens-
berg GmbH sichergestellt. Zwei Umformerstationen sind im Plan
ausgewiesen.



Die Uberschliglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebau-
ungsplan vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen entstehen,
betragen fiir:

StraBenbau: 740.000,-- DM
(incl. StraBenentwisserung)

FuBwege: 6.000,-- DM
Straflen- und FuBwegbeleuchtung: 83.000,-- DM
Kanalisation: 492.000,-- DM
Grunderwerb: 100.000,-- DM

1.421,000,~-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen
Bestimmungen auf die Stadt Vlotho

®© 00 0000 0000000000000 DM.

Fur die Erreichung des Planzieles ist eine Zeit von etwa
«++... Jahren vorgesehen.
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