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Mit Genehmigung des Kataster- u. Vermessungsamtes Herford R A
vom 14.01.2002 Kontr.Nr. 901/02 : /z///f

)| Plangebiet Bebauungsplan Nr. V2

Anderungsbereich — 1. Anderung

Fiir die genauen Grenzen des Anderungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V2 ist
die Eintragung im Plan verbindlich.
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1. Rdumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V2 Gebiet ,Im
Kohlpott* Haus 2 & 4 wird wie folgt begrenzt.

Im Norden: Durch die Nordgrenze der Stralle ,Im thlpott“

Im Osten: Durch die Ostgrenze des Flurstlicks 813

Im Stden: Durch die SUdgrenie des Flursticks 1546

Im Westen: Durch die Stdgrenze der Flurstticke 1603, 1404, 1405 und 729

Die GroéRe des Anderungsbereiches betrégt ca. 0,113 ha.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt und als Ubersicht dargestellt. "
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung geméaR § 9 (8) Baugesetzbuch
(BauGB).

2. Verfahren

Das Planverfahren wurde mit dem Ausstellungsbeschiut zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V2 Topsundern, ,Im Kohipott* Haus 2 & 4 gemal § 2, 8 bis 10
BauGB des Rates der Stadt Viotho am 19.11.2001 eingeleitet.

Der Ausstellungsbeschiuf ist von der Stadt Viotho offentlich bekannt gemacht
worden. In seiner Sitzung am 29.11.2001 hat der zustandige Ausschuss fur Bauliche
Dienste einem ersten Plankonzept zugestimmt und die Verwaltung beauftragt die
Verfahren nach §3 BauGB ,Beteiligung der Burger' und nach § 4 BauGB ,Beteiligung
der Trager des éffentlicher Belange’ durchzufthren. '

3. Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1(4) BauGB den Zielen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Gebietsentwicklungsplan fur den
Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld, konkretisiert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung insbesondere dem Leitziel 6 Abs. 97 des GEP- Entwurfes: , Fur
die weitere Siedlungsentwicklung sind von der Bauleitung und durch gemeindliche
Grundstuckspolitik vorrangig innerhalb der Ortslagen gelegene Bauflachenreserven
zu mobilisieren und flachensparende Bebauungs- Konzeptionen zu entwickeln®.
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4. Flachennutzungsplan / Bebauungsplan Nr. V2

{(Wirksame Fassung)
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Viotho stellt den Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. V2 als Wohnbauflache dar. Auf dieser

Grundlage ist auch der Bebauungsplan Nr. V2 mit BeschluR des Jahres 1986
entwickelt worden, der hier allg. Wohngebiet festsetzt

5. Angaben zum Bestand

Die Umgebung des Bereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird gepragt:

Im Osten durch das angrenzende bebaute WA- Gebiet.

Im Stiden durch Grinland

Im Westen durch das angrenzende bebaute WA- Gebiet.

Im Norden durch die Straf3e ,Im Kohlpott*

6. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. V2 sieht in seiner rechtswirksamen Fassung fur dies Gebiet
ein nicht Uberbaubare Flache vor. Zur Verdichtung des Wohnbereiches,
insbesondere aber zur SchlieRung der vorhandene Bauliicke zwischen dem
Vorhandenen Trafo Hauschen und dem vorhandenen Haus ,Im Kohlpott Nr. 4* soll
die Errichtung eines weiteren Wohngebaude erméglicht werden. Mit dieser
MaRnahme wird eine erwiinschte stédtebauliche Verdichtung erreicht und die
Bauliicke geschlossen. Bei der Hausnumerierung der Strafte ,Im Kohlpott® wurde far
diesen Bereich schon die Hausnummer 2 vorgesehen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V2 werden die Grundzlge des
Bebauungsplanes nicht berthrt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig, da die Anderung von
Flachen nicht vorgesehen ist. Da die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans
nur geringfigig ist und ihre Auswirkung von geringer Bedeutung ist, soll das Plan-
Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB durchgefuhrt
werden..
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7. Verkehrs- und sonstige ErschlieBung

Die ErschlieRung der Bebauung des Flurstuck 1547 und einer Teilflache des
Flurstiickes von 1546 erfolgt von der Strafle ,Im Kohlpott®.

Der Ver- und Entsorgung mit Wasser, Gas, Strom und Abwasser sowie die
Ausstattung mit fernmeldetechnischen Einrichtungen des Bereiches ist durch
geringfigige Erweiterungen der jeweiligen Leitungsnetze gewahrleistet.

8. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden nicht Uberbaubaren Fléche im
Bereich Flurstiick 1547 zuriickgenommen. Die Anzahl der max., zulassigen
Vollgeschosse im WA- Gebiet wird nicht Gberschritten.

Der vorgesehene Pflanzstreifen von 5 Meter Breite wird auf das Flurstack 1603
verlegt, das ebenfalls im Eigentum des Grundstickeigentimers ist. In dem
vorgesehenen Pflanzstreifen ware keine Anpflanzung méglich gewesen, da an dieser
Stelle ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal eingebaut ist, der nicht bepflanzt werden
darf. Daher wurde der Pflanzstreifen in 4 Meter Breite vorgesehen und nach Westen
verlegt, damit die Leitungstrasse nicht bepflanzt wird.

9. Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher in der vom
Kreis Herford gefilhrten Altlastenkarte nicht verzeichnet und auch dartber hinaus
nicht bekannt.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden aus Sicht der Denkmalbehérde im Bereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben,
Metall, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist dies
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich der Stadt oder dem
Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Str. 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200- 250;
Fax: 0521/5200- 239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten

Stadt Vlotho Viotho, den . A45..08. 2002

Die Burgermelst in




