, {;ie Urschrift dieses
v : Bil ; hat vuthl gen

i ; ) | \ , ol \JCthoy {g“f*] Baas {“Lk&%j"“%“

Beesg r U ndowin g ,5:

zZum Bebauungsplan Nr. E 6 "Unterm S?lte@peréﬁ\ %724{
der Stadt Vlotho xiﬁ*& / ? Stad ‘24”'?i~
\Za {§ y .

.

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen
fiir die stiddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den
Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960
-BGBl. I S. 341~ erforderlichen MaBnahmen gebildet werden. Insbe-
sondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und
AusmaB der Planung, Verkehrsflédchen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte,
Umlegung, Enteignung, Umfang der Sanierung usw.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Durch die Siudgrenze der K 3237 (Solt erbergstraBe), von der westli=-
chen Grenze des Flurstiicks 1 Flur %6 bis zur Einmiindung der Indu-
striestraBe;

Im Osten:

Durch die westliche Grenze der TndustriestraBe, von der K 3237 bis
an die nordliche Grenze der FliederstraBe;

Im Sliden: _

Durch die ndrdliche Grenze der FliederstraBe bis zur westlichen
Grenze des Flurstiicks 21 Flur 36;

Im Westen:

Durch die westlichen Grenzen der Parzellen 1, 3, 6 bis 21 der Fiur

6.

Der‘Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 6 ist im Entwurf des
Flichennutzungsplanes als Wohnbaufliche, gewerbliche Baufliche und
landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan
konnte aus Griinden der kommunalen Neugliederung (Zuordnung der fri-
heren Gemeinde Uffeln zur Stadt Vlotho) bislang noch nicht in Kraft
treten. Zu den Ausweisungen im Bereich des Ortsteiles Exter sind
aber die Triger 6ffentlicher Belange gem&S § 2 (5) BBauG bereits
beteiligt worden. Alle eingeschalteten Behodrden und Dienststellen
haben den Darstellungen im Plichennutzungsplan insowelt zugestimmb .
Die grundsidtzlichen planerischen Vorstellungen liber die kiinftige
stHddtebauliche Entwicklung und Gestaltung konnen damift fir das
fragliche Gebiet als abgeschlossen bezeichnet werden.



lange zu warten, bis ein verbindlicher Flidchennutzungsplan vorii

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zum Jjetzigen Zeitpunkt ist zwin-
gend notwendlg, um moégliche Féhlentwicklungen zu vermeiden, die wei-
tere Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten sowie die
insbesondere im Bereich der gewerblichen Baufléche bereits begonnene
Neubebauung so zu steuern, daB planerisch und stddtebaulich einwand-
freie Verhiltnisse geschaffen werden kdnnen. Ohne Vorliegen eines DBe-
bauungsplanes besteht die dringende Gefahr, daB in diesem Gebiet in
Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten geschaffen werden, die den
Grundsitzen des Bundesbaugesetzes und besonders einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung eindeutig zuwiderlaufen. In einem solchen
Falle wire ferner zu befilrchten, daB die heute noch gegebenen Mog-
lichkeiten einer optimalen Abgrenzung und Abschirmung zwischen den
Wohnbauflichen und gewerblichen Flidchen verbaut wiirden. Aus diesen
Griinden liegen die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG, den
Bebauungsplan zeitlich vor dem Fldchennutzungsplan aufzustellen, vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich z.Z. eine Scho-
koladenfabrik, eine Druckerei, eine Polstermdbelfabrik, ein Beiz-
und Polierbetrieb sowie zweil Bauunternehmungen. Abgesehen von den
beiden Bauunternehmungen ist fir die anderen Betriebe Gewerbegebiet
nach § 8 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 (BGBl. I
S. 123%) festgesetzt worden. Die beiden Bauunternehmungen liegen im
Allgemeinen Wohngebiet. Aufgrund der von diesen Betrieben ausgehen-
den Immissionen sind daher entsprechende Verlagerungen unumgéinglich.
Das Gebiet, das als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wurde, ist be-
reits iiberwiegend bebaut. Hier ist lediglich noch in geringem Unfang
eine Auffﬁllung von Baullicken vorgesehen und mdglich.

Im vorliegenden Fall kommt der Abgrenzung zwischen dem Allgemeinen
Wohngebiet und dem Gewergéebiet eine besondere Bedeutung zu. Aus die-
sem Grunde ist das CGewerbegebiet in Abstimmung mit dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Minden grundsdtzlich von der vorhandenen Viohnbe-
pauung an der Tulpen- und NelkenstraBe abgewendet und zur Industrie-
straBe hin ausgerichtet worden. Um die Belange des Gewerbes und des
Wohnens aufeinander abzustimmen, wurde das Gewerbegebiet vom Allge-
meinen Vohngebiet durch Schutzstreifen unterschiedlicher Nutzung
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(cingeschriinktes Gewerbegeblet, Pflanzstreifen und Garteé%é%; de
bzw. landwirtschaftliche Nutzfléche)getrennt. Die landwirtschaft-
liche Nutzflidche soll der Anlegung eines Erwerbsgartenbaubetriebes
zuganglich gemacht werden. Wie auch bei allen anderen Grundsticken

ist die landwirtschaftliche Nutzfliche (Erwerbsgartenbau) ebenfalls

in einem Umfang von wenigstens 5 % der Grundstilicksfléche mit land-
schaftsgebundenen Bdumen zu bepflanzen. Diese Bepflanzung ist hier
auch als zusidtzliche Abschirmung gedacht. Unabhédngig davon ist es
aber gerade fiir diesen siidlichen Teil des Gewerbegebietes notwen-
dig, daB hier Neuansiedlungen und etwaige Umstellungen von Gewerbe=-
betrieben von Fall zu Fall mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamb

Minden eingehend abgestimmt werden.

Die Gstlich des Plangebietes vorhandene etwa lo Jahre alte Wohnbe-
bauung‘(Seeger-Siedlung) wird nach Abstimmung mit den Trédgern Of-
fentlicher Belange im Fléchennutzungsplan nicht als Wohnbaufléche,
sondern als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen. Eine weite-
re Ausdehnung bzw. Verdichtung dieser Siedlung kommt fir die Zu-

kunft nicht in Betracht. Dennoch sind die vorhandenen Wohnhduser

auch im Bebauungsplan Nr. E 6 dadurch beriicksichtigb, daB inner-
halb des Gewerbegebietes Nutzungsbeschridnkungen flir bestimmte An-
lagearten entsprechend § 8 Abs. 4 BauNVO i.V.m. dem Runderlall des
Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales =-III B 1 - 8ok~

vom 25. Juli 1974 (AbstandserlaB) ausgesprochen werden. Zusédtz-
lich sind entsprechend dem RunderlaB des Innenministers vom 16. No=-
vember 1971 -Az.: V C 2-03l0=900/71~- Schallpegelgrenzen festgesetzt
worden, die nicht {iberschritten werden diirfen.

Das verkehrsmiBige ErschlieBungssystem ist weitgehend vorhanden und
soll lediglich in geringem, aber notwendigem Umfang verbessert wer-
den. Die Elektroversorgung wird durch die EMR-GmbH Herford sicher-
gestellt., Bei Bedarf miissen zusidtzliche Trafostationen, deren Stand=-
orte z.Z. noch nicht festlegbar sind, errichtet werden. Die Wasser=-
versorgung wird durch den Wasserversorgungsverband Exter-Sid sicher-
gestellt und den Erfordernissen entsprechend erweitert. Die Kanali-
sation wird an das Klirwerk Exter angeschlossen. Zur Zeit ist ein
Bewilligungsverfahren zur Einleiftung der Abwisser der geplanten Zen-
tralkliranlage Exter in die Salze anhingig. Nach AbschluB dieses
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Verfahrens wird umgehend der Auftrég zur Erstellung des Zentral-
entwisserungsentwurfes erteilt werden, so daB mit dem Bau der 1.
Ausbaustufe der Zentralkldranlage Exter im Jahre 1977 entsprechend
dem Standortprogramm der Stadt Vlotho begonnen werden kann.

Die liberschlidglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungs-
plan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen

fur:
StraBenbau einschl. Grunderwerb 420.000,=~ DM
Wasserversorgung 50.000, == DM
Kanalisation 200.000,=-= DM
Betriebsverlagerungen " lo0.000,-=- DM
(Die genauen Kosten konnen
erst zum Zeitpunkt der Ver- 770.000, == DM.

lagerung ermittelt werden.) S ——— —

Der im Plangebiet festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits vorhan-
den.

Von‘diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Be-
stimmungen auf die Stadt Vlotho

392,000 ,-- DM.
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