Begrilindung

zum Bebauungsplan Nr. & "EbenBde" der Stadt Vlothoo

ODurch diesen Bebsuungsplan sollen rechtsvarbindlichs Festsstzungen
fir die stidtsbauliche Ordnung geschaffan und Grundlagen fﬁr den
Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz ( BBauB ) in der Fassung vom
18. o8. 1976 (BGBl. I §. 2256), zuletzt ge¥ndert durch Gesetz vom
‘06. 07. 1979 (BGBl. I §. 949), arforderlichen MesBnahmen gebildet
werden. Insbhesondere soll der Plan die Grundlage bilden fir Not-
wendigkeit und AusmaB der Planung, Verkehrsfl#chsn, Bodenordnung,
'Vnrkaufarlchtn, Umlegung, Enteignung, Umfang der Sanierung usw.

Das Planglbiét wird wie folgt begranzt:

A Im Osten ausgehend vom Batlichen Grenzpunkt des Flurstlcks 2o
der Flur 16, Gemarkung Vlotho. Von dort in sOdwestlicher Rich-
tung entlang der nurduuitlinhlﬁ Granze des FlurstlOcks 26
(Ernnt-hlbrtcht-StrnBc) dar Flur 16, Gemarkung Vlotho. Von dort
weiter entlang der nurduiatlichan Grenze des Flurstlicks 76
(Ernat-Albrecht-5traBe) der Flur 22, Gemarkung Valdorf, bis zum
gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstlicke 66, 76 u. 125 dar Flur 22,
Gemarkung Valdorf.

8 Im Stdsn ausgehend vom Endpunkt unter A in westlichsr Richtung
entlang der niirdlichen Grenze das Flurstlcks 125 (HYltkebruchstr.)
der Flur 22, Gtmafkung Valdorf, bis zum gemeinsamen Grenzpunkt
der Flurstlicke 50, 55 (Oberbecksener StraBe) u. 125 der Flur 22,
Gemarkung Valdorf. Von dort der nirdlichen Grenze des Flurstlicks
125 der Flur 22, Gemarkung Valdurf. folgend bis zu einem Punkt,
der 35 m vnm'lntztgnnanntan untfurnt lisgt.

C Im Westen ausgshend vom Endpunkt unter B, von dort abknickend'in
nirdlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der n3rdlichen
Grenze des Flurstlicks 13 (Backswag) der Flur 22, Gemarkung Valdorf.
Dieser Schnittpunkt liegt 48 m in Grenzrichtung von der Ober-
becksener Strafe, Flurstlick 55 der Flur 22, Gemearkung Valdorf,
entfernt.



Von dort der ntirdlichen Grenze des Backswages, Flurstick 13
der Flur 22, Gemarkung Valdorf, in slidiistlicher Richtung
folgand bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstlicke 13, 53
und 55 (Oberbecksner StraBe) der Flur 22, Gsmarkung Valdorf.
Von hier in niirdlicher Richtung der Westgrenze des Flurstlicks
55 (Oberbecksensr StraBe) folgend bis zu einem Punkt, der dem
sldwastlichaten Grenzpunkt des Flurstlicks 54 der Flur 22, Ga-
markung Valdorf, gsgeniiberliegt.

Im Nordsn susgshend vom Endpunkt unter C, von dort die Ober-
backsaner StraBs in Ostlicher Richtung Oberquerend bis zum ge-
meinsamen Grenzpunkt der Flurstlcke 54, 148 und 55 der Flur 22,
Gemarkung Valdorf. Von dort. sus in Bstlichar Richtung der nird-
lichen Grenze das Flurstlcks 148 (Ebentider Weg) der Flur 22, Ge-
markung Valdorf, bis zum gemeinsaman Grenzpunkt der Flurstlicke
7 us 6 (Ebentider Weg) der Flur 16, Gemarkung Vlotho, und Flur-
stlck 148 (Ebenfider Weg) der Flur 22, Gemarkung Valdorf. Von
dort in 8stlichar Rischtung der niirdlichen Granze des Flurstilcks
6 (EbenBider Weg) dar Flur 16, Gemarkung Vlotho, folgend bis zum
gemeinsamen Grenzpunkt der Flurstlicke 76 u. 6 (Ebsnider Weg) der
Flur 16, Gemarkung Vlotho, und des Flurstlicks 148 (EbenbBder Wag)
der Flur 22, Gemarkung Valdorf. Von dort sus in 8stlicher Rich-
tung der nBirdlighen Grenze des Flurstlicks 148 (Ebentider Weg) der
Flur 22, Gninrkung Valdorf, und des Flurstlicks 2o (Ebenfider Weg)
der Flur 16, Gemarkung Vlotho, folgend bis zum Ausgangspunkt
unter A.

Die Flurstlcke liegen innerhalb der Flure 16, Gemarkung Vlotha, und

22, Gemarkung Valdorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. & "Ebenlide® iat im

FlBechennutzungsplan der Stadt Vlotho als Ordnungsbereich "Wohnen® )

dargestellt.

Dis Featsetzungen des Behauungsplanes Nr. 4 "Ebeniide® sind aus den

Darstellungen des FlHchennutzungsplanes entwickelt worden.
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Fir den gessmten Bebauungsplan Nr. 4 "Ebenfide® ist die Festsetzung

als "Allgemeines Wohngebiet® (§ &4 BauNVO) deshalb vorgesehen, weil

das Plangshist von landuirtschaftlichen Nutzflichen umgeben ist und
durch landwirtschaftliche Betriebe kurzfristige St8rungen auftreten
k#nnen. Eina Nichtzulassung dar Ausnahmen gemd8 § 4, Abs. 3, Ziffer
4, 5 u. 6 der BauNVO wird flr nutunndiﬁ erachtet, um innerhalb des

Plengebietes die Stlrungan gering zu halten.

Der Abstand von 35 m zum Wald nirdlich des Ebentider Weges kann bei
dieser Planung nicht aingehalten werden, da entlang des Ebenfider
Weges eine Bebauung vorhanden ist.

Das verkehrsmiSige ErschlieBungssystem ist z.T. vorhenden und wird
dursh eine neue ErachliaBungsutréBe und FuBwegen ergBnzt. Die vor-
handenen StraBen sind suszubauen und an den Einmiindungsberesichen zu
regulieren. Die FuBuwege sind vorgesshen, um aine'engé Verbindung der
einzelnen StraBenziige zu erreichen. ‘

Fir den Ausbau der geplenten bzw. der vorhandanen StraBen ist der vor-
liegende Entwurf des Ing.-Blros Radeker maBgebend. '

Dis PlanstrsSa und der Ebenlider Weg sollen verkehrsbaruhigt ausgebaut
werden.

Das gesamta Plangsbiet hat ein Nordsid-Gefdlle. Um eina natlirliche
Ableitung der Abwlsssr zu gewBhrleistan, sind im Plangebiet FlHchen
susgewiesan, diz mit Leitungesrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten sind. | ‘

Wastlich entlang der Oberbecksener StraBe verlBuft suf dem Flurstlick
S50 der Flur 22, Gemarkung Valdorf, eine Gasleitung der WFG. In Ab-
stimmung mit der WFG ist hisr ein 6 m breiter Schutzstreifen, der mit
- einem Leitungarecht zugunsten der Allgemeinhelt zu belasten ist, aus-
- gewlesen.

Dar Babéuungsplan sieht einen Kinderspielplatz vor, der von allen
Wohnungen eine zumutbars Entfernung hat und tiber das geplante bzuw.
vorhandene StrasBennstz mit den Verbindungs-FuBwegen gut erreichbar
ist.



Um eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung des Plangebietes
zu srreichsn, sisht der Bebauungsplan Festsetzungen bezliglich Ein-
grlinung var. '

Die Kanalisation des Plangebietes wird an das Kl!ruark der Stadt
Vlatho angeschlossen.

Dis Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Vlotha, ebenso
die Gasversorgunge. ‘

Die Elektroversorgung wird durch die EMR GmbH in Herford sicherge-
stellt,

Die nbgrsnhlﬂglich ermittelten Kosten, die der Stadt Vlotho durch
die im Bebauungsplen vorgesshenen stdtebsulichen MaBnshmen ent-
stehen, betragen flr:



StraBenbhau
StraBenbalauchtung -
Kanalisation
Grunderwsrh
Grinfl#chen

ca . 1.100.,000,-- DM
ca 50.000,-- DM
ca 41.120.000,-- DM
ca  200.000,-- DM
ca 5.000,-= DM
ca 2.475.000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen

Bestimmungen auf die Stadt Vlotho

ca DM 350.000,~~

FOr die Durchfhrung des Planzieles ist etwa eine Zeit von

5 Jahren vorgeazhen.

Die Figanzierung der ErschlieBungskosten erfolgt durch die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen und Beitrigen gem. §§ 6 und 8 KAG NW.
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