STADT VLOTHO

Bebauungsplan Nr. 2 ,Jagerort”
4. Anderung

Anderungsbereich:  Bereich Schulzentrum Rudolf-Kaiser-Schule /
Maasbeeker Feld
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,Jagerort* - Begriindung

Anderungsgebiet: Bereich Schulzentrum Rudolf-Kaiser-Schule / Maasbeeker Feld

Verfahrensstand: Satzung gem. 8§ 10 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung)

1 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Jagerort"
umfasst in der Flur 9 in der Gemarkung Vlotho die Flurstlcke 44, 145, 147, 202, 203,
204 und 211. Der Anderungsbereich hat eine Grdl3e von 8,47 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 147 und 44;

Im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstiickes 338 tlw. (Maasbeeker Feld);

Im Suden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 459 und 331 tlw. (Sudspan-
ge);

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 410 tlw. (Jagerortstralle).

Der Anderungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt. Die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus

o dem Plan mit den zeichnerischen Darstellungen und

o den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

2 Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplananderung erfolgt aus zwei Griinden. Zum einen ist die Nutzung der
Sportanlagen der Rudolf-Kaiser-Schule fiir Vereinszwecke und die schulfremden Nut-
zungen der Turnhalle und der Aula im praktizierten Umfang durch die derzeitige Bau-
leitplanung nicht gedeckt. Ausgelost durch nachbarliche Intervention zu Larmbeein-
trachtigungen durch Sportbetrieb soll die Bauleitplanung unter Beachtung der zulassi-
gen Gerauschimmissionen angepasst werden.

Zum anderen bietet die Freiflache zwischen dem Sportplatz und der gstlich gelegenen
Wohnbebauung eine Perspektive fir eine wohnbauliche Entwicklung im Sinne einer Ar-
rondierung der Siedlungsflache.

Um ein vertragliches Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen unter Beriick-
sichtigung des Immissionsschutzrechtes zu ermdglichen, wird die Bauleitplanung durch
eine gutachterliche Untersuchung gestitzt, sodass der Nachbarschutz gewahrt bleibt.

3 Verfahren
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Planung der Stadt Vlotho hat in sei-
ner Sitzung am 20.11.2013 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 2 ,Jagerort* beschlossen.

Nach § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, fur Nachverdichtungen oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung das beschleunigte Bebauungsplanverfahren anzuwen-
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den. Der Bebauungsplan Nr.2 ,Jagerort® soll im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) geandert werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

. Die Planung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

. Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

o Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsbereiches liegt
unter 20.000 m2 (siehe unten).

. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

o Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische
Vogelschutzgebiete) verbunden.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 8,47 ha, darin generiert jedoch ausschlie3lich das
geplante Wohngebiet im Osten eine Grundflache nach BauNVO. Fir die Flache fir den
Gemeinbedarf wird lediglich eine Anderung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
vorgenommen, um die schulfremden Nutzungen der Turnhalle und der Aula zu legiti-
mieren. Fur die Frage der Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB ist somit ausschliel3lich die Grundflache des allgemeinen Wohngebietes im Os-
ten des Plangebietes relevant. Die zur Frage der Anwendbarkeit des 8§ 13a BauGB re-
levante Grundflache i.S.d. 8 19 (2) BauNVO betragt 2.034 mz:

Allgemeines Wohngebiet ~ x Grundflachenzahl = relevante Grundflache
5.086 m? x 0,4 = 2.034 m?

Es sind dartiber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbe-
reiches fur eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den
angrenzenden Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden
Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren Grundflachen fir die Bestimmung der
Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Eine Umweltvorprifung im Sinne des § 13a (1) BauGB wurde zu Beginn des Verfah-
rens zur Bebauungsplandnderung durchgefihrt, ist jedoch aufgrund der oben genann-
ten Grundflache von weniger als 20.000 m2 formal nicht erforderlich. Im Ergebnis dieser
Vorprifung zeigt sich, dass in Folge der Anderung des Bebauungsplanes keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (siehe Anhang).

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB kann entspre-
chend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB auf eine Darstellung der nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden.

Bisherige Verfahrensschritte:
° Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und

Planung: 20.11.2013
. Frihzeitige Burgerbeteiligung (Burgerversammliung) 18.08.2015
o Offenlage 04.03. - 04.04.2016

Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich an der ,Siidspange” ist Standort der Rudolf-Kaiser-Schule (Re-
alschule Vlotho und Hauptschule Vlotho). Teil des Schulgeldndes sind neben dem
Hauptgebaude inkl. einer Aula eine Turnhalle, ein Sportplatz, Kleinspielfelder und die
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AulRenanlage einschliel3lich eines Parkplatzes. Zudem befindet sich am Sportplatz das
Vereinsheim des SC Vlotho 19/21 und ein in funktionalem Zusammenhang mit der
schulischen Nutzung stehendes Wohngebaude (Doppelhaus mit zwei Hausmeister-
wohnungen).

Ostlich des Sportplatzes befindet sich ein nach Osten topografisch ansteigender Griin-
bereich, der sich bis zur StralRe ,Maasbeeker Feld" erstreckt und Uberwiegend als
Brachland zu charakterisieren ist. Im Siden dieser Flache befinden sich Baume und
Straucher. In der norddstlichen Ecke des Geltungsbereichs wurde auf Grundlage der 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Jagerort* ein Wohnhaus nordwestlich der StralRe
.Maasbeeker Feld“ errichtet.

Die Fahrerschliel3ung des Schulgelandes erfolgt von der ,Stdspange”, wahrend fu3lau-
fige Anbindungen zu den umliegenden Wohngebieten sowohl nach Norden an die
Stral3e ,Oberer Kamp* als auch nach Westen an die ,Jagerortstral3e*.

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist durch Wohnnutzung gepragt. Mit Ausnahme

einer norddstlich gelegenen Griunland-Flache befindet sich im Umfeld ausschlief3lich
Wohnnutzung.

AT e

Luftbild (TIM-online) - ohne Mal3stab

Planerische Rahmenbedingungen

Raumordnung

Bauleitplane sind gem. 8§ 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
- befindet sich der Anderungsbereich innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB).

Dartiber hinaus liegt der Anderungsbereich in einem Bereich, der mit der Freiraumfunk-
tion ,Grundwasser- und Gewasserschutz* gekennzeichnet ist (Heilquellenschutzgebiet
Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen, Schutzzonen IlIl b und IV, siehe 8.6 Heilquellen-
schutz).
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Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes steht den Zielen der Raumordnung
nicht entgegen und erfillt somit das Anpassungsgebot nach § 1 (4) BauGB.
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Regionalplan - Ausschnitt - ohne Maf3stab

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Viotho ist der Anderungsbereich zum groéRten Teil
als ,Flachen fur den Gemeinbedarf* (mit der Zweckbestimmung ,Schule” und ,Sportli-
chen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen®) dargestellt. Der Bereich 6stlich
des Sportplatzes ist als Grunflache und als Wohnbauflache dargestellt.

Dem Entwicklungsgebot der Anderung des Bebauungsplanes aus dem Fliachen-
nutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB kann entsprochen werden, da gem. 8 13a (2) Ziffer 2
BauGB die Mdglichkeit besteht, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Im Rahmen dieser berichtigenden Anpassung ist die durch die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes aus der Flache fur den Gemeinbedarf herausgenommene
Grunflache auch im Flachennutzungsplan als Grinflache darzustellen.
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5.3
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Flachennutzungsplan - Ausschnitt - ohne MaRstab

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des ,Landschaftsplanes Vlotho* des Kreises Herford (Stand: April 1998). Der Land-
schaftsplan steht der beabsichtigten 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 nicht
entgegen.
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Landschaftsplan Vlotho - Ausschnitt - ohne Mal3stab
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6.1

Stadtebauliches Konzept und bauplanungsrechtliche Inhalte

Das Anderungsgebiet ist im Bebauungsplan bisher hauptsachlich als ,Flache fiir den
Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Schule* festgesetzt. Zudem ist eine Stra-
Renverkehrsflache von der StralRe ,Sudspange” nach Norden und dstlich davon eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt (Stand: 3. Ande-
rung).

Das 6stlich an den Anderungsbereich angrenzende Wohngebiet ist als ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt (Stand: 3. Anderung).

Durch die geplante 4. Anderung des Bebauungsplans soll zum einen fiir den Bereich
des Schulzentrums eine Anpassung der Festsetzungen zur zulassigen Art der bauli-
chen Nutzung erfolgen, wodurch die (bereits genehmigten und ausgeibten) schulfrem-
den Nutzungen der Aula, der Turnhalle und der Sportplatze planungsrechtlich legitimiert
werden sollen.

Darlber hinaus soll die ,Liicke" zwischen dem Sportplatz und dem ,Maasbeeker Feld"
in Erganzung der dort bereits vorhandenen Wohnbebauung wohnbaulich entwickelt
werden. Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens (siehe 8.3 Immissions-
schutz) geben hierzu aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die Vorgabe, dass eine
Baureihe an der Ostseite der StralRe ,Maasbeeker Feld“ moglich ist.

Die &auBere ErschlieRung des Anderungsbereichs ist durch die ,Sidspange”
gewabhrleistet, von der aus der Parkplatz des Schulzentrums erschlossen ist. Das
allgemeine Wohngebiet wird lUber die StralRe ,Maasbeeker Feld erschlossen, die im
Siudosten an die ,Stdspange” und im Nordosten an die ,Maasbeeker Straf3e*
angebunden ist.

Negative Auswirkungen auf die Verkehrsablaufe sind in Folge der Anderung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Art der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf

FUr den verbleibenden Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf soll die Zweckbe-
stimmung erweitert werden, um die genehmigten schulfremden Nutzungen der Aula
und der Turnhalle planungsrechtlich abzudecken und damit nachtraglich planungsrecht-
lich zu legitimieren.

Folgende Zweckbestimmungen sollen den Flachen fir den Gemeinbedarf zugeordnet
werden:

o Schule

. Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

o Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportplatz und Kleinspielfelder

Eine Anderung zur Art der baulichen Nutzung fiir den Bereich des Sportplatzes und der
Kleinspielfelder ist erforderlich, da der derzeit dort ausgeiibte Vereinssport von Flachen
fur den Gemeinbedarf nicht abgedeckt ist. Aus diesem Grund soll der entsprechende
Bereich als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt
werden.

Allgemeines Wohngebiet

Fur die wohnbauliche Entwicklung im Osten des Anderungsbereichs soll ein allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt werden. Das ,neue” allgemeine Wohn-
gebiet ergdnzt damit den Bestand 06stlich und nordwestlich der Stral3e ,Maasbeeker
Feld", fur die der rechtswirksame Bebauungsplan bereits entsprechende Festsetzungen
vorsieht.
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6.2

Durch das allgemeine Wohngebiet wird der an der Stelle bislang planungsrechtlich vor-
gesehene, jedoch nie errichtete Kinderspielplatz z.T. tGberplant.

Die Errichtung des Kinderspielplatzes ist seit Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht
umgesetzt worden. Die Stadt Vlotho rechnet auch kinftig nicht mehr mit der Errichtung
des Spielplatzes.

Griunflache zwischen Sportplatz und allgemeinem Wohngebiet

Der verbleibende Teil der bislang als Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzten Flache zwischen dem Sportplatz und dem geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet soll als 6ffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Park-
anlage festgesetzt werden. Dieser Bereich ist nach den Ausflihrungen des schalltechni-
schen Gutachtens als Abstand / Puffer zwischen der Wohnnutzung und dem Sportplatz
erforderlich.

Mafi der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sollen fiir die geplante Erweiterung
des allgemeinen Wohngebiets (WA) von den angrenzenden WA-Flachen ibernommen
werden, damit sich eine kinftige Bebauung in die bereits im Umfeld vorhandene Be-
bauung einfligt. Es ergeben sich folgende Festsetzungen, die die Vorgaben des § 17
BauNVO (Obergrenzen fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung) be-
racksichtigen:

o GRZ:0,4

o GFZ: 0,8

. Vollgeschosse: max. Il

Fir die Flachen fur den Gemeinbedarf sollen die bisherigen Festsetzungen unverandert
Ubernommen werden, da diesbeziglich kein Regelungserfordernis besteht. Fiir den Be-
reich ergeben sich somit folgende Festsetzungen:

. GRZ: 0,4

. GFZ: 1,6

. Vollgeschosse: max. IV

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 (3) BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Diese sollen fur den als Gemeinbedarfsflache verbleibenden
Teilbereich Gbernommen werden, da hier lediglich eine Anpassung zur Art der bauli-
chen Nutzung erfolgen soll. Ein Regelungserfordernis zur Anpassung der Baugrenzen
besteht folglich grundsatzlich nicht. Es erfolgt lediglich eine Anpassung der 6stlichen
Baugrenzen in Abhangigkeit der Festsetzung offentlicher Grinflache flr den Bereich
der Sportplatze.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine tGberbaubare Grundsticksflache festgesetzt,
die sich an der Westseite aus den Vorgaben zur Abstandhaltung des schalltechnischen
Gutachtens ergibt. An der Ostseite soll die Baugrenze einen Abstand von drei Metern
zur Verkehrsflache ,Maasbeeker Feld“ aufnehmen. Die letztlich resultierenden Baufens-
ter erhalten damit eine Tiefe von mindestens 16 m und gewahren damit eine ausrei-
chende bauliche Flexibilitat.

Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine Uberbaubare Grundstiicksflache vorgesehen,
die sich im Westen an dem baulichen Bestand des bestehenden Wohnhauses an der
Westseite der StralRe ,Maasbeeker Feld“ und an der Ostseite an dem in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans vorgesehenen Abstand von 5 m zur Verkehrsflache orien-
tiert, um eine einheitliche Bauflucht zu ermdglichen.

Als Bauweise soll sowohl fir die Gemeinbedarfsflachen als auch das Wohngebiet eine
offene Bauweise festgesetzt werden. Die entspricht sowohl den bislang rechtskréftigen
Vorgaben fir die Gemeinbedarfsflachen als auch fur die allgemeinen Wohngebiete
beidseitige der Stral3e ,Maasheeker Feld".
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6.3

6.4

Flachen fiur Stellplatze und Garagen

Fur die Stellplatze der Rudolf-Kaiser-Schule sieht der rechtskraftige Bebauungsplan die
Festsetzung einer Flache fur Stellplatze und Garagen i.S.d. 8§ 12 BauNVO als Gemein-
schaftsstellplatzanlage vor. Diese soll kinftig auch weiterhin an gleicher Stelle inner-
halb der Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt, in ihrer Abgrenzung jedoch an den
tatsachlichen Ausbauzustand angepasst werden. Zudem soll definiert werden, dass die
Gemeinschaftsstellplatzanlage folgenden Nutzungen zugeordnet ist:

. Schulische und schulfremde Nutzungen der Gemeinbedarfsflachen

. Schulische und schulfremde Nutzungen der Sportanlagen

Verkehrsflachen

Im Sudosten Geltungsbereichs wird der Teilbereich der ,Stdspange”, der den Gel-
tungsbereich durchlauft, in dem vorhandenen Ausbauzustand als o6ffentliche Strafl3en-
verkehrsflache festgesetzt. Zudem wird der an der Nordseite der ,Stdspange” gelege-
ne und als Abstellflache fir Glascontainer genutzte Bereich als 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache in die Anderungsplanung Gbernommen. Anderungen gegeniiber der Be-
standssituation ergeben sich somit nicht.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden ausschlieZlich im Bereich des allgemei-
nen Wohngebiets beriihrt. Eine Versorgung der Baugrundstiicke mit Trinkwasser,
Loschwasser, Elektrizitat und Gas ist problemlos méglich. Hierfiir sind lediglich die ent-
sprechenden Hausanschlisse herzustellen.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG erganzt
bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz. Eine Regenwasserkanalisation ist
im ,Maasbeeker Feld nicht vorhanden, sodass das anfallende Niederschlagswasser
auf den Baugrundstticken versickern soll.

Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende Schmutzwasser soll in den im StraRenraum
.Maasbeeker Feld“ vorhandenen Gefalle-Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die
Kapazitaten der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation reichen fir eine bauliche
Erweiterung im Sinne der Bebauungsplananderung aus.

Ein Anfahren des Anderungsbereiches zum Zwecke der Abfallentsorgung ist aufgrund
der vorhandenen Anschlisse der StralRe ,Maasbeeker Feld" an die Straf3en ,Stdspan-
ge" im Suden und ,Maasbeeker StrafRe” im Norden méglich. Eine Wendeanlage ist
nicht erforderlich.

Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren (Bebauungspléane der Innenentwicklung). Die Voraussetzungen hierfiir sind ge-
geben (siehe Kap. 3).

Eine Umweltvorprifung im Sinne des § 13a (1) BauGB wurde zu Beginn des Verfah-
rens zur Bebauungsplananderung durchgefihrt, ist jedoch aufgrund der oben genann-
ten Grundflache von weniger als 20.000 m2 formal nicht erforderlich. Im Ergebnis dieser
Vorpriifung zeigt sich, dass in Folge der Anderung des Bebauungsplanes keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (siehe Anhang dieser Begrindung).
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8.1

8.2

Mit Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann gem. § 13a (2) ziffer 1 i.V.m. § 13
(3) BauGB auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltprafung) verzichtet werden.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Belange des Natur- und Landschaftsschutz

Gem. 8§ 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
als bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser Bebauungs-
plananderung erfolgt oder zulassig gewesen.

Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. § la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malinahmen zur
Bewadltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutz

Die Bebauungsplandnderung hat mit Ausnahme der Entwicklung des allgemeinen
Wohngebietes im Osten des Plangebietes lediglich eine Bestandssicherung und Nut-
zungslegitimierung des Schulgelandes und der Sportanlagen als Ziel. Uber die bisheri-
gen Festsetzungen hinausgehende bauliche Ausnutzungsmaoglichkeiten werden in der
Flache fur den Gemeinbedarf nicht festgesetzt. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von
bislang flr eine bauliche Nutzung nicht zuganglichen Flachen wird ausschlief3lich im
Osten des Plangebietes im dort geplanten allgemeinen Wohngebiet entlang des Maas-
beeker Felds ermdglicht. Dieser Bereich ist hinsichtlich der naturraumlichen Ausstat-
tung als junge Siedlungsbrache zu beschreiben, die sich lGiberwiegend als Rasenflache
entwickelt hat, im sidlichen Bereich an der Siudspange zudem einen Baumbestand
(drei Eschen, eine Birke und Obstbaume) aufweist.

Bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung dieser Flachen sind daher die Lebensraum-
typen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen* und ,Kleingeholze, Alleen, Baume,
Gebulsche, Hecken® zu betrachten. Nach Auswertung des Internetportales des LANUV
NRW (Quadrant 1 im Messtischblatt 3819) kénnen in dem Messtischblatt und dem vor-
genannten Lebensraumtyp sieben Saugetierarten (Fledermause), 22 Vogelarten und
eine Reptilienart (Zauneidechse) potenziell vorkommen.

Eine Prufung der Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Linfos) hat ergeben, dass die nachstgelegenen Fundorte planungsrelevanter Arten
Ostlich (> 350 m entfernt, Waldohreule, Funddatum 03/2012) und nordostlich des Plan-
gebietes (> 600 m, Feldsperling, Funddatum 01/2012) kartiert wurden. Die untere
Landschaftsbehorde teilt mit Schreiben vom 30.03.2016 mit, dass dort ebenfalls keine
Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten bekannt sind. Der Stadt Vlotho
liegen ebenfalls keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten
vor.

Eine Eignung des Plangebietes als Lebensraum fir die Zauneidechse besteht aufgrund
der vorgenannten Biotopstrukturen im Plangebiet nicht, da Strukturelemente wie Steine,
Baumstumpfe etc. auf denen sich die Echsen sonnen kénnen fehlen.

Der unmittelbar an der Stral3e Stdspange stehende Baumbestand bestehend aus drei
Eschenbaumen und einer Birke ist im Rahmen der Lebenszyklen der Baume zu erhal-
ten.

Die inmitten der Parzelle 204 stehenden Obstbdume (Zwetschge / Pflaume und Kir-
sche) sind abgangig, vor Beseitigung auf Vogel- / Fledermausbesatz zu untersuchen
und ggf. erforderliche Malinahmen zu ergreifen.
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8.3

Der im Grenzbereich der Parzellen 204 und 44 stehende Eschenbaum ist mdglichst zu
erhalten. Sollte zur Realisierung der Bebauungsmaéglichkeiten eine Beseitigung erfor-
derlich werden, so ist zum Zeitpunkt der Beseitigung der Baumstatus zu erheben und in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde erforderliche MaRRnahmen zu ergrei-
fen.

Spéatestens bei der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschliel3end bewaltigt
werden. Zur Klarstellung werden die textlichen Festsetzungen um einen Hinweis er-
ganzt, dass in Baugenehmigungen Nebenbestimmungen zu artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen aufzunehmen sind:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (T6-
ten und Verletzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen dem O01.
Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Abweichungen bedirfen der
Zustimmung der unteren Landschaftsbehorde.

Vor der Baufeldfreimachung ist zu prifen, ob eine Quartiernutzung durch pla-
nungsrelevante Arten erfolgt. Falls eine Quartiernutzung bestétigt werden
kann, sind die Arbeiten bis zur Aufgabe der Quartiernutzung zu verschieben
oder die Tiere fachkundig zu bergen und in Ersatzquartiere umzusiedeln. Dies
bedarf der Zustimmung der unteren Landschaftsbehdrde.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Vorausset-
zungen fur die Beachtung der Regelungen des § 44 BNatSchG im nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren getroffen.

Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Akus GmbH, Bielefeld, Marz 2015)
wurde geprift, ob die au3erschulischen Nutzungen des Schulgelandes / der Sportplat-
ze mit den Schutzansprichen der umliegenden bestehenden Wohnbebauung vereinbar
sind und ob eine wohnbauliche Entwicklung im Bereich zwischen dem Sportplatz und
der Stral3e ,Maasbeeker Feld“ erfolgen kann.

Die umliegende Wohnbebauung ist im hier von der Anderungsplanung betroffenen Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Jagerort* im Osten als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
wahrend die sudlich der ,Sidspange” bestehende Wohnbebauung als reines Wohnge-
biet (WR) festgesetzt ist. Bei der gutachterlichen Bewertung der immissionsschutzrecht-
lichen Situation ist, entsprechend den im Plangebiet festgesetzten Nutzungen, zwi-
schen Freizeitlarm (Freizeitlarmrichtlinie) und Sportlarm (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung 18. BImSchV) zu unterscheiden.

Der Sportplatz sowie die Kleinspielfelder wurden zeitnah nach der Fertigstellung des
Schulzentrums im Jahr 1980 in Betrieb genommen und seitdem wéhrend der Schulzeit
fur Schulsport und anschlie3end fur Zwecke des Vereinssports genutzt. Der zu betrach-
tende Freizeitlarm resultiert aus schulfremden Nutzungen der Aula.

Sportlarm
Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zeigt sich bzgl. der Sportlarmsituati-

on, dass bei der derzeitigen Sportplatznutzung die Richtwerte fur reine Wohngebiete an
den sudlich gelegenen Wohngebauden im dortigen reinen Wohngebiet Uberschritten
werden.

An Werk- und Samstagen werden hier die Richtwerte fir reine Wohngebiete Uberschrit-
ten, die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete allerdings eingehalten (siehe Schall-
gutachten, Anlage 3, Blatter 1 - 3).

An Sonn- und Feiertagen werden in der Normalzeit die Richtwerte fur reine Wohngebie-
te ebenfalls tUberschritten und die Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete eingehalten
(siehe Schallgutachten, Anlage 3, Blatt 4). In der mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und
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Feiertagen hingegen werden die Richtwerte fur reine und fir allgemeine Wohngebiete
Uberschritten und die Richtwerte fir Mischgebiete eingehalten (siehe Schallgutachten,
Anlage 3, Blatt 5).

In dem geplanten allgemeinen Wohngebiet 6stlich der Sportanlage ist zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte ausreichend Abstand zwischen der Sportanlage und dem all-
gemeinen Wohngebiet einzuhalten. Durch aktive Larmschutzmafnahmen, z.B. in Form
eines Larmschutzwalles, lassen sich die ermittelten Abstéande nicht verringern, da das
Geldnde nach Osten stark ansteigt, sodass aktiver Larmschutz in dem vorliegenden
Fall keine Wirkung entfalten kann.

Das schalltechnische Gutachten macht, differenziert nach Geschossen (EG bis 2. OG),
Angaben zu erforderlichen Abstanden zwischen dem Sportplatz und der potenziellen
Wohnbebauung. Die angegebenen Abstande beziehen sich auf die zwischen dem
Sportplatz und der potenziellen Wohnbebauung gelegenen Bdschungsoberkante (siehe
Schallgutachten, Anlage 2). Folgende Absténde sind zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte fir das geplante allgemeine Wohngebiet erforderlich:

AuRenwohnbereich / EG: 55 m Abstand
1. OG: 60 m Abstand
2. 0G: 65 m Abstand

Fur das geplante allgemeine Wohngebiet im Osten des Geltungsbereiches wird der
weitest gehende Abstand (2. OG) angesetzt und die innerhalb dieses Abstandes gele-
genen Teile des allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan als mischgebietstypisch
vorbelasteter Bereich gekennzeichnet. Demnach liegt im Norden des allgemeinen
Wohngebietes ein Teil der Uberbaubaren Grundstlicksflache innerhalb dieses mischge-
bietstypisch belasteten Bereiches. Die dort ndher am Sportplatz gelegenen tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Resultat der 2. Anderung des Bebauungsplanes) sollen in der
bisherigen Form bestehen bleiben und der Grundstiickseigentiimer in seinem vorhan-
denen Baurecht nicht beschnitten werden.

Freizeitlarm

Bei der Betrachtung des Freizeitlarms sind von der aufRerschulischen Nutzung der Aula
ausgehende Emissionen (inkl. Parkplatznutzung) relevant. Die Berechnungen unterstel-
len eine in der Aula stattfindende Veranstaltung mit Musik sowie 150 Pkw-Bewegungen
auf dem Parkplatz, was der Abfahrt von dem komplett belegten Parkplatz entspricht.
Zudem trifft das Gutachten die schalltechnische Annahme, dass die Fenster bei Veran-
staltungen mit Musik geschlossen bleiben. Unter Berlicksichtigung dieser Annahme
zeigen die Berechnungen fur die abendliche Ruhezeit eine Uberschreitung der Richt-
werte der Freizeitlarmrichtlinie fir reine Wohngebiete bei Einhaltung der Richtwerte fir
allgemeine Wohngebiete (siehe Schallgutachten, Anlage 4, Blatt 1).

Bewertung der Ergebnisse

Die aufRerschulischen Nutzungen des Schulgelandes und der Sportanlagen fiihren in
der derzeitigen (und der Berechnung zugrunde gelegten) Auspragung zu einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte in dem sudlich der ,Stdspange” festgesetzten rei-
nen Wohngebiet. Neben der bauleitplanerischen Legitimierung dieser Nutzungen ist auf
Ebene der Vorhabengenehmigung eine baurechtliche Nutzungsanderung erforderlich,
in deren Rahmen die Losung des vorstehend beschriebenen immissionsschutzrechtli-
chen Konfliktes zu erfolgen hat. Hierzu sind verschiedene Ldsungsansatze denkbar:
Eine Moglichkeit, hdhere Larmimmissionen zuzulassen, bietet 8§ 5 (4) der 18. BImSchV.
Der hierin verankerte Altanlagenbonus erédffnet die Moglichkeit, bei Sportanlagen, die
vor Inkrafttreten der 18. BiImSchV (18.10.1991) baurechtlich genehmigt oder errichtet
waren, eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um bis zu 5 dB(A) zuzulassen.
Unter Berlcksichtigung dieses Altanlagenbonus wirde einzig die Richtwertlberschrei-
tung in der mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen verbleiben, da dort misch-
gebietstypische Richtwerte zu erwarten sind. Inwieweit im Rahmen eines Genehmi-
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8.4

8.5

gungsverfahrens flr die vereinsgebundene Sportplatznutzung im Sinne des Gebotes
der Ricksichtnahme (8 15 (1) Satz 2 BauNVO) die Bildung von Zwischenwerten zwi-
schen baugebietsbezogenen Immissionsrichtwerten moglich ist, kann auf Ebene der
Bauleitplanung nicht beantwortet werden.

Unbenommen wie auf Ebene der Baugenehmigung im Weiteren eine Konfliktldsung
ausgestaltet wird, bleibt auf Ebene der Bauleitplanung festzuhalten, dass eine Konflikt-
I6sung wie vorstehend beschrieben im Rahmen nachfolgender Anlagen- bzw. Betriebs-
genehmigungsverfahren maoglich ist. Zudem sind die nach 8§ 1 (6) BauGB in der Bau-
leitplanung insbesondere zu bericksichtigenden gesunden Wohnverhaltnisse nicht ge-
fahrdet, da stets die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebieten bzw. Sonn-
und Feiertags in der mittaglichen Ruhezeit die Richtwerte fir Mischgebiete eingehalten
werden.

Bodenschutz

Die Ziele des Boden- und Klimaschutzes sind im Baugesetzbuch in 8 1 bzw. § 1a gere-
gelt. Danach soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden,
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen verringert
werden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Mal3nahmen zur
Innenentwicklung und Begrenzung der Bodenversiegelung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann dem Ziel der Innenentwicklung Rech-
nung getragen werden, indem die bestehende ,Liicke" der Siedlungsflachenentwicklung
zwischen dem Sportplatz und der Wohnbebauung im Osten geschlossen wird und da-
mit bestehende Infrastrukturanlagen genutzt werden kdénnen. Damit wird dem Grund-
satz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” und dem Ziel der Reduzierung des Fla-
chenverbrauches Rechnung getragen, indem keine neuen Flachen im AufRenbereich
ausgewiesen werden, sondern innerstadtische und bereits erschlossene Flachen in An-
spruch genommen werden.

Klimaschutz / Energieeffizienz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des Kli-
maschutzes durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundlage aufge-
nommen. Dieses kann erreicht werden mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung.

Die Dachflachen der Bestandsgebaude der Rudolf-Kaiser-Schule sind nach Datenlage
des Solarkatasters des Kreises Herford Uberwiegend ,sehr gut geeignet* fir die Nut-
zung von Solarthermie und Photovoltaik.

Fur die geplante Erweiterung des allgemeinen Wohngebiets ist eine Festsetzung zur
Stellung baulicher Anlagen nicht vorgesehen, da die stadtebaulichen Belange in dem
Bereich mit den Belangen des Klimaschutzes konkurrieren. Aus stadtebaulicher Sicht
ware eine Nord-Sud-Firstrichtung zur Einbindung neuer Geb&ude in das bauliche Um-
feld die beste Ldsung. Da dies den Grundsatzen zur solarenergetischen Nutzung je-
doch entgegensteht und es sich lediglich um ein geringes Nachverdichtungspotenzial
handelt, soll auf eine Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen verzichtet werden und
dies den Bauherren (Uberlassen bleiben. Bauliche Standards des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes bzw. des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes sind bei der in
Folge der Bebauungsplananderung zulassigen Wohnbebauung ebenso umsetzbar wie
die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.
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8.6

8.7

Heilquellenschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Schutzzonen IIl b und IV auf Grundlage der
,Ordnungsbehdordlichen Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen Quellen-
schutzgebietes Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen fur die staatlich anerkannten Heilquel-
len der Staatsbader Oeynhausen, Kreis Minden-Lubbecke und Salzuflen, Kreis Lippe -
Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen - vom 16. Juli
1974", in Kraft getreten am 01. September 1974. Die Vorschriften (Genehmigungs-
pflichten und Verbote) der Verordnung haben keine Auswirkungen auf die geplante Be-
bauungsplananderung.

Kampfmittelbeseitigung

Die Bezirksregierung Arnsberg hat eine Kampfmittelauswertung durchgefihrt. Im
Nordwesten des Plangebietes befinden sich Teilflachen des Plangebietes in einem Be-
reich, der einer Bombardierung ausgesetzt war. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Sollen Baumaflinahmen in dem gekennzeichneten Bereich umgesetzt
werden, ist eine Sondierung der betroffenen Flachen und Baugruben erforderlich. Dabei
ist Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im
Land Nordrhein-Westfalen anzuwenden.

ErschlieBungskosten

Kosten und Folgekosten fiir die Stadt Vlotho ergeben sich durch die Bebauungsplanan-
derung nicht.

Nach heutigem Kenntnisstand sind von der Planung keine ErschlieBungsmaflnahmen
im offentlichen Raum auf3er der Verlegung / Anbindung der sog. Hausanschliisse be-
troffen.

Bielefeld / Vlotho, April 2016

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230 Fax. 05205-22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de
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Anhang: Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalles gemal § 13a (1) Satz 2, Ziffer 2
BauGB und Anlage 2 zum BauGB
Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheb-
lich (-)
Ggf. erheb-
lich (+)
1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

das Ausmalf3, in dem der Be-
bauungsplan einen Rahmen
im Sinne des § 14b (3) des
Gesetzes uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung setzt;

Der von dem Bebauungsplan gesetzte
Rahmen bezieht sich ausschlief3lich auf
Regelungen nach BauGB und BauN-
VO. Vorhaben, die eine Beurteilung /
Genehmigung nach UVPG oder BIm-
SchG erfordern, werden durch die Pla-
nung nicht vorbereitet.

GrolRe:
Das Plangebiet umfasst eine Flache
von insgesamt 8,47 ha.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung:
Fur den Uberwiegenden Teil des Be-
bauungsplans soll die Gemeinbedarfs-
flache groftenteils weiterhin beibehal-
ten werden. Eine Anderung soll sich
hier lediglich hinsichtlich der Zweckbe-
stimmung ergeben, um die kulturellen
Nutzungen der Aula und die schulfrem-
den Nutzungen der Turnhalle entspre-
chend den bestehenden Genehmigun-
gen planungsrechtlich zu legitimieren.
Hierflr ist eine Erweiterung der Zweck-
bestimmung um  kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen”
und ,sportlichen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen” geplant.
Die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung sollen hingegen fir den
Teilbereich der Gemeinbedarfsflachen
geandert werden, in denen sich der
Sportplatz und die Kleinspielfelder be-
finden. Um die schulfremden Nutzun-
gen dieser Sportanlagen durch Ver-
einssport zu legitimieren, ist die Fest-
setzung offentlicher Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz vorgese-
hen.

Am Ostrand des Plangebiets ist in Er-
gadnzung des bestehenden Wohnhau-
ses in sudliche Richtung die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen, um eine Baureihe entlang




der Westseite der StralRe ,Maasbeeker
Feld" zu erméglichen.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll fur
die Gemeinbedarfsflachen unverandert
bleiben und die GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 1,6 bei maximal vier zuléassi-
gen Vollgeschossen entsprechend aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Fur das geplante allgemeine Wohnge-
biet sollen die Festsetzungen zum Mal3
der baulichen Nutzung von den an-
grenzenden, ebenfalls als allgemeines
Wohngebiet festgesetzten, Bereichen
ubernommen werden, sodass eine
GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 bei
zwei maximal zulassigen Vollgeschos-
sen vorgesehen ist.

Die Obergrenzen des 8§ 17 BauNVO
werden eingehalten.

1.2

das Ausmalf3, in dem der Be-
bauungsplan andere Pléane
und Programme beeinflusst;

Im Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplans ,Jagerort‘ wirken
mit Rechtskraft der Anderung die neuen
Festsetzungen. Andere Plane und Pro-
gramme werden durch die planungs-
rechtlichen Vorgaben nicht berihrt.

1.3

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung umweltbezogener, ein-
schlie3lich gesundheitsbezo-
gener Erwégungen, insbe-
sondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

Die Bebauungsplananderung bereitet
groldtenteils keine Inanspruchnahme
ungenutzter Freiflachen vor, mit Aus-
nahme des als oOffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzten Bereiches westlich der
StralRe ,Maasbeeker Feld“, die fur eine
wohnbauliche Entwicklung vorgesehen
ist. Diese wohnbauliche Entwicklung im
Sinne einer Arrondierung des 06stlich
angrenzenden Wohngebiets ist als
MalBnahme der Innenentwicklung /
Nachverdichtung zu sehen, die folglich
den Prinzipien einer nachhaltigen
Raumentwicklung entspricht.

1.4

die fur den Bebauungsplan
relevanten umweltbezogenen,
einschliel3lich gesundheitsbe-
zogener Probleme;

Im Rahmen der Anderung des Bebau-
ungsplans wird zur Beurteilung des
immissionsschutzrechtlich konfliktfreien
Nebeneinanders der schulfremden Nut-
zungen des Schulgeldndes und der
Wohnnutzung ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

15

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Durchfih-

Trifft fur die Bebauungsplananderung
nicht zu.




rung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften.

Merkmale der mdaglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-

biete, insbesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dau-
er, Haufigkeit und Umkehr-
barkeit der Auswirkungen;

Die Bebauungsplandnderung dient zeit-
lich unbefristet der planungsrechtlichen
Legitimation der im Bereich des Schul-
gelandes vorhandenen und genehmig-
ten Nutzungen sowie der Schaffung
von Mdglichkeiten zur Arrondierung des
Ostlich gelegenen Wohngebiets.

2.2

den kumulativen und grenz-
Uberschreitenden  Charakter
der Auswirkungen;

Trifft fur die Bebauungsplananderung
nicht zu.

2.3

die Risiken fur die Umwelt,
einschliefllich der menschli-
chen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unfallen);

Auswirkungen der Plananderung auf
umliegende Bereiche beschrénken sich
auf den Zu- und Abgangsverkehr der
Anlieger. Die durch die schulischen
Nutzungen verursachten Gerdusch-
Immissionen gelten als sozialadaquat
und sind von weitergehenden Betrach-
tungen ausgenommen, wahrend die
immissionsschutzrechtliche Unbedenk-
lichkeit der genehmigten und geplanten
Nutzungen mit dem wohngenutzten
Umfeld in einem schalltechnischen
Gutachten untersucht werden.

24

den Umfang und die raumli-
che Ausdehnung der Auswir-
kungen;

Die Planung lasst keine erheblichen
und nachhaltigen Auswirkungen erwar-
ten.

Erhebliche neue Auswirkungen auf das
Umfeld sind ebenfalls nicht absehbar.

2.5

die Bedeutung und die Sensi-
bilitat des voraussichtlich be-
troffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen Er-
bes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils
unter Berucksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
gualitatsnormen und Grenz-
werten;

Mit der Planung sind keine Auswirkun-
gen / Veranderungen auf besondere
naturliche Merkmale verbunden.
Belange des kulturellen Erbes sind
nach heutigem Kenntnisstand nicht be-
rahrt.

Die Intensitat der Bodennutzung soll im
Osten des Geltungsbereichs um die
Mdglichkeit einer Baureihe entlang der
Stralle ,Maasbeeker Feld“ erweitert
werden. Darlber hinausgehend ist eine
Intensivierung der Bodennutzung nicht
vorgesehen.

Umweltqualitdtsnormen und Grenzwer-
te werden infolge der Planung nicht
Uberschritten.

2.6

folgende Gebiete:




2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach | Nicht betroffen.
8 7 (1) ziffer 8 BNatSchG,
2.6.2 | Naturschutzgebiete gem. § 23 | Nicht betroffen.
BNatSchG, soweit nicht be-
reits unter Ziffer 6.2.1 erfasst,
2.6.3 | Nationalparke gem. 8§ 24 | Nicht betroffen.
BNatSchG, soweit nicht be-
reits unter Ziffer 6.2.1 erfasst,
2.6.4 | Biosphéarenreservate und | Sudlich des Geltungsbereichs der Be-
Landschaftsschutzgebiete bauungsplananderung liegt in Gber 100
gem. 88 25 u. 26 BNatSchG, | m Entfernung das Landschaftsschutz-
gebiet ,Lipper Bergland“ mit der Ken-
nung LSG-3818-0020. Eine Betroffen-
heit dieses Landschaftsschutzgebiets
ist aufgrund dieses Abstands nicht zu
erwarten.
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope | Nicht betroffen.
gem. 8§ 30 BNatSchG,
2.6.6 | Wasserschutzgebiete  gem. | Der Geltungsbereich liegt innerhalb der
§51 WHG, Heilquellen- | Heilquellenschutzgebiets-Zonen b
schutzgebiete gem. 8§53 (4) |und IV der ,Ordnungsbehdrdlichen
WHG sowie Uberschwem- | Verordnung zur Festsetzung eines ge-
mungsgebiete gem. 8§ 76 | meinsamen Quellenschutzgebietes Bad
WHG, Oeynhausen - Bad Salzuflen fir die
staatlich anerkannten Heilquellen der
Staatsbader Oeynhausen, Kreis Min-
den-Liubbecke und Salzuflen, Kreis Lip-
pe - Quellenschutzgebietsverordnung
Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen - vom
16. Juli 1974". Die Vorhaben gehéren
nicht zu den in der Verordnung genann-
ten genehmigungspflichtigen oder ver-
botenen Nutzungsarten, sodass eine
Betroffenheit nicht zu erwarten ist.
2.6.7 | Gebiete, in denen die in den | Nicht betroffen.

Rechtsakten der Européi-

schen Union festgelegten

Umweltqualitatsnormen  be-

reits Uberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlke- | Die Planung steht dem Grundsatz nach
rungsdichte, insbesondere | 8 2 (2) ziffer 2 ROG, wonach Sied-
Zentrale Orte und Siedlungs- | lungstatigkeit raumlich zu konzentrieren
schwerpunkte in verdichteten | und auf Bereiche mit ausreichender Inf-
Raumen im Sinne des 8 2 (2) | rastruktur bzw. Zentrale Orte auszurich-
Ziffer 2 ROG, ten ist, nicht entgegen.

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Kar- | Innerhalb des Plangebietes befinden

ten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die

sich nach heutigem Kenntnisstand kei-
ne Baudenkmale oder denkmalwerte
Objekte. Auch Bodendenkmale sind in




von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als arché&ologisch be-
deutende Landschaften ein-
gestuft worden sind.

dem Gebiet nicht bekannt. MaRnahmen
des Denkmalschutzes oder der Denk-
malpflege innerhalb des Plangebietes
sind nicht erforderlich.

Fazit:

Das Ergebnis zeigt, dass in Folge der Anderung des Bebauungsplans keine

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

erheblichen

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. 8 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

verzichtet werden.
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