Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1.1 A "Rahlbruch" der Stadt Vlotho

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen
fir die st&ddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen filir den
Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz -BBauG- vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBL. I S. 949), erforderlichen MaBnahmen gebildet werden. Insbe-
sondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und
AusmaB der Planung, Verkehrsflichen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte,
Umlegung, Enteignung, Umfang der Sanierung usw..

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Vlotho und umfaBt Tei-
le des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1.1 ("Gebiet zwi-
schen Herforder StraBe und Valdorfer StraBe") der Stadt Vlotho. Mit
Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich
alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften des
Bebauungsplanes Nr. 1.1, die verbindliche Regelungen der in § 9
BBauG bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Der Ostliche Planbereich - Dreieck im Einmiindungsbereich der Val-
dorfer StraBe in die L 778 - liegt innerhalb des gem. § 5 Stddte-
bauforderungsgesetzes -StBauFG- vom 27. Juli 1971 (BGBl. I S. 1125)
formlich festgelegten Sanierungsgebietes Ortskern Vlotho -Westbe-
reich-.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

a) Hauptplangebiet

Im Nordwesten:

Von der Silidgrenze der Herforder StrafBe,

im Osten:

von der Nordostgrenze der KonigstraBe (Flurstilick 343) sowie den
Nordostgrenzen der Flurstiicke 365, 362, 430, 402 und 4ol,



b)

im Siiden:

von den Slidgrenzen der Flurstiicke 4ol, 402, 403, 429, 431
sowie der SUd- und Westgrenze des Flurstiickes 420, der sSid-
grenzen der Flurstilicke 451 und 450,

im Westen:

entlang der Westgrenze des Flurstiickes 450 bis zum ndrdlich-
sten Punkt des Flurstiickes 442, in gerader Linie die Flur-
stlicke 315 und 314 durchquerend bis zum siidlichsten Punkt des
Flurstiickes 312, entlang der Nordgrenzen der Flurstiicke 312,
311, 314, 3lo, 308 sowie der Ostgrenze der MeyrastraBe (Flur-
stiick 302).

Die vorgenannten Flurstiicke 450 und 451 liegen innerhalb der
Flur 12, alle anderen genannten Flurstiicke innerhalb der Flur

13 der Gemarkung Vlotho.

Teilgebiet - im Dreieck L 778 und Valdorfer StraBe -

Im Norden:

Vom nordwestlichsten Punkt des Flurstiickes 827 entlang den
Nordgrenzen der Flurstiicke 827, 819, vom norddstlichsten Punkt
des Flurstilickes 819 in gerader Linie iiber das Flurstiick 820 bis
zu dessen norddstlichem Grenzpunkt, entlang der Ostgrenze des
Flurstlickes 820, Nordgrenze der Flurstiicke 825, 843,

im Osten bzw. Silidosten:

entlang der Ost- und Silidgrenze des Flurstiickes 843 sowie der
Sudostgrenzen der Flurstiicke 825 und 529,

im Westen:

von den Westgrenzen der Flurstiicke 529, 823%, 819 und 827.

Alle vorgenannten Flurstilicke liegen innerhalb der Flur lo der

Gemarkung Vlotho.
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Der seit dem 20. Jan. 1979 wirksame Flidchennutzungsplan der
Stadt Vlotho stellt den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.1 A
als

Fldche fiir Gemeinbedarf (Kirche)

Griinflidche (Friedhof)

Kerngebiet

Wohnbauflidche

Fldche flir die Landwirtschaft

dar.

Durch diesen Bebauungsplan sollen unter Beachtung der Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes und deren Weiterentwicklung un-
ter Anpassung an die tatsidchlichen Gegebenheiten und veridnderten
Planungsabsichten rechtsverbindliche Festsetzungen geschaffen wer-
den.

Der Bereich siidlich des Forellenbaches (ehemals EMR-Busdepot) soll
abweichend von den Darstellungen des FlHchennutzungsplanes und im
Gegensatz zu den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 1.1 nunmehr dem Baubestand und den vorhandenen Nutzun-
gen folgend als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Fldche wurde
von einem benachbarten Gewerbebetrieb erworben und wird entspre-
chend genutzt. Ebenso soll auf einer Teilfl&dche Ostlich der Meyra-
strafBle nordlich des Forellenbaches die gewerbliche Nutzung gesi-
chert werden. Eine Nutzungsbeschrinkung flir die Gewerbegebiete ist
aus Riucksicht auf die umgebende Bebauung vorgenommen worden.

Eine Teilfldche des Flurstiickes 302, die an den kath. Friedhof
grenzt, soll als private Griinfldche festgesetzt werden. Eine bau-
liche Nutzung ist hier nicht mdglich, da ein ausreichender Abstand
zum Friedhof nicht vorhanden ist.

Das Gelidnde der zwischenzeitig abgebrochenen ehemaligen Fa. Stiibbe
soll abweichend von den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes

als Allgemeines Wohngebiet gemidB § 4 der Baunutzungsverordnung
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-BauNVO- vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt werden.
Der Fldchennutzungsplan sieht hier Kerngebiet (§ 7 BauNVO) vor.
Durch die geplanten Festsetzungen soll es ermdglicht werden, hier
innerhalb des Stadtkernes, Wohnungen mit klirzesten Wegen zu allen
Infrastruktureinrichtungen zu schaffen. Eine Nutzung als Kernge-
biet wiirde hier nicht mehr den Planungsabsichten der Stadt Vlotho
(Stdrkung des unmittelbaren Stadtkernes) entsprechen.

Das Teilstlick des Plangebietes zwischen L 778 und Valdorfer StrafBe,
das innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes Ortskern
Vlotho -Westbereich- liegt, ist im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 1.1 als Fldche filir Gemeinbedarf (Feuerwehr) festgesetzt
worden. Zwischenzeitig wurde aber bereits auf dem Gelinde des ehe-
maligen Unionwerkes eine neue Feuerwehrzentrale errichtet. Die Bei-
behaltung der Festsetzung ist somit nicht mehr erforderlich. Statt-
dessen soll hier Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt
werden.

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt durch die Herforder
StraBe. Der gewerbliche Bereich wird durch die MeyrastraBe an die
Herforder StraBe angeschlossen. Die vorhandenen ErschlieBungs-
straBen innerhalb des Wohn- und Kirchenbereiches sollen bis auf
die Anlage eines Wendeplatzes an der KonigstraBe flichenmifBig
unverdndert bleiben. Thre bautechnische Verbesserung ist jedoch
erforderlich.

Von der KonigstraBe bis zur MeyrastraBe soll ein Rad- und FuB-
weg durch die geplante Parkanlage und entlang des Forellenbaches
angelegt werden. Durch diesen Weg kann die vorhandene Briicke iiber
die L 778 durch Radfahrer und FuBginger aus dem Flangebiet ohne
Benutzung von FahrstraBen gefahrlos erreicht werden. Auch der

geplante Kinderspielplatz wird durch diesen Weg erschlossen.

Unter Berlicksichtigung der von der L 778 ausgehenden Beldstigungen
sowie der Stadtkernsituation wurde der Wohnbereich des Bebauungs -



- g
planes als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zwecks Verbesserung der Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
ist ein Grinordnungsplan erstellt worden. Dieser Grinordnungs-
plan ist in diesen Bebauungsplan eingearbeitet worden. Er ent-
hdlt Festsetzungen zur Erhaltung des vorhandenen Bewuchses
und zur Pflanzung von Biumen und Striuchern. Auf die Eingri-
nung der gewerblichen Bereiche ist hierbei besonderer Wert
gelegt worden.

Das Plangebiet wird von einem Gewdsser II. Ordnung (Forellenbach),
das in diesem Bereich bereits vollstindig ausgebaut ist, durch-
zogen. Der gesamte Planbereich liegt weiterhin innerhalb des ge-
meinsamen Quellenschutzgebietes der Staatsbider Oeynhausen/Salz-
uflen (Schutzzone III b gem. Quellenschutzgebietsverordnung Bad
Oeynhausen/Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974 -ABl. Reg. Detmold
1974 S. 286-).

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch die EMR GmbH
Herford. Eine zusZtzliche Trafostation ist in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. Sie soll unauff&dllig innerhalb der zu erhal-
tenden Wallhecke am Ostrand des Flurstiickes 34o der Flur 13 er-
richtet werden.

Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Vlotho.

Die Entwidsserung erfolgt durch das zentrale Abwassersystem der
Stadt Vlotho.

Die lberschldglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungs-

plan vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen

Fars

Grunderwerb: 500.000,-- DM
StraBenausbau: 200.000, ~- DM
Wegebau: 125.000,~- DM
StraBen- und Wegebeleuchtung: 55.000,~-- DM
Kanalisation: 3550.000,~-- DM

Ausbau der Griinanlagen und
Eingrinung des Gebietes: £200.000, == DM

Gesamtsumme :

[



Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen
Bestimmungen auf die Stadt Vlotho

240.000,-- DM.

von drei Jahren vorgesehen.

Vliotho, den

(Weber) 4 (K61ling)
stellvertr. Bilirgermeister ~==-=——==--—-——-——- Stadteoberverwaltungsrat



