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-um Bebauvungsplan Nr. V 10
nCowerbegebiet Hollwiesen 111"
‘ der Stadt Vlotho

urch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen
e stidtebauliche Ordnung geschaffen und grundlagen fir den
Volizug der nach denm Bundesbaugesetz -BBauG- vom 18. August 1976
(3GBl. I S. 2256), zuletzi geindert durch Cesetz vom 6. Juli 1979
(2GBl. I 8. 949), erforderlichen MaBnahmen gebildet werden. InsDe-

sondere soll der Plan die Grundlage bilden fir Notwendigkeit und

\ Ausmafl der Planung, Verkehrsflichen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte,
E’ Umlegung, Entelgnung, Unfang der Sanlerung Usw..

}
b Nas Planzebiet liezt innerhalb der Gemarkung Valdorf und grenzt

o) =" > =

im Westen an das vorhandene Gewerbegebiet. Es wird wie folgt

Im Nordwesten

Nordgrenze der nottstrafe vom westlichsten Punkt des Flurstiickes
180 der Flur 15 bis zur Verlingerung der lordgrenze der Wege-
parzelle 132 der Flur 5, Jjedoch nicht das Teilstiick der Rott-
straBe, das nach Norden in Richtung des crundstiickes Rottstrale

78 weist,

ne Uberquerend, entlang der Nordseite der Wegepar-

P

a
selle 132 der Flur 5, die 3alzufler Straflle tiverquerend,

im Sidosten

von der Slidgrenze der Salzufler StraBe, in the des siidlicnhsten
Grenzsteines des Flurstiickes 159 der Flur 14 die L 535 iiberquerend,

im Westen
=8 _Nesvell

von der Westgrenze der Neuen Landstrafe (L
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Der seit dem 20. Januar 1979 wirksame Fldchennutzungsplan der
Stadt Vlotho stel}t den Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 10

als Fliche fiir die Landwirtschaft der. In einem z.Z. laufenden
inderungsverfahren soll der Flichennutzungsplan insoweit gedn-
dert werden, als das fragliche Gelidnde als gewerbliche Bauflidche

dargestellt wird.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um Fl&chen zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben, die aus dem Stadtkern verlagert werden mis-
sen, bereitstellen zu kdnnen.

Um den dringenden Bedarf decken zu konnen, ist die Aufstellung des
£ Bebauungsplanes vor der Rechtswirksamkeit der Fldchennutzungsplan-
dinderung unbedingt notwendig. Der Bebauungsplan wird ferner aulge-
stellt, um mdgliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, die weitere

Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten, die noch vor- ';
handenen Méglichkeiten zur Verbesserung der ErschlieSBung des Ge-
bietes und die vorhandenen Sieke und Baumbestdnde zu sichern, 50 i
daB planerisch und stddtebaulich einwandfreie Verhdltnisse geschaffen
werden xonnen. Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die

Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption i
Fakten geschaffen werden, die den Grundsitzen des Bundesbaugesetzes
und besondasrs einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung zuwider-

(a. faufen.

(4 Der westliche Bereich des Bebauungsplanes ist als Industriegebiet

emiB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. Sept. 1977 (BGBlL.

S
I

5. 1763) festgesetzt, der Ostliche Bereich als Gewerbegebiet

x
4
zemiB § B8 BauNVO.

v

Um Belistigungen der Bewohner der in der Umgebung vorhandenen
Splitterbebauung weitgehend zu vermeiden und um zu verhindern, dag
von dem Industrie- bzw. Gewerbegebiet Stdrungen auf den Luftkur-
ort -geringster Abstand ca. 1 km - ausgehen, wurde das Plangebiet
entsprechend § 1 (4) BauNVO gegliedert und gemi#f §& 1 (5) BaukVO

in der HNutzung eingeschrinkt.



r{e vorhanden 1en ~teilweise mit Biumen bestandenen- Sieke und

zur Eingriinung notwendigen Flichen wurden als 6ffentliche Grin-

-
fldchen festgesetzt. Die innerhalb dieser festgesetzten offentli-

A chen Grinfliche vorhandene T eichanlage auf dem teldnde

Niehage soll
ausgebaut werden und der uOSChWaSSGTVGPQJP

gung des Gebietes dienen.

Das Flangebiet wird durch die L 535 an das tiberdrtliche Verkehrs-

netz angeschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt

liber eine neu
anzulegende ErschliefungsstraBe, die an die L 535 anzebunden wird
©lr den Ausbau dieser Strafe einschl. Anbind: ung an die L 535 hat

das Ing.-Biro Redeker einen Entwurf erarbeitet, aus dem alle tech-

nischen Einzelheiten hervorgehen. Die Uberc que

[¢]

ung des mittl
Kes hat dabei durch einen ausreichend bewesse en Durchlass
Thyssen-Profil) zu ertolgen.

ren Sie- y

(z.B.Armco~ L

Einzelzufahrten zur L 535 diirfen nicht angelegt werden. Die Salz-
ufler Stralde 301l ebenfalls nicht der Erschliellunz v

o}
O
Grundstiicken dienen. Sie wird kiinftig nicht mehr an die L 535 ange-

bunden; hier soll lediglich eine FuBwegverbindung erhalten bleiben. h

Durch verkehrsregelnde Mafnahmen soll dariiberhinaus sichergestellt 2
'

erden, dafl der Schwerlastverkehr aus dem Gewerbegebiet heraus i
nicht {iber die Salzufler 3Strafe erfolgt. ‘{

Fir die Aufrahme des ruhenden Verkehrs ist entlang der Erschlie- ¥ |
BungsstrafBe ein Parkstreifen vorgesehen. Die Verpflichtung der
Grundstlickseigentlimer zur Schaffung von ausreichend groB8en Stell-

1dtzen auf den Grundstiicken wird hierdurch nicht beriihrt.
P

Die beim Bau der ErschliefBungsstraBe entstehenden Soschungsflidchen
sind als Hinwelse in den Bebauungsplan iibernommen. Sie werden nicht i
festgesetzt, da diese Flichen den anschliefenden Grundsticken zu-

geschlagen werden sollen und somit besser eine hdhenmilige Veridn- ,
derung bel Durchfiihrung von Baumalnahmen auf den Baugrundstlicken il
méglich ist. AuBerdem entstehen so keine dauernd von der Stadt

Vlotho zu unterhaltenden Flachen. i

Eingrinung des Plangebietes

r-J

Durch die vorgesenenen Festsetzungen beziiglich Eingrinung sollen
eine mdglichst optimale Einbindung des Gewer pietes in die Land-
schaft und eine verninftige Durchgrinung des Gebistes erreicht wer-

den.
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7 a) Die das Plangebiet gliedernden Sieke und B¥schungen sind
4 zu erhalten, ebenfalls der in diesen Bereichen vorhandene,
Baumbestand, der auch laufend zu unterhalten ist. Soweit
/ notwendig, sind Ergénzungspflanzungen mit landschaftsge-
| rechten Laubbiumen vorzunehmen.

b) Die an der Salzufler StraBe vorhandene Allee ist zu erhalten
und in einigen Bereichen zu erginzen. Auf den an die Salzuf-
ler Strade angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicken
soll ein mindestens 5 m breiter Griinstreifen aus landschaftis-
gerechten Laubgehdlzen angelegt worden.

c¢) Durch eine auf die Jeweiligen Baugrundstiicke bezogene Fest-

;*’ setzung soll die innere Durchgriinung des Baugebietes gesi-
‘}’ chert werden.
Quellenschutz

Das Plangebiet liegt innerhald des gemeinsamen Quellenschutzgebietes
Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen. Der westliche Bereich liegt inner-.
halb der Schutzzone IV, der dstliche innerhalb der Schutzzone III b,

Die Abgrenzung der Schutzzonen ist nachrichtlich in den Bebauungs-
plan eingetragen.

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch die EMR-GmbH
Herford.

o

Die Gasversorgung soll durch die Stadt Vlotho und die Stadtwerke
Vlotho gesichert werden.

Die Kanalisation wird an das zentrale Abwassersystem der Stadt
Vlotho angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Steinbriindorf - Hollwiesen bzw. durch die Stadtwerke Vlotho
gesichert.




/ Die iiberschléglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebau-

/ ungsplan vorgesehenen stddtebaulichen Madnahmen entstehen, betra-
/f gen fir:

Grunderwerb: 280,000,~- DM
Herstellung der offentlichen Verkehrs-
fldchen: 1.580.000,-- DM
Straflenbeleuchtung: 66.000,-- DM
Kanalisation: 740.000,-- DM
Wasserversorgung: 80.000,~-~ DM
Gasversorgung: ' 87.000,-~- DM
o~ Eingrinung: 120.000,-~ DM
: Gesamtsumme: . 2.953,.000,~-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen
Bestimmungen auf die Stadt Vlotho

150.000,00

Fir die Durchfihrung der geplanten MaBnahmen ist eine Zeit von
etwa .VieL ... Jahren vorgesehen,

&

04. Mirz 1981
Vlotho’ den .‘Q.-.‘O.““
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